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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Fabriksvej 27 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Videbak, den 6. maj 2024

Direktion
Peder Birkkjer Nielsen Kirsten Poulsgaard Nielsen
Direktor Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Fabriksvej 27 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksvej 27 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 6. maj 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
mne33753
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Fabriksvej 27 ApS
Melbarvej 7
6920 Videbak
CVR-nr. 337607 52
Stiftet: 16. juni 2011
Hjemsted: Videbak
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
12. regnskabsér
Direktion Peder Birkkjeer Nielsen, Direktor
Kirsten Poulsgaard Nielsen, Direktor
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Vestjysk Bank A/S
Bredgade 38
6920 Videbak
Modervirksomhed PBN Holding ApS

CVR nr. 21684384
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 547.706 kr. mod 557.229 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 286.072 kr. mod 292.162 kr. sidste ar. Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fabriksvej 27 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris og med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opharer af-
skrivningen.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 &r 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Fabriksvej 27 ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 547.706 557.229
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -118.423 -118.423
Resultat for finansielle poster 429.283 438.806

1 Ovrige finansielle omkostninger -62.547 -64.265
Resultat for skat 366.736 374.541
Skat af arets resultat -80.664 -82.379
Arets resultat 286.072 292.162
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 286.072 292.162
Disponeret i alt 286.072 292.162
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 4.014.778 4.133.201

Materielle anlaegsaktiver i alt 4.014.778 4.133.201
Anlaegsaktiver i alt 4.014.778 4.133.201
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 97.500 162.500
Andre tilgodehavender 150.000 150.000
Tilgodehavender i alt 247.500 312.500
Likvide beholdninger 18.174 0
Omsatningsaktiver i alt 265.674 312.500
Aktiver i alt 4.280.452 4.445.701
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 879.103 593.031
Egenkapital i alt 959.103 673.031

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 212.251 196.135
Hensatte forpligtelser i alt 212.251 196.135
Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 2.379.672 2.771.341
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.379.672 2.771.341
Kortfristet del af langfristet geeld 397.910 397.387
Geeld til pengeinstitutter 0 62.098
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.534 18.953
Geeld til tilknyttede virksomheder 155.264 189.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 64.548 66.264
Anden gaeld 96.170 71.492
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 729.426 805.194
Galdsforpligtelser i alt 3.109.098 3.576.535
Passiver i alt 4.280.452 4.445.701

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 300.869 300.000 680.869
Udbetalt udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 292.162 292.162
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 593.031 673.031
Arets overforte overskud eller
underskud 0 286.072 0 286.072
80.000 879.103 0 959.103
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Noter

2023 2022
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 62.547 64.265
62.547 64.265
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 5.500.000 5.500.000
Kostpris 31. december 2023 5.500.000 5.500.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -1.366.799 -1.248.376
Arets afskrivninger -118.423 -118.423
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -1.485.222 -1.366.799
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 4.014.778 4.133.201
3.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 18.152 18.152
Kostpris 31. december 2023 18.152 18.152
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -18.152 -18.152
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -18.152 -18.152
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 0 0

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.778 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 4.015 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der givet underpant pa 7.000 t.kr. i
ejerpantebrev 7.000 t.kr. med pant i grunde og bygninger.
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Noter

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med PBN Holding ApS, CVR-nr. 21684384, som

er administrationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen kan ses i administrationsselskabets arsregnskab.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 77b74fWTJtM251762076.
The document is part of the order with Reference ID e15e4bJHtWw251762076.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 819E25DB4CADD004828494CODBF14A8C -
063923323677B1CB56D60DF32F04A1BF -
BEADB16D479D8ECOFEAS5160BD145F7F8

0899EAC2E341A706CAB293E5043355D9

The document was sealed for changes: 2024-05-07T20:10:14.004Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

77b74f WIJt ML51762076  Arsrapport - 2023- E endonssel skabet Fabriksvej 27 ApS. pdf

1f 7682quSMy251762076  Speci fi kati onshadte - 2023- Ej endonssel skabet Fabri ksvej 27 ApS. pdf
9a9b2f wyqHP251762076 Regnskabserkl axi ng - 2023- Ej endonssel skabet Fabri ksvej 27 ApS. pdf
50434ekpj Nt 251762076 Aftal ebrev - 2023- Ej endonssel skabet Fabri ksvej 27 ApS. pdf
Signers

Peder Birkkjeer Nielsen <fam-birkkjaer@hotmail.com>

Using MitID with ID f9d70772-2987-4b71-840f-fa73f995fa53

As Direktar

Signed 2024-05-07T06:47:10.976Z from 172.225.253.85:42578

Kirsten Poulsgaard Nielsen <fam-birkkjaer@hotmail.com>

Using MitID with ID b85e869e-eb4c-4301-8d53-e388f5b6f8cd

As Direktar

Signed 2024-05-07T11:51:40.005Z from 93.162.15.88:48679

Ole Jespersen-Skree <ojs@partner-revision.dk>

Using MitID with ID 2768c998-b630-46e2-b0a8-6da29239b4dd

As Revisor

Signed 2024-05-07T12:46:07.345Z from 87.49.45.91:58613

Peder Birkkjeer Nielsen <fam-birkkjaer@hotmail.com>

Using MitID with ID f9d70772-2987-4b71-840f-fa73f995fa53

As Dirigent

Signed 2024-05-07T20:10:14.002Z from 172.225.253.81:17035

Activitylog

When What Who Where

06- 05- 2024 Created Nina Analie Maller Prastekjes 152.115. 33. 81
11:12:12 nap@art ner-revision. dk

07-05-2024 Opened Peder Birkkjs N elsen 172.225.253.8
06: 45: 16 fam bi rkkj aer @ot mai | . com 5: 46064
07-05-2024 Si gned Peder Birkkje Nielsen 172.225.253.8
06:47: 10 f am bi rkkj aer @ot mai | . com 5: 48119
07-05- 2024 Opened Kirsten Poul sgaard N el sen 93. 162. 15. 88:
11:51: 02 fam bi rkkj aer @ot nai | . com 15008

07-05- 2024 Si gned Ki rsten Poul sgaard N el sen 93. 162. 15. 88:
11:51: 39 fam bi rkkj aer @ot nmai | . com 63123
07-05-2024 Opened A e Jespersen- Skree 87.49.45.91: 4
12: 45: 52 oj s@artner-revision. dk 9553
07-05-2024 Si gned A e Jespersen- Skree 87.49.45.91: 2
12: 46: 07 oj s@artner-revision.dk 4399

07- 05- 2024 Opened Peder Birkkjes N elsen 172.225.253.8
20: 09: 28 fam bi rkkj aer @ot nai | . com 1: 58347
07-05-2024 Si gned Peder Birkkjer Nielsen 172.225.253.8
20:10: 13 fam bi rkkj aer @ot mai | . com 1: 38630
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}


{

  "at_hash": "Z1leIS6bumEN1IVpfQ1QYQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715085950",

  "birthdate": "1976-04-03",

  "exp": "1715089551",

  "iat": "1715085951",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1c0628b5-cf7a-4984-82f0-df6c791b3b6b",

  "name": "Ole Jespersen-Skree",

  "nonce": "638506827233091432.OGQxOGM4NDUtYTVhMC00NTMwLWI3M2QtZTc3N2I0ZDMwYTk4NjY0MTY5NzYtZTgyZS00Yjg2LWIyYWMtYTliZTNkNzJkZjZi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2768c998-b630-46e2-b0a8-6da29239b4dd",

  "rat": "1715085924",

  "sid": "149e956b-d592-4674-9b19-05af113b6d6a",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "2768c998-b630-46e2-b0a8-6da29239b4dd",

  "transaction_id": "20f57766-bb16-46ad-9de1-dd7f967dc3aa",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWE0MzA0MDQtYzM4NS00YTI0LWE0NDYtNGU4OTJiZDA5NzYwfDAwMDAwMDAzfGU5YTA1ZWY3LTU4YTAtNDJkYy04YWIzLWNkMDU2ZTZjYmM1ZnwyNTE3NjIwNzY=",

  "signedAtUtc": "2024-05-07T12:46:07.1916262Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251762076",
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