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JJ Ejendomme Odense ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

JJ Ejendomme Odense ApS
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5230 Odense M

CVR-nr.: 33760647
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016
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Jargen Larsen
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for JJ
Ejendomme Odense ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 05.10.2016

Direktion

Jargen Larsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei JJ Ejendomme Odense ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for JJ Ejendomme Odense ApS for regnskabsdret 01.07.2015 - 30.06.2016, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.07.2015 - 30.06.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Odense, den 05.10.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

FI. Heden Knudsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestar i udlejning af bolig- og erhvervslgemdl.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
L edelsen anser &rets resultatet pa 654 t.kr. for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, € endomsomkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen omfatter hud gjeindtasgter og andre indtaggter fra drift af selskabets investeringsejendomme.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
|okaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgdr endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsadningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestér af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fratilgodehavender hos tilknyt-
tede virksomheder, samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til associe-
rede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males til kostpris med tillagg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pagrundlag af regel maessige, uafhaangige vur-
deringer af dagsvaadien.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaadi efter afduttet
brugstid. Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-50 ar

M aterielle anl asgsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaardi, séfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterf@l gende méles prioritetsgedd
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagel sen og den nominelle vaardi,
der skal tilbagebetaes, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015/16

2015/16 2014/15

Note Kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.939.986 1.812
Af- og nedskrivninger 1 (286.578) (287)
Driftsresultat 1.653.408 1.525
Andre finansielle indtaggter 3.860 1
Andre finansielle omkostninger 2 (812.709) (896)
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat 844.559 630
Skat af ordinaat resultat 3 (190.763) (148)
Aretsresultat 653.796 482
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 653.796 482

653.796 482
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 41.200.060 41.487
M aterielle anlaegsaktiver 4 41.200.060 41.487
Anlaggsaktiver 41.200.060 41.487
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydel ser 2.400 28
Andre tilgodehavender 322 0
Periodeaf gramsningsposter 0 3
Tilgodehavender 2.722 31
Omsaningsaktiver 2.722 31
Aktiver 41.202.782 41.518
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 100.000 100
Overfart overskud eller underskud 8.931.744 8.278
Egenkapital 9.031.744 8.378
Udskudt skat 6 42.142 36
Hensatte forpligtel ser 42.142 36
Gadd til realkreditinstitutter 29.080.091 29.565
Skyldig sel skabsskat 139.681 129
Langfristede gaddsfor pligtelser 7 29.219.772 29.694
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 7 416.240 330
Bankgedd 749.638 1.389
Gadd til associerede virksomheder 236.338 223
Skyldig sel skabsskat 128.919 95
Anden gadd 1.377.989 1.373
Kortfristede gaddsforpligtelser 2.909.124 3.410
Gaddsforpligtelser 32.128.896 33.104
Passiver 41.202.782 41.518
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 100.000 8.277.948 8.377.948
Aretsresultat 0 653.796 653.796
Egenkapital ultimo 100.000 8.931.744 9.031.744
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Noter
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 286.578 287
286.578 287
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger 812.709 896
812.709 896
2015/16 2014/15
Kr. t.kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 180.681 149
AEndring af udskudt skat 5.749 D
Regulering vedrerende tidligere ar 4.333 0
190.763 148
Investerings-
g endomme
Kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 42.555.957
Kostprisultimo 42.555.957
Af- og nedskrivninger primo (1.069.319)
Arets afskrivninger (286.578)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.355.897)
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 41.200.060
Nominel
vaar di
Antal kr.
5. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 100.000 100.000
100.000 100.000
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Noter
2015/16 2014/15 2013/14
Kr. Kr. Kr.
Bevaegelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 20.000 20.000 0
Kapitalforhgjelse 0 0 20.000
Virksomhedskapital ultimo 20.000 20.000 20.000
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
6. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 42.142 36
42.142 36
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5ar
kr. t.kr. Kr. kr.
7. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 416.240 330 29.080.091 25.941.230
Skyldig sel skabsskat 0 0 139.681 0
416.240 330 29.219.772 25.941.230

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 3.500 t.kr. i §endomme.

Selskabet har i forbindelse med overtagelse af gjendommene pa hhv. Dagmargade og Skibhusvej overtaget i alt
4 1an udenfor kebesummen med en kontantrestgedd pa 1.946 t.kr., hvortil der ydes fuld offentlig stette. Der
forventes sdledes ikke at opsta nogen forpligtelse pa lanene. Pr. 30.06.2016 er kontantrestgedden nedbragt til
1.677 t.kr.



