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J3 Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet J3 Ejendomme ApS
Solbakken 2
9610 Nerager

CVR-nr.: 3376 05 66

Stiftet: 1. juni 2011

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Jacob Stegemann Jensen
Pengeinstitut Sydbank Hobro

Adelgade 1

9500 Hobro
Revisor Reg. Revisionsaktieselskab

Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg
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J3 Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for J3 Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norager, den 15. februar 2016

Direktion

/ /S
Vel

Jens Jacob Stegemann Jensen
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J3 Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af J3 Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for J3 Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formadlet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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J3 Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den 15. februar 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktjeselskab

Registreret revisor

Side 6



J3 Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i drift af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 7



J3 Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for J3 Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
tor klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “Lejeindtaegter af
investeringsejendomme og investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger™.
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J3 Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.
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J3 Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag at deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfelgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pd
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et treek pa selskabets skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser maéles til nettorealisationsverdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude 1 fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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J3 Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Idnets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel vardi.
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J3 Ejendomme ApS

RESULTATOPG@ORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Lejeindtagter af investeringsejendomme...........ccceevvenee 76.800 69.200
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -12.644 -14.245
Andre eksterne omkostninger..........ccoccovvveveveiieniicnenn. -5.640 -7.480
BRUTTORESULTAT icomumwnmmounnasnnms 58.516 47475
Resultat af ordinzer drift for
dagsvaerdinegaleringer o s s s 58.516 47.475
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 0 -26.901
Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
IENERIEr PSEendOMIING ..cnnasmmensameranvsmsmiims -6.002 23.948
DRIFTSRESULTAT ....cooiiiiiiiiieereece e 52.514 44.522
Andre finansielle omKostninger..........cccccvvvveeevvveeecnnennn. -10.409 -10.621
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ........cccco.... 42.105 33.901
1 Skat af arets resultat..........ccoocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee -4.947 -7.274
ARETS BESULTAT suvmmssnsmmsnmmmanss 37.158 26.627
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........ooooveiiiiiieiece e 37.158 26.627
0163 8 100 23 1 I (- D L ——————————— 37.158 26.627
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J3 Ejendomme ApS

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2015 2014
Investeringsejendomme ..........ooveeerviiiiieiieeeieeciee e 1.050.000 1.050.000
Materielle anlaegsaktiver .......cnmvmnmnsmsmnisis 1.050.000 1.050.000
ANLAGSAKTIVER ... 1.050.000 1.050.000
Likvide beholdiinger: .....ovummumsmmnssmmsssscsses 7.554 1.097
OMSATNINGSAKTIVER ... 7.554 1.097
ABRTINER . .ccvnnmmmanissannassnasiss 1.057.554 1.051.097
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J3 Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Yirksaomhedskapiialconummmarusernenmrans 80.000 80.000
Overfort 1eSultat.........ooververreeiere e 365.804 328.646

3  BEGENKAPTT AL ..unmnrinssmmsmsavmsvnmsaenss 445.804 408.646
Henseettelse til udskudt skat ... 47.087 42.515
HENSATTE FORPLIGTELSER .............cccccccoinincen 47.087 42.515
Pristitefspell v uvnnrmmerrn s nnsaasimasg 385.985 430.012

4 Langfristede geeldsforpligtelser................ccoovvvvnvennnn. 385.985 430.012
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 50.000 50.000
Gzld til tilkayttede vitksomheder ...c..vnasmanimine 111,902 87.202
Selskabsskat.......coooiiiiiiiiiiic 375 14.700
Anden gald.....coovvviiiiiiiiec 16.401 18.022
Kortfristede gzeldsforpligtelser ...................ccc..coee. 178.678 169.924
GALDSFORPLIGTELSER iiicu0s0si0mssssisesssn-sassaasssiss 564.663 599.936
PASSIVER ... 1.057.554 1.051.097

5 Eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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J3 Ejendomme ApS

1

NOTER
2015 2014
Skat af arets resultat
Beregnet-skat-af drets resultat......csmmmmmemsassssssoss 375 14.700
Bepulering af udskudt skat' o vumnnmmmms s 4.572 -7.426
Skat af arets resultatialt ... 4.947 7.274
Investerings-
ejendomme
Materielle anlzegsaktiver
KCOSEPIIS, PIIIMNIO 1reriiiieiiiieriite e sttt a et esesen e nae s 1.076.901
Kostpris 31 - december 2015 cumiprmmsnmmssvasmpnmssresmsasssme s 1.076.901
Af-/nedskrivninger, Primo ..ot -26.901
Al medskrivninger3 L. december 2015 v uasmmmnsmmmssusnaesarmssacs -26.901
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 1.050.000
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Yirksomhedskapital oo 80.000 0 80.000
Overfort resultat........ccocveeevrvecvennenne 328.646 37.158 365.804
Egenkapital i alt.....umismmin 408.646 37.158 445.804

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.
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NOTER

Restgald Dagsverdi Kortfristet Restgaeld efter
31/12. 2015 31/12 2015 andel 5ar

4 Langfristede geelds-

forpligtelser

Prioritetsgeeld................ 453.931 435.985 50.000 200.000

Langfristede gaelds-
forpligtelseri alt.......... 453.931 435.985 50.000 200.000

5 Eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomst med koncernens evrige

selskaber.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 453.931, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger kr. 1.050.000.
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