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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021/22 for
Ejendomsselskabet Generatorvej 31 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen erklarer at selskabet opfylder betingelserne for at fravaelge revision.

Sgborg, den 28. februar 2023.

Direktionen:

Michael Undén
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REVISORS ERKLZARINGS OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB 3

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Generatorvej 31 ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Generatorvej 31 ApS for perioden 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 28. februar 2023.
Legard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Legard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel15013
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LEDELSESBERETNING

Veasentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet Generatorvej 31 ApS' vesentligste aktivitet er ejendomsinvestering, kgb,
salg, udlejning af fast ejendom og hermed efter ledelsens skgn beslegtet virksomhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Generatorvej 31 ApS for 2021/22 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er u@ndret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-

rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa®tning og andre driftsindtegter fratrukket
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning:

Nettoomsetningen omfatter arets opkraevede husleje med fradrag af huslejenedsettelser.

Ejendomsomkostninger:

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, fellesomkostninger samt
omkostninger til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der atholdes med henblik pa at vedligeholde ejendommenes stand,
udgiftsfgres i takt med, at arbejderne udfgres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme:

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme indeholder regulering af
investeringsejendomme til dagsverdi.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AKTIVER:

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og/eller
kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede udgifter.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, repraesenterende det belgb, som
ejendommen pa balancedagen vil kunne szlges for til en uafhengig kgber. Ejendommenes
dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af ejendommenes budgetterede driftsresultater for
det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som varende enkeltstaende
tilfelde. Malingen sker ved anveldelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne
(forrentningskravet) fastsaettes ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom med vagt
pa stand, beliggenhed og udviklingspotentiale samt det generelle renteniveau. Driftsresultatet
efter omkostninger og skgnnet vedlligeholdelse er for ejendommen individuelt kapitaliseret
med et afkastkrav pa 4,25 %, baseret pa offentliggjorte markedsrapporteringer fra 3. kvartal
2022.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Investeringsejendomme, fortsat:

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger,
der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Realiserede avancer eller tab ved salg af investeringsejendomme opggres som forskellen
mellem den regnskabsmassige verdi og salgsprisen og indregnes ligesom
dagsvardireguleringer i resultatopggrelsen under posten vaerdiregulering af
investeringsejendomme.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter:

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsverdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevee-
rende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter vedrgrende selskabets investeringsejendomme indregnes ved
lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger.
Efterfglgende males gelden til dagsveardi.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer og anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022 9
Note 2021/22 2020/21
BRUTTOFORTIJENESTE 53.167 115.223
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -319.800 -243.074
RESULTAT F@R FINANS. POSTER -266.633 -127.851
1 Finansielle indtegter 0 13
2 Finansielle omkostninger -41.362 -86.620
RESULTAT F@R SKAT -307.995 -214.458
Skat af arets resultat 67.760 47.057
ARETS RESULTAT -240.235  -167.401
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt overskud -240.235 -167.401
DISPONERET I ALT -240.235 -167.401
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
AKTIVER

Note

2,3 Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLZEGSAKTIVER

10

2021/22 2020/21

4.500.000  4.750.000

4.500.000  4.750.000

4.500.000  4.750.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 35.152 10.152
Andre tilgodehavender 5.226 190.359
TILGODEHAVENDER 40.378 200.510
LIKVIDE BEHOLDNINGER 81.259 34.557
OMSATNINGSAKTIVER 121.636 235.068
AKTIVER I ALT 4.621.636  4.985.068
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022 11

PASSIVER

Note 2021/22 2020/21
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt overskud 2.557.262 697.497
EGENKAPITAL 2.637.262 777.497
Hensttelse til udskudt skat 209.653 241.363
HENSATTE FORPLIGTELSER 209.653 241.363
Geld til tilknyttede virksomheder 0 2.100.898

5 Realkreditinstitutter 1.637.290 1.746.437
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER 1.637.290 3.847.335

5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 113.000 108.873
Geld til tilknyttede virksomheder 13.932 0
Anden gzld 10.500 10.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 137.432 118.873
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.774.722 3.966.208
PASSIVER I ALT 4.621.636  4.985.068

Usikkerhed vedr. indregning og maling
Investeringsejendomme indregnet til dagsverdi
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets kapitalberedskab
Eventualforpligtelser

0NN AW
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NOTER 12

1 Finansielle indtegter 2021/22 2020/21
Renteindtegter, tilknyttede virksomheder 0 13
IALT 0 13

2 Finansielle omkostninger 2021/22 2020/21
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 41.625
Finansielle omkostninger i gvrigt 41.362 43.133
IALT 41.362 84.758

3 Usikkerhed vedr. indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi, der pr. balancedagen udggr kr.
4.500.000. Dagsveardien opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en reekke
foruds@tninger, herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med malingen af selskabets
investeringsejendomme, og en reducering af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % -
point vil forgge den samlede dagsvaerdi med ca. kr. 600.000.

4 Investeringsejendomme indregnet til dagsverdi

Verdi ultimo indregnet i balancen
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Langfristet gaeld, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar

2021/22

4.500.000
319.800

2021/22 2020/21

113.000 108.873

Langfristet geeld, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen

1.310.850 1.369.492
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NOTER 13

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har sikkerhedsstillelser vedrgrende geld til realkreditinstitutter pa kr.
1.781.940, i aktiver med en regnskabsmassig verdi pa kr. 4.500.000.

Selskabets kapitalberedskab

En tilknyttet virksomhed har afgivet stgtte- og tilbagetreedelseserklering indtil 30.
september 2023. Det forventes pa den baggrund, at den nuvarende finansiering vil
veere tilstraekkelig til at sikre selskabets fortsatte drift i naste regnskabsar.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige
selskabsskat fremgar af arsrapporten for MLU Invest ApS CVR nr. 29 52 28 47 der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.v. vil kunne medfgre at selskabets haftelse
udger et stgrre belgb.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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