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LEDEL SESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015/16 for
Ejendomssel skabet Generatorve) 31 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen erklaarer at selskabet opfylder betingelserne for at fravadge revision.

Saborg, den 13. februar 2017.

Direktionen:

Michagl Undén



REVISORS ERKL/ARINGSOM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB 3

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Generatorve 31 ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomssel skabet Generatorvej 31 ApS for perioden 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 pa grundlag af sel skabets bogfering og gvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbe de og praesentere
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 13. februar 2017.
Laagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Lasgard
Statsautoriseret revisor



LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Ejendomssel skabet Generatorve) 31 ApS' vaesentligste aktivitet er ggendomsinvestering, kab,
salg, udlgning af fast ggendom og hermed efter |edel sens sken besl aggtet virksomhed.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:

Resultatet af selskabets aktiviteter udvistei regnskabsaret et positivt resultat, og har saledes
indfriet de forventninger der var stillet til aret.

Selskabets gadd til modervirksomheden vil aene blive afviklet i det omfang sel skabets
likviditet tillader det. Det forventes at den nuvaarende finansiering kan opretholdes og vil
vagetilstraskkelig til at sikre selskabets fortsatte drift i naeste regnskabsar.

Der henvisesi gvrigt til note 1 i arsregnskabet.

Heaendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke indtradt betydningsfulde haendel ser efter regnskabsarets udlab, som kan have
indflydel se pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2016.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Arsregnskabet for Ejendomssel skabet Generatorvej 31 ApS for 2015/16 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder, med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

De vaesentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er usandret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgarel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN:

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjeneste indehol der nettoomsagning og andre driftsindtaggter fratrukket
gjendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning:

Nettoomsaetningen omfatter arets opkraevede husleje med fradrag af huslgjenedsaettel ser.

Ejendomsomkostninger:

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedregrende drift af eendomme,
herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, fadlesomkostninger samt
omkostninger til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligehol de jendommenes stand,
udgiftsfaresi takt med, at arbejderne udferes.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi

resultatopgerel sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

AKTIVER:

I nvesteringsejendomme:

Investeringsejendomme er ggendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og/eller
kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommens
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede udgifter.

Investeringsejendomme males efterfal gende til dagsveardi, repraesenterende det belgb, som
gjendommen pa balancedagen vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Ejendommenes
dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af ejendommenes budgetterede driftsresultater,
opgjort med udgangspunkt i lejen, sdledes som den kan opgeres ved udgangen af
regnskabsdret. Tomme lgjema er medregnet til skennet genudlejningsvaardi med fradrag af 25
%.

Periodeafgraansningsposter :
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfal gende regnskabsr.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebehol dning, samt indestéende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaadi.
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PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den bal anceorienterede ged dsmetode af ale midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
givning vil vaare gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i

udskudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevae
rende & er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Gaddsforpligtelser:

Gadd til reakreditinstitutter vedrarende sel skabets investeringsejendomme indregnes ved
lanoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger.
Efterfel gende males gadden til dagsvaadi.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer og anden gadd, males il
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.



RESULTATOPGYREL SE 1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

Note

[EEN

2015/16 2014/15

BRUTTOFORTJENESTE 139.966 91.3%4
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme 226.188 0
RES. FZR FIN. POSTER 366.154 91.3%4
Finansielle indtaggter 0 1.832
Finansielle omkostninger -52.653 -54.216
RESULTAT FZR SKAT 313.501 38.970
Skat af arets resultat -65.420 -9.237
ARETSRESULTAT 248.081 29.733
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfert overskud 248.081 29.733
DISPONERET | ALT 248.081 29.733




BALANCE PR. 30. SEPFTEMBER 2016 9

AKTIVER

Note 2015/16 2014/15

6 Investeringsgjendomme 3.600.000 3.373.812
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 3.600.000 3.373.812
ANLAGSAKTIVER 3.600.000 3.373.812
Periodeaf graansningsposter 7.110 6.850
TILGODEHAVENDER 7.110 6.850
LIKVIDE BEHOLDNINGER 0 35.397
OMSATNINGSAKTIVER 7.110 42.247
AKTIVER I ALT 3.607.110 3.416.059
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PASSIVER

Note 2015/16 2014/15

4 Virksomhedskapital 80.000 80.000

4 Overfert overskud 410.319 162.238
EGENKAPITAL 490.319 242.238
Hensadtel se til udskudt skat 120.419 44.859
HENSATTE FORPLIGTELSER 120.419 44.859

7 Gadd til tilknyttede virksomheder 1.937.907 1.916.862

5 Realkreditinstitutter 908.079 956.070
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 2845986  2.872.932

5 Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 48.000 47.000
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser 13.174 13.174
Gadd til tilknyttede virksomheder 56.213 179.949
Pengei nstitutter 8.212 0
Sel skabsskat 550 0
Anden gadd 24.237 15.907
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 150.386 256.030
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 2.996.372  3.128.962
PASSIVER | ALT 3.607.110  3.416.059

7 Sel skabets kapital beredskab

6 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualforpligtel ser



NOTER

11
Finansielle indtaggter 2015/16 2014/15
Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder 0 1.832
| ALT 0 1.832
Finansielle omkostninger 2015/16 2014/15
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 34.335 33.810
Renteomkostninger i gvrigt 18.318 20.406
| ALT 52.653 54.216
Skat af drets resultat 2015/16 2014/15
Selskabsskat af arets skattepligtige indkomst 550 0
Refusion af sambeskatning -10.690 0
Regulering af udskudt skat 75.560 9.237
SKAT AF ARETSRESULTAT 65.420 9.237
Egenkapital 2015/16 2014/15
VIRKSOMHEDSKAPITAL
Anpartskapital 80.000 80.000
| ALT 80.000 80.000
OVERFZRT OVERSKUD
Overfart fratidligere & 162.238 132.505
Overfert af arets resultat 248.081 29.733
| ALT 410.319 162.238
EGENKAPITAL | ALT 490.319 242.238




NOTER 12

5 Langfristede gaddsforpligtel ser 2015/16 2014/15

Langfristet gadd, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 48.000 47.000

Langfristet gadd, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 715.461 762.321

6 Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Der er som sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter stillet falgende
pantseetninger og sikkerhedsstillelser:

Regn.skabs- Gadd
maessig vaadi pantebrev

Investeringsejendomme 3.600.000  1.920.000

| ALT 3.600.000  1.920.000

Pantebrev, nom. kr. 750.000, i selskabets investeringsg endom med en samlet
balancevaadi pakr. 3.600.000, er deponeret til sikkerhed for tilknyttet virksomheds
engagement med pengei nstitutter.

7 Sel skabets kapital beredskab

Gadd til den tilknyttede virksomhed, med i alt kr. 1.937.907, vil alene blive afviklet i
det omfang selskabets likviditet tillader det.

Det forventes pa den baggrund at den nuvaarende finansiering vil vaare tilstraskkelig til
at sikre sel skabets fortsatte drift i neeste regnskabsar.

8 Eventualforpligtel ser

Koncernens sel skaber hagfter ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter og
renter indenfor sambeskatningskredsen, og for sel skabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.





