
CVR-nr. 33759673

EJENDOMSANPARTSSELSKABET AABOLIG
Vesterbrogade 149
1620 København V

Årsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

02/03/2018

Jonas Aabo
Dirigent

(Urevideret)



Side 2 af 14

CVR-nr. 33759673

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger ........................................................................... 5

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 6

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 7
Resultatopgørelse  ............................................................................................................................................ 9
Balance  .......................................................................................................................................................... 10
Egenkapitalopgørelse  .................................................................................................................................... 12
Noter .............................................................................................................................................................. 13



Side 3 af 14

CVR-nr. 33759673

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSANPARTSSELSKABET AABOLIG
Vesterbrogade 149
1620 København V

CVR-nr: 33759673
Regnskabsår: 01/01/2017 - 31/12/2017

Revisor Revisionsanpartsselskabet Esben Andersen
Christian X´s Allé 168
2800 Kongens Lyngby
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar – 31. december 2017 for
Ejendomsanpartsselskabet Aabolig.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.
 
Selskabet har i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 135 fravalgt revision. Ledelsen anser
betingelserne for fravalg af revision for opfyldt for dette og kommende regnskabsår.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  København 26/02/2018

 Direktion

 Jonas Aabo
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til kapitalejeren i Ejendomsanpartsselskabet Aabolig

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Aabolig for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2017, på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.
Årsregnskabet er udarbejdet efter årsregnskabsloven. 

Årsregnskabet omfatter ledelsespåtegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, og noter,
samt ledelsesberetning. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
års-regnskabet, er selskabets ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabet har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion eller reviewkonklusion, om

 hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Kgs. Lyngby 26/02/2018

 Esben Andersen

Revisionsanpartsselskabet Esben Andersen
CVR: 16198986
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter 

Selskabets formål er investering i og drift af udlejningsejendomme og anden dermed beslægtet virksomhed
efter direktionens skøn. 

 Usædvanlige forhold
Årsrapporten er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

 Usikkerhed ved indregning eller måling
Årsrapporten er ikke påvirket af usikkerhed ved indregning og måling.

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat anses for tilfredsstillende.  

 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendommenes driftsudgifter og andre
eksterne omkostninger.
 
Huslejeindtægter
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsperioden.
Huslejeindtægterne indregnes eksklusive moms.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, administration, lokaler m.v.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.
 
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v.
 
Skat af årets resultat
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
 
 
Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Ejendomme (ejerlejlighed beboelse)                  Ingen afskrivning
 
Ejendomme (værksted og lager)                                25 år
 
Driftsmateriel og inventar                                           5 år
 
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balance under henholdsvis omsætningsaktiver
og gæld.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder, prioritetsgæld samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Nettoomsætning  .............................................................................. 459.194 869.428
Administrationsomkostninger  ........................................................ -53.063 -25.892

Bruttoresultat  ................................................................................ 406.131 843.536

Personaleomkostninger  ................................................................... -39.900 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-283.421 0

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 82.810 843.536

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... 1 -238.152 -179.476

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -155.342 664.060

Skat af årets resultat  ........................................................................ 2 34.159 -144.188

Årets resultat  ................................................................................. -121.183 519.872

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 0 0
Overført resultat  .............................................................................. -121.183 519.872

I alt  ................................................................................................. -121.183 519.872
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 9.953.091 414.215
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 77.333 0

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 10.030.424 414.215

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 10.030.424 414.215

Andre tilgodehavender  .................................................................. 101.535 4.575.000
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 34.000 39.901

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 135.535 4.614.901

Likvide beholdninger  .................................................................... 37.034 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 172.569 4.614.901

Aktiver i alt  .................................................................................. 10.202.993 5.029.116
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 80.000 80.000
Overført resultat  ........................................................................... 299.827 421.010
Forslag til udbytte  ......................................................................... 0 0

Egenkapital i alt  .......................................................................... 379.827 501.010

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 3.813 0

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 3.813 0

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 5.151.670 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

1.000.000 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 6.151.670 0

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 237.129 0
Gæld til banker  ............................................................................. 0 1.783.968
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 3.207.293 2.525.357
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 0 144.188
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

223.261 74.593

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3.667.683 4.528.106

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 9.819.353 4.528.106

Passiver i alt  ................................................................................ 10.202.993 5.029.116
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ............................................................ 80.000 421.010 0 501.010
Betalt udbytte  .................................................................... 0 0
Årets resultat  ..................................................................... -121.183 -121.183
Egenkapital, ultimo  ........................................................... 80.000 299.827 0 379.827

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a kr. 1.000 eller multipla heraf.
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2017 2016

  kr. kr.

Renter, Nordea Realkreditlån 91.147 0
Renter, Nordea Bank 25.040 119.303
Renter, tilknyttede virksomheder 99.805 49.988
Renter, pengekreditorer 19.151 8.749
Renter m.m., SKAT 9 1.436
Låneomkostninger 3.000 0

  238.152 179.476

2. Skat af årets resultat

  2017 2016

  kr. kr.

Skat af årets skattepligtige resultat -37.972 144.188
Regulering af udskudt skat 3.813 0
  -34.159 144.188
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3. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Erhvervs
ejendomme

Beboelses
ejendom

Andre Anlæg
mv.

  kr. kr. kr.

Kostpris primo 0 414.215 0
Tilgang 9.819.630 0 80.000
Afgang 0 0 0

Kostpris ultimo 9.819.630 414.215 80.000
     

Opskrivninger primo 0 0 0
Årets opskrivning 0 0 0

Opskrivninger ultimo 0 0 0
     

Af- og nedskrivning primo 0 0 0
Årets afskrivning -280.754 0 -2.667
Tilbageførsel ved afgang 0 0 0

Af- og nedskrivning ultimo -280.754 0 -2.667
     

Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.538.876 414.215 77.333

4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste år Restgæld efter 5
år

  kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 5.388.799 237.129 4.164.026
Anden gæld 1.000.000 0 0
  6.388.799 237.129 4.164.026

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet og de øvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat. Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst
fremgår af årsrapporten for 1887 CM Holding ApS, der er administrationsselskab for koncernen.

6. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgæld, kr. 5.388.799, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi 31. december 2017 udgør kr. 9.538.876.


