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J.H. Ejendoms Invest A/S

Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for J.H. Ejendoms Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snaptun, den 8. marts 2016

Direktion

Niels Jorn Henriksen
direktor

Bestyrelse

Jorn Henriksen Niels Jorn Henriksen Gitte Kruse Jensen
formand



J.H. Ejendoms Invest A/S

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i J.H. Ejendoms Invest A/S
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for J.H. Ejendoms Invest A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december

2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 8. marts 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Seren Roesgaard
statsautoriseret revisor



J.H. Ejendoms Invest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og administrere ejendomme samt anden virksomhed, der efter bestyrelsens sken
er forbundet dermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 81.228, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 5.669.222.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



J.H. Ejendoms Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.H. Ejendoms Invest A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Fortidsimplementering af ny arsregnskabslov

Med virkning pr. 31. december 2015 har ledelsen besluttet at fortidsimplementere den nye arsregnskabslov.
I denne sammenheng er overgangsbestemmelserne for investeringsejendomme tilvalgt, séledes at der med
virkning pr. 31. december 2015 @ndres praksis for indregning af investeringsejendomme fra dagsveerdi til
kostpris.

Dagsveerdien pr. 31. december 2015 anvendes som udtryk for kostprisen 1 forbindelse med
praksisaendringen. For efterfolgende regnskabsér foretages indregning og maéling som omtalt i de
efterfolgende afsnit, der afspejler selskabets fremadrettede praksis.

Andringen har ingen effekt pd indevaerende ar eller sammenligningstallene og far sdledes kun effekt
fremadrettet, hvor investeringsejendommene afskrives over den forventede ekonomiske levetid. Der er
herudover ikke foretaget endringer som folge af implementeringen af den nye arsregnskabslov.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtegter med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtzaegt

Indteegter fra huslejer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber,
har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommenes driftsomkostninger herunder direkte og indirekte
ejendomsomkostninger til drift og vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter desuden omkostninger til administration og omkostninger pa grunde
til videresalg.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, ldneomkostninger, kursgevinster og -tab vedraren-
de vaerdipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
Ovrige bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen som korrektion til af- og nedskrivninger eller under andre driftsindtegter, i
det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Varebeholdninger omfatter grunde og ejendomme til videresalg

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af faerdiggerelsesom-
kostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastseattes under hensyntagen til om-
settelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedreren-
de efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, omstruktureringer mv.
Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets
okonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til dagsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afthold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015
Note 2015 2014

kr. kr.
Bruttofortjeneste 155.795 78.893
Verdireguleringer af investeringsaktiver 28.750 (130.000)
Resultat for finansielle poster 184.545 (51.107)
Finansielle indtegter 1 3.725 2.410
Finansielle omkostninger 2 (130.763) (81.441)
Resultat for skat 57.507 (130.138)
Skat af arets resultat 3 23.721 29.867
Arets resultat 81.228 (100.271)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 81.228 (100.271)

81.228 (100.271)
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014

kr. kr.
4.718.617 0
0 5.070.000
4 4.718.617 5.070.000
4.718.617 5.070.000
3.084.625 4.304.719
3.084.625 4.304.719
11.262 287.429
0 13.622
7.281 7.219
18.543 308.270
2.375.477 101.821
5.478.645 4.714.810
10.197.262 9.784.810




J.H. Ejendoms Invest A/S 12
Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. kr.

Passiver
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 5.169.222 5.087.994
Egenkapital 5 5.669.222 5.587.994
Hensattelse til udskudt skat 6 166.566 239.637
Hensatte forpligtelser i alt 166.566 239.637
Geeld til realkreditinstitutter 933.560 664.630
Langfristede geeldsforpligtelser 7 933.560 664.630
Geld til realkreditinstitutter 7 0 45.408
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 41.625 32.194
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.220.986 2.135.563
Selskabsskat 49.350 0
Anden geld 1.115.953 1.079.384
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.427.914 3.292.549
Gezldsforpligtelser i alt 4.361.474 3.957.179
Passiver i alt 10.197.262 9.784.810
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Nertstdende parter og ejerforhold 10
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Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 5.087.994 5.587.994
Arets resultat 0 81.228 81.228
Egenkapital 31. december 2015 500.000 5.169.222 5.669.222
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Noter til Arsrapporten

2015 2014
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 3.725 2.410
3.725 2.410
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 85.423 47.682
Andre finansielle omkostninger 45.340 33.759
130.763 81.441
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 49.350 (13.622)
Arets udskudte skat (73.071) (16.245)
(23.721) (29.867)
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2015 0
Tilgang i arets lab 4.718.617
Kostpris 31. december 2015 4.718.617
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 4.718.617

Arets tilgang kan henfores til @ndring af praksis, da ejendomme fremover males til kostpris i stedet for
dagsveerdi. Som navnt under anvendt regnskabspraksis er dagsvardien pr. 31. december 2015 anvendt
som udtryk for kostpris.
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Noter til Arsrapporten
5 [Egenkapital
Selskabskapitalen bestar af 500.000 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
2015 2014
kr. kr.
6 Hensxttelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2015 239.637 255.882
Hensat i aret (73.071) (16.245)
Henszttelse til udskudt skat 31. december 2015 166.566 239.637
Materielle anlaegsaktiver 166.566 245.096
Prioritetsgaeld 0 (5.459)
166.566 239.637
7 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 933.560 481.413
Mellem 1 og 5 ér 0 183.217
Langfristet del 933.560 664.630
Inden for et ar 0 45.408
933.560 710.038

8 Eventualposter mv.

Sambeskatningshzftelse

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter ubegranset
og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pd udbytte, renter og royalties inden for

sambeskatningskredsen. Koncernen som helhed hefter ikke over for andre.

Andre eventualforpligtelser

Der péhviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pa t.kr. 276 pr. 31. december 2015.
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Noter til Arsrapporten

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geald til realkreditinstitutter, t.kr. 960, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 1.299.

10 Nertstiende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

J.H. Snaptun ApS

Qvrige nzertstiende parter

J.H. Tomrer og Snedker A/S

Transaktioner
Temrerarbejde udfert af J.H. Temrer og Snedker A/S er anskaffet pad markedsmessige vilkar.
Bortset fra koncerninterne transaktioner og normalt ledelsesvederlag har der ikke varet gennemfort

transaktioner med bestyrelse, direktion, ledende medarbejdere, vasentlige aktionerer, tilknyttede
virksomheder eller andre nzertstdende parter udover fornavnte keb af temrerarbejde.

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:

J.H. Snaptun ApS, Havnevej 14, Snaptun, 7130 Juelsminde
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