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Selskabsoplysninger

Selskabet J.H. Ejendoms Invest A/S
Havnevej 14, Snaptun
7130 Juelsminde

CVR-nr.: 33 75 68 95
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Hedensted

Bestyrelse Jørn Henriksen, formand       

Niels Jørn Henriksen
Gitte Kruse Jensen

Direktion Niels Jørn Henriksen, direktør

Revision Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sønderbrogade 16
8700  Horsens
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2015 for J.H. Ejendoms Invest A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snaptun, den 8. marts 2016

Direktion

Niels Jørn Henriksen
direktør

Bestyrelse

Jørn Henriksen
formand

Niels Jørn Henriksen Gitte Kruse Jensen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i J.H. Ejendoms Invest A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for J.H. Ejendoms Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger  i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab,

der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-

elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet

Horsens, den 8. marts 2016

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Søren Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje og administrere ejendomme samt anden virksomhed, der efter bestyrelsens skøn

er forbundet dermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 81.228, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en egenkapital på kr. 5.669.222.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for J.H. Ejendoms Invest A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Førtidsimplementering af ny årsregnskabslov

Med virkning pr. 31. december 2015 har ledelsen besluttet at førtidsimplementere den nye årsregnskabslov.

I denne sammenhæng er overgangsbestemmelserne for investeringsejendomme tilvalgt, således at der med

virkning pr. 31. december 2015 ændres praksis for indregning af investeringsejendomme fra dagsværdi til

kostpris. 

Dagsværdien pr. 31. december 2015 anvendes som udtryk for kostprisen i forbindelse med

praksisændringen. For efterfølgende regnskabsår foretages indregning og måling som omtalt i de

efterfølgende afsnit, der afspejler selskabets fremadrettede praksis. 

Ændringen har ingen effekt på indeværende år eller sammenligningstallene og får således kun effekt

fremadrettet, hvor investeringsejendommene afskrives over den forventede økonomiske levetid. Der er

herudover ikke foretaget ændringer som følge af implementeringen af den nye årsregnskabslov.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtægter med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger

og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtægt

Indtægter fra huslejer indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til køber,
har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommenes driftsomkostninger herunder direkte og indirekte

ejendomsomkostninger til drift og vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse

med den udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter desuden omkostninger til administration og omkostninger på grunde
til videresalg.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, låneomkostninger, kursgevinster og -tab vedrøren-

de værdipapirer samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i

konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som følge af

ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og

direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. 
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på

de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af

aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen som korrektion til af- og nedskrivninger eller under andre driftsindtægter, i

det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere værdi.

Varebeholdninger omfatter grunde og ejendomme til videresalg

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af færdiggørelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til om-

sættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv

indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der

foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages

nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-
de efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser,  omstruktureringer mv.

Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets

økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til dagsværdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-

skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-

te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 155.795 78.893

Værdireguleringer af investeringsaktiver 28.750 (130.000)

Resultat før finansielle poster 184.545 (51.107)

Finansielle indtægter 1 3.725 2.410

Finansielle omkostninger 2 (130.763) (81.441)

Resultat før skat 57.507 (130.138)

Skat af årets resultat 3 23.721 29.867

Årets resultat 81.228 (100.271)

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 81.228 (100.271)

81.228 (100.271)
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.718.617 0

Investeringsejendomme 0 5.070.000

Materielle anlægsaktiver 4 4.718.617 5.070.000

Anlægsaktiver i alt 4.718.617 5.070.000

Færdigvarer og handelsvarer 3.084.625 4.304.719

Varebeholdninger 3.084.625 4.304.719

Andre tilgodehavender 11.262 287.429

Selskabsskat 0 13.622

Periodeafgrænsningsposter 7.281 7.219

Tilgodehavender 18.543 308.270

Likvide beholdninger 2.375.477 101.821

Omsætningsaktiver i alt 5.478.645 4.714.810

Aktiver i alt 10.197.262 9.784.810
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000

Overført resultat 5.169.222 5.087.994

Egenkapital 5 5.669.222 5.587.994

Hensættelse til udskudt skat 6 166.566 239.637

Hensatte forpligtelser i alt 166.566 239.637

Gæld til realkreditinstitutter 933.560 664.630

Langfristede gældsforpligtelser 7 933.560 664.630

Gæld til realkreditinstitutter 7 0 45.408

Leverandører af varer og tjenesteydelser 41.625 32.194

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.220.986 2.135.563

Selskabsskat 49.350 0

Anden gæld 1.115.953 1.079.384

Kortfristede gældsforpligtelser 3.427.914 3.292.549

Gældsforpligtelser i alt 4.361.474 3.957.179

Passiver i alt 10.197.262 9.784.810

Eventualposter mv. 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9

Nærtstående parter og ejerforhold 10
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Egenkapitalopgørelse

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 500.000 5.087.994 5.587.994

Årets resultat 0 81.228 81.228

Egenkapital 31. december 2015 500.000 5.169.222 5.669.222
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Noter til årsrapporten

2015
kr.

2014
kr.

1 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 3.725 2.410

3.725 2.410

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 85.423 47.682

Andre finansielle omkostninger 45.340 33.759

130.763 81.441

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 49.350 (13.622)

Årets udskudte skat (73.071) (16.245)

(23.721) (29.867)

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2015 0

Tilgang i årets løb 4.718.617

Kostpris 31. december 2015 4.718.617

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 4.718.617

Årets tilgang kan henføres til ændring af praksis, da ejendomme fremover måles til kostpris i stedet for
dagsværdi. Som nævnt under anvendt regnskabspraksis er dagsværdien pr. 31. december 2015 anvendt
som udtryk for kostpris.
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Noter til årsrapporten

5 Egenkapital

Selskabskapitalen består af 500.000 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt særlige rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

2015
kr.

2014
kr.

6 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2015 239.637 255.882

Hensat i året (73.071) (16.245)

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2015 166.566 239.637

Materielle anlægsaktiver 166.566 245.096

Prioritetsgæld 0 (5.459)

166.566 239.637

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 933.560 481.413

Mellem 1 og 5 år 0 183.217

Langfristet del 933.560 664.630

Inden for et år 0 45.408

933.560 710.038

8 Eventualposter mv.

Sambeskatningshæftelse
Selskabet indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hæfter ubegrænset

og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for

sambeskatningskredsen. Koncernen som helhed hæfter ikke over for andre.

Andre eventualforpligtelser
Der påhviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse på t.kr. 276 pr. 31. december 2015.
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Noter til årsrapporten

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 960, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2015  udgør t.kr. 1.299.

10 Nærtstående parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

J.H. Snaptun ApS

Øvrige nærtstående parter

J.H. Tømrer og Snedker A/S

Transaktioner

Tømrerarbejde udført af J.H. Tømrer og Snedker A/S er anskaffet på markedsmæssige vilkår.

Bortset fra koncerninterne transaktioner og normalt ledelsesvederlag har der ikke været gennemført
transaktioner med bestyrelse, direktion, ledende medarbejdere, væsentlige aktionærer, tilknyttede
virksomheder eller andre nærtstående parter udover førnævnte køb af tømrerarbejde.

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:

J.H. Snaptun ApS, Havnevej 14, Snaptun, 7130 Juelsminde
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