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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for CLAS Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.

juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veaggerlose, den 30. november 2016

Direktion

Lars Skotte Andersen
direktor



Den uafthaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i CLAS Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for CLAS Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Forbehold
Grundlag for konklusion med forbehold

Der er ikke beregnet husleje vedrerende selskabets udlejning til datterselskab. Der burde efter vores
opfattelse vere beregnet husleje pad markedsvilkér mellem moderselskab og datterselskab.

Konklusion med forbehold

Ved det udferte review er vi bortset fra indvirkningen af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
konklusion med forbehold, ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafthaengige revisors reviewerklaering

Supplerende oplysninger

Supplerende oplysning vedrerende forstielse af Arsregnskabet

Uden at modificere vores konklusion med forbehold henleder vi opmerksomheden pé note 1 i
arsregnskabet, hvoraf fremgar, at selskabets forsatte drift er betinget af fremtidige positive driftsresultater
samt, at den nedvendige finansiering vil vere til radighed. Disse forhold, sammen med de i note 1ovrige

navnte forhold, indikerer, at der er en vasentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at forsatte driften.

Nykebing F., den 30. november 2016

OERNES REVISION
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 371219 24

Kim Serensen
Registreret revisor
FSR - danske revisorer



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at udeve drift samt keb/salg af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten udover det i pategningen
navnte.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pa kr. 171.880, og selskabets balance pr.
30. juni 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 265.228.

Kun en del af ejendommen er udlejet mod betaling af husleje, hvorfor indtegterne pd nuverende
tidspunkt ikke er tilstraekkelige til at kunne deekke geeldsforpligtigelserne.

Finansiering

Selskabets ledelse arbejder med forskellige losningsmuligheder omkring den fortsatte finansiering. Det er
endnu usikkert om der opnés tilsagn om den nedvendige finansiering af den forsatte drift, og de
nedvendige investeringer.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder seerlige forudsztninger og usikre faktorer
Selskabes ledelse arbejder pa en tilfredsstillende ekonomisk udlejning af ejendommen, séledes at der
fremadrettet kan opnés en rentabel drift.

Ledelsen forventer, séfremt de pagaende forhandlinger omkring den forsatte finansiering og udlejning
loses, en ekonomisk tilfredsstillende udlejning af ejendommen, med et deraf forventet fremadrettet
positivt driftsresultat til folge.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CLAS Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde , selska-
bet og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtaegter indregnes efter faktureringsmetoden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og
administrationsomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette und-
erskud til nedsattelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linzre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0-50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes indre verdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre verdi males til kr. 0, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomhederder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for
CLAS Ejendomme ApS, bindes ikke pd opskrivningsreserven.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurder-
es arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.



Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sé& forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgeeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

Bruttofortjeneste 357.288 409.927
Af og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -63.887 -63.887
Resultat for finansielle poster 293.401 346.040
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -17.663 -101.963
Finansielle omkostninger 2 -433.839 -393.835
Resultat for skat -158.101 -149.758
Skat af arets resultat -13.779 12.954
Arets resultat -171.880 -136.804
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -17.663 -101.963
Overfort resultat -154.217 -34.841
-171.880 -136.804
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Balance pr.

Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30. juni 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

7.318.553 7.382.440

3 7.318.553 7.382.440
4 183.834 201.497
183.834 201.497

7.502.387 7.583.937

1.100 99.984

0 65.850

1.100 165.834

173.981 240.417

175.081 406.251

7.677.468 7.990.188
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Balance pr. 30. juni 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Passiver
Egenkapital 5
Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 103.834 121.497
Overfort resultat -449.062 -294.845
Egenkapital -265.228 -93.348
GZALDSFORPLIGTELSER
Langfristede gzeldsforpligtelser
Andre kreditinstitutter 5.076.528 5.308.374
Langfristede geeldsforpligtelser 6 5.076.528 5.308.374
Kortfristede geldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 2.472.076 2.301.701
Kreditinstitutter 49.626 1.488
Geeld til tilknyttede virksomheder 33.336 62.746
Selskabsskat 0 52.071
Anden gaeld 311.130 357.156
Kortfristede galdsforpligtelser 2.866.168 2.775.162
Geldsforpligtelser i alt 7.942.696 8.083.536
Passiver i alt 7.677.468 7.990.188
Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der fremadrettet kan opnas positive driftsresultater,
samt at der stilles den nedvendige finansiering til rddighed fra kreditinstititter, leveranderer samt
privatpersoner. Selskabets ledelse arbejder med forskellige lasningsmuligheder omkring den fortsatte
finansiering. Det er endnu usikkert om der opnas tilsagn om den nedvendige finansiering af den
fortsatte drift og de nedvendige investeringer. Der arbejdes ligeledes pa en tilfredsstillende
gkonomisk udlejning, hvilket er nedvendigt for at selskabet kan opné en rentabel drift. Det er
ledelsens vurdering, at der enten kan opnaés yderligere udlejning og/eller at den nedvendige
finansiering opnas, hvorfor &rsregnskabet i overensstemmelse hermed, er udarbejdet under
forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

2015/16 2014/15
kr. kr.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.731 2.706
Andre finansielle omkostninger 432.108 391.129
433.839 393.835

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. juli 2015 7.638.215
Kostpris 30. juni 2016 7.638.215
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 255.775
Arets afskrivninger 63.887
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 319.662
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 7.318.553

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2015 80.000 80.000
Kostpris 30. juni 2016 80.000 80.000
Verdireguleringer 1. juli 2015 121.497 223.460
Arets resultat -17.663 -101.963
Verdireguleringer 30. juni 2016 103.834 121.497
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2016 183.834 201.497
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Noter

Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre Overfort
Selskabskapital verdis metode resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2015 80.000 121.497 -294.845 -93.348
Arets resultat 0 -17.663 -154.217 -171.880
Egenkapital 30. juni 2016 80.000 103.834 -449.062 -265.228
Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld Geaeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2015 30. juni 2016 naste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 7.610.075 7.548.604 2.472.076 4.037.464
7.610.075 7.548.604 2.472.076 4.037.464

Eventualposter m.v.

Selskabet indgér i sambeskatning med datterselskab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld til FIH Erhvervsbank A/S , er deponeret ejerpantebreve pa

henholdsvis kr. 3.844.050, kr. 541.968, kr. 1.113.981 og kr. 1.000.000 i ejendommen Aarhusvej 29,

4800 Nykebing F.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld til Jyske Bank A/S er deponeret ejerpantebrev pa kr. 300.000 i

ejendommen Aarhusvej 29, 4800 Nykebing F.

Den regnskabsmassige veerdi pr. 30/6 2016 udger t.kr. 7.319.

Endvidere er der til sikkerhed for hele FIH Erhvervsbank A/S’s engagement afgivet transport i

lejekontrakt.
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