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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2016 - 30. april
2017 for D.W. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj

2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den b A 2017

Direktion

Pz o

Donald Weir

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i D.W. Ejendomme ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for D.W. Ejendomme ApS for perioden 1. maj
2016 - 30. april 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sméa
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med
henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestdr af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den /2 2017

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

ars Olsen
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets indtjening i 2016/17 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Selskabets ledelse har valgt at framelde revisionen for det kommende &r.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for D.W. Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mailes til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter ejendomsskatter,  forsikring og
vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
verdi med fradrag af deposita.

ZAndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangverende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfore et trek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveardi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere irs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfxlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis atvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvzardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Zndringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsverdiregulering af gald
vedrerende investeringsejendomme.
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RESULTATOPGORELSE
1. MAJ 2016 - 30. APRIL 2017

2016/17 2015/16
Lejeindtegter af investeringsejendomme....................... 56.942 59.849
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -11.234 -27.926
Andre eksterne omKkostninger............c..ocooevovevveeeinenn. -23.728 -40.836
BRELTORESULTAT....ooisommnmnsnessmnsssssmmm 21.980 -8.913
Andre driftsomkostninger.........ccoooceviiiiiiioiiiiecee. 0 -22.480
Resultat af ordinzer drift for
dagsvardireguleringer ... omsusimmmamsismmsmme 21.980 -31.393
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 0 -200.000
DRIFTSRESULTAT ....ccoooiiiiiiiiieeeeee . 21.980 -231.393
Andre finansielle indta&gter ..............ocooovvvviveieiiie 293 410
Andre finansielle omkostninger..............ccoocooevveenennn. -204 -14.916
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT ..................... 22.069 -245.899
1 Shat af Gretsresullal . cusemmmsnsmasicsinsis -4.840 87.434
ARETS RESULTAT ......cooostvimirnimmnnrieensseennens 17.229 -158.465
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Oniciiort telal....conmenmsmmasmsr s 17.229 -158.465
DISPONERET L ALT ....ccoooooiiiiiiieceeeceee 17.229 -158.465
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BALANCE PR. 30. APRIL 2017
AKTIVER

2 Investeringsejendomme..........ccceeevieeiiiieeiceiieceeceeee
2 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar.........................

Materielle anlzegsaktiver...................coccoooviiiiecennn.

ANLAGSAKTIVER ........cosnimmmasnssnmmnssiiimis

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............

Tilgodebavener oo mssmmiasmsss

Likvide beholdninger ............c.....ccccoooeiiiiiiin,

OMSATNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER
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2017 2016
2.000.000 2.000.000
0 0
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
5.150 3:150
5.150 5.150
111.731 94.286
116.881 99.436
2.116.881 2.099.436
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BALANCE PR. 30. APRIL 2017

PASSIVER

2017 2016

Wicsatibeasleadital ..owmapmussnammenmsm g 80.000 80.000
Overlort resullab. . maunnmmmmanmmssmimsmmme 2.007.596 1.8990.367

3 EGENKAPITAL. ..o, 2.087.596 2.070.367
SelskabsgRal - o s momsommssmmormmsenn 4.840 0
AN BB 105100000 isannsmssnsenneanmssnssamemsnaneasnrussonshsmnsmmcassss 24.445 29.069
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................................. 29.285 29.069
GALDSFORPLIGTELSER .o 29.285 29.069
PASSIVER ........orrernrieririninnieeessereresrsssnsnsessssssssssenns 2.116.881 2.099.436

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat............cccovvveeviivecnecnnnne.
Regulering af udskudt skat ............ccoooovvvvvvvreeiciicciee,

Skat af dretsresultati alt...........cooovvevvveverceeirerirveeenns

Materielle anlaegsaktiver
Kosipris, primeisemmses s enmsmsiismmiiss

Kostpris 30. april 2017 ..o
Afsinedskiivninger, PHE0 conmmmmmmmssnmmmmmss
Af-/nedskrivninger 30. april 2017 .....ccooooveeiiiiien,

Materielle anlegsaktiverialt.....................................

2016/17 2015/16
4.840 -5.150

0 -82.284

4.840 -87.434
Andre anlag,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
2.416.973 172.456
2.416.973 172.456
-416.973 -172.456
-416.973 -172.456
2.000.000 0

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Jylland. Ejendommen er en
landbrugsejendom med tilherende jord. Der finder begranset udlejning sted af ejendommen,
hvorfor der i forbindelse med vardianszttelse af ejendommen til dagsveerdi ikke kan

anvendes en forrentningsbaseret model.

I stedet anvendes den offentlige ejendomsvurdering som grundlag. Den offentlige
ejendomsvurdering udger kr. 2.050.000, hvilket er mindre end ejendommens kostpris.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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3 Egenkapital
Virksomhedskapital ..........................
Overfort resultat.............cccoevveenn..

NOTER

Primo

80.000
1.990.367

2.070.367

Virksomhedskapitalen bestér af 80 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet haefter for skat af sambeskatningsindkomsten med ovrige sambeskattede selskaber.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Forslag til

resultat-
disponering Ultimo
0 80.000
17,229 2.007.596
17.229 2.087.596




