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2.

Selskabet

Navn: Ejendomsselskabet House ApS

Vedbæk Strandvej 388

2950  Vedbæk

CVR-nr.: 33 75 58 64

Regnskabsår: 1/7 2015 - 30/6 2016

Direktion
Jørgen Mensen

Revisor

Revidata registrerede revisorer A/S

Bagsværdvej 92

2800 Kgs. Lyngby

Erklæringsgivende 
revisor: Minna Jensen

Moderselskab

Jørgen Mensen Holding ApS, Værløse

Selskabsoplysninger
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3.

Vedbæk, den 10. november 2016

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Jørgen Mensen

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklærer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt. 

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/7 2015 - 30/6 2016, omfattende 
ledelsespåtegning, ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.

Til den daglige ledelse af Ejendomsselskabet House ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet House ApS for regnskabsåret 1/7 2015 - 30/6 2016 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Kgs. Lyngby, den  10. november 2016

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Minna Jensen

Registreret revisor

Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815
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5.

Hovedaktivitet

Udvikling i regnskabsåret

 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabets primære forretningsområde er at eje og udleje erhvervsvirksomheden Lejrvej 5, 3500 Værløse. 

Ledelsesberetning

Omsætning og indtjening har udviklet sig som forventet i året. 
Årets resultat udgør kr. 115.867. Balancen udviser en samlet aktivmasse på kr. 6.557.067 og en egenkapital på 
kr. 1.588.142.

Der er ikke indtrådt betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning, der øver væsentlig indflydelse 
på vurderingen af selskabets økonomiske stilling pr. 30. juni 2016.
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6.

Regnskabsgrundlag

Generelt om indregning og måling

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 
indtægter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Balanceposter i udenlandsk valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer indregnes 

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.

Balanceposter i udenlandsk valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer indregnes 
i resultatopgørelsen.
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7.

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger 50 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genanskaffelsesværdi, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Bruttofortjenesten består af nettoomsætning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede økonomiske 
brugstider. Aktiverne afskrives under hensyntagen til skønnet restværdi efter afsluttet brugstid.

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gældende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid 
under 3 år, omkostningsføres i resultatopgørelsen i købsåret.

Skat af årets resultat

Fortjeneste eller tab på afhændede/udgåede immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som 
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter/omkostninger.

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Selskabet indgår i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles på 
såvel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, 
hvilket medfører fuld refusion vedrørende skattemæssige underskud. 
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8.

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret

Hensættelser
Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post "Forslag til udbytte" under 
egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en gældsforpligtelse når vedtagelse på generalforsamlingen har 
fundet sted.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Gæld

Gældsforpligtelser til realkreditinstitutter

Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gældsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes på optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter 
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles gældsforpligtelser til amortiseret 
kostpris, således at kurstab og låneomkostninger fordeles over lånets løbetid ved brug af den effektive rente 
på optagelsestidspunktet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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9.

2015/2016 2014/2015

Note

Bruttofortjeneste 349.108 449.866

Resultat før afskrivninger 349.108 449.866

Afskrivninger -60.850 -60.850

Resultat af ordinær primær drift 288.258 389.016

Finansielle indtægter 111 789

1 Finansielle omkostninger -142.658 -111.439

Resultat før skat 145.711 278.366

Skat af årets resultat -29.844 -16.359

Årets resultat 115.867 262.007

Forslag til resultatdisponering:
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 115.000 250.000

Overført resultat 867 1 12.007

Disponeret i alt 115.867 1 262.007

1

Resultatopgørelse
for året 1/7 2015 - 30/6 2016
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10.

2015/2016 2014/2015
Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger 6.084.650 6.145.500

Materielle anlægsaktiver i alt 6.084.650 6.145.500

Anlægsaktiver i alt 6.084.650 6.145.500

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 36.250 21.758

Periodeafgrænsningsposter 0 58.726

Tilgodehavender i alt 36.250 80.484

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger 436.167 1.076

Likvide beholdninger i alt 436.167 1.076

Omsætningsaktiver i alt 472.417 81.560

Aktiver i alt 6.557.067 6.227.060

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2016
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11.

2015/2016 2014/2015
Note

Egenkapital
2 Selskabskapital 80.000 80.000

3 Overført resultat 1.393.142 1.392.275

4 Forslag til udbytte 115.000 250.000

Egenkapital i alt 1.588.142 1.722.275

Hensatte forpligtigelser 
Hensættelse til udskudt skat 682.302 679.826

Hensatte forpligtigelser i alt 682.302 679.826

5 Langfristede gældsforpligtigelser

Prioritetsgæld 3.196.957 3.204.582

Langfristede gældsforpligtigelser i alt 3.196.957 3.204.582

Kortfristede gældsforpligtigelser 
Prioritetsgæld 176.114 160.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 530.658 301.587

Gæld til tilknyttede virksomheder 302.315 38.980

6 Selskabsskat 27.368 60.066

Anden gæld 53.211 59.744

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 1.089.666 620.377

Gældsforpligtigelser i alt 4.286.623 3.824.959

Passiver i alt 6.557.067 6.227.060

7 Sikkerheder og pantsætninger 1000

8 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

pr. 30. juni 2016
Balance - Passiver
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12.

2015/2016

Note

1 Finansielle omkostninger

Renter vedrørende tilknyttede virksomheder udgør t.kr. 6. 

2 Selskabskapital
Anpartskapital, primo -0 80.000
Selskabskapital i alt 80.000

3 Overført resultat

Overført resultat, primo -0 1.392.275

Årets overførte resultat -0 867
Overført resultat i alt 1.393.142

4 Forslag til udbytte

Forslået udbytte primo -0 250.000

Betalt udbytte -0 -250.000

Forslag til udbytte i regnskabsåret -0 115.000
Forslag til udbytte i alt 115.000

5 Langfristede gældsforpligtigelser

1 1

6 Selskabsskat

Selskabsskat, primo -0 60.066

Skat af årets resultat -0 27.368

Overført tilknyttede virksomheder -0 -60.066
Selskabsskat i alt 27.368

7 Sikkerheder og pantsætninger

Noter til årsregnskabet

Prioritetsgæld til realkreditinstitutter t.kr. 3.373 har pant i grunde og bygninger, regnskabsmæssig værdi 
t.kr. 6.085.

Selskabets aktiver er anvendt som sikkerhedsstillelse overfor tredjemand med ejerpantebrev nom. kr. 
6.500.000. 

Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 2.490. 
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13.

2015/2016

Note

Noter til årsregnskabet

8 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som datterselskab hæfter selskabet 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter, 
kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Eventuelle senere 
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medføre, at 
selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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  TimeStamp MjAxNi0xMS0xNCAwNzozNjowNSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 dVh8+2pXC1lhjurhju0aUjJdz/zZmAUMLdc8+Jlj070=


 
ltZqrCacbLU7ioQyWqLG0kapSwACpczp0QJcHq5NY6YU/7Ouhy5XY2UfzOF2VsZClpLwpJ7bsIVV
+oqXw2cMBlN61CAg3IQ76FRr+w3zcQeae8Z6hi68t1e966wzXy0aj8BGzbwWhImEEoFuyN1WImlf
ZwJzfRGDhwhExin0k6CkhDaxTPhFrhlZBZhnmjTjRFdConEd/Rh7AuPSBb1H17AK1sT1+BHjtk0j
345HtRfRmiaFt6wXikqe8J7OqprBkY6KjFOY2T4Fmk2TO3sSiUNSoHeCojTz1OCDUdK/yP5v6gzf
mZCnQFNcu7+oRgr43dnIOUq3ouIcIc2EIc5+gA==

 
 
 ==


 
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAODI2YTMw
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfNDA=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDI4
  client_ip TVRjMkxqSXlMakkxTVM0eE9UUT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NDc1
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAxNCAwODo0NjoyNyBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFU0TWprMllqazNPR1UxTVdRNExqUXhOak0xTURrMw==

          


  
 
 
 
 
 
 7vOaVqGZ3gZuy6QLRPzpB2SvMaCtbDxsg5h4hx0+piI=


 
S/injJ/AKGdV7D9bNP63MEyRtbSxyTl5Oex5xTXXLjOPcdq1c+yP+qo16E/CMyo4VTvNMLwgdr6A
mbxekiLvs0KhghzNPwh116s2Ealrf/DuSc2Cmrc11WIeX46uZGyO9f89lRRaKwpldwGgkUt/8oe4
7vnEck7cyTLes3j4ZFyVZsOiebp63/MhqOrtIs2d4SntKCJ6LV/nCcbCiLIyH87hqSIHjl3mh8Rt
zBhXtKmH1smutuoB94qHqCB+wKJTJ3zueWnCVkxlnTj4/GDdVeUfuuM/dmxyk/8r1cR3iGq+3WHM
vaKqtcEX59TVNkWaF8i1fKcM0DNiT5EzRe7kZQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfNl84KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNDkuMC4yNjIzLjExMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU4MmQ3NTM1NDI0YWIyLjE1NjIwNzQz
  document_digests W3sia2V5IjoiWlNYR0ktMFpNT00tSEFZTzMtSExPRzYtSEM4NkUtVVFEM0siLCJkaWdlc3QiOiIwMmNhZTNkY2Y4MzU1YjI0ZjVjNGFkNjQ3ZGMwNDNkYWE2MjE0MWZkOTMwYzZhZWEwNzM5MzU4NTUwNjRhZGRkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQUM2WU4tTVNORTYtQkJNV00tUVlBRDgtUFNCVEEtTk1FSTYiLCJkaWdlc3QiOiI2NGU4OGIxNDJlZTJlYjRmM2UwOThiMTVkNDNiYzkyZjM3N2Y3YjEyNDk0NGVkOTczMTVmZGQyZTY3MjkyNDg4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTMuMTY0LjU0Ljk=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0xNyAwOToxNTozMyswMDAw
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