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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: Ejendomsselskabet House ApS
Vedbak Strandvej 388
2950 Vedbazk
CVR-nr.: 337558 64
Regnskabsar: 1/7 2016 - 30/6 2017
Direktion
Jorgen Mensen
Revisor
Revidata registrerede revisorer A/S
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
Erkleeringsgivende
revisor: Minna Jensen
Moderselskab

Jorgen Mensen Holding ApS, Vearlase

Revidata

Registrerede revisorer
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2016 - 30/6 2017, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt drsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklarer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegorelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 1. november 2017
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Jorgen Mensen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse af Ejendomsselskabet House ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet House ApS for regnskabsaret 1/7 2016 - 30/6 2017 pé

grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 1. november 2017
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Minna Jensen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje erhvervsvirksomheden Lejrvej 5, 3500 Vearlose.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som folge af sendret arsregnskabslov

Anvendelse af drsregnskabslovens skema 1

Som felge af eendringer i arsregnskabsloven, er der sket @ndringer i virksomhedens opstilling af
arsregnskabet. Andringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette. Udskudte skatteaktiver var tidligere
indregnet i en serskilt linje under aktiver, under tilgodehavender. Dette er nu indregnet i ”’Andre
tilgodehavender”. Prioritetsgaeld var tidligere indregnet i en saerskilt linje under geeld. Dette er nu indregnet
under ”Geeld til kreditinstitutter”.

Selskabsskat var tidligere indregnet i en serskilt linje under tilgodehavender eller under gaeld. Dette indregnes
nu under ”Andre tilgodehavender” eller ”Anden geeld”. Gald opdeles i balancen nu som langfristet og
kortfristet gaeld. Der er sket tilpasning af benavnelsen af posterne under forpligtelser, dog uden at dette har
nogen betydningsmaessige konsekvenser. Andringen i anvendt regnskabspraksis er indregnet i egenkapitalen
primo (ingen nettoeffekt), og sammenligningstallene er tilpasset.

Beskrivelse af anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er @ndret, sdledes at beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis i ar og fremover ikke
leengere indeholder forudsatningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring
dagsverdier og kapitalvardier.

Andringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kreever dette. £ndringen har ikke haft betydning for resultat
eller egenkapital. Det har séledes ikke vaeret nedvendigt at indregne endringen pa egenkapitalen primo,
ligesom @ndringen ikke har haft betydning for sammenligningstallene.

Sterrelsesgraenser

Regnskabspraksis er &ndret som en konsekvens af @ndringer i arsregnskabsloven, idet dette nu kreeves i
lovgivningen. Opgerelse af omsatningen til brug for vurdering af sterrelsesgraenser udgeres nu af
nettoomsatningen, tillagt finansielle indtegter og investeringsindtagter. Tidligere blev opgerelse af
omsetningen til brug for vurdering af sterrelsesgraenserne, udgjort af nettoomsatningen alene.
Sammenligningstallene er tilpasset. £ndringen har ikke haft betydning for egenkapitalen ultimo. Andringen
har ikke haft betydning for resultatet i regnskabet.

Ekstraordingert udbytte

Regnskabspraksis er endret, saledes at ekstraordinaert udbytte i &r og fremover vises i resultatdisponeringen.
Ekstraordinzert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udleb, vises i tilknytning til resultatdisponeringen.
Andringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kraver dette. Der er ikke vist ssmmenligning for
resultatdisponeringen, og @ndringen har séledes ikke har nogen belebsmaessige betydning for egenkapitalen
eller resultatet.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uendret.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belegb der vedrarer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsetning, vareforbrug/direkte omkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter fra selskabets ejendom.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle

nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 0-20%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kebséret.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genanskaffelsesvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Fortjeneste eller tab pd atheendede/udgéede immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/omkostninger.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pé grundlag af
geeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgér i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medferer fuld refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaftelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er klar til brug.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensaettelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemassige underskud, méles til

den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller

ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gezld

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pé optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males galdsforpligtelser til amortiseret kostpris,

saledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser - i evrigt

Andre geldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til
nominel restgaeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter i
efterfolgende regnskabsar.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2016 - 30/6 2017

10.

2016/2017 2015/2016

Bruttofortjeneste 139.272 349.108
Resultat for afskrivninger 139.272 349.108
Afskrivninger -60.850 -60.850
Resultat af primeer drift 78.422 288.258
Finansielle indtaegter 0 111
Finansielle omkostninger -47.385 -142.658
Resultat for skat 31.037 145.711
Skat af arets resultat -4.610 -29.844
Arets resultat 26.427 115.867
Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 115.000
Ekstraordinert udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 26.427 867
Disponeret i alt 26.427 115.867

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2017

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revidata

Registrerede revisorer

11.

2016/2017 2015/2016
6.023.800 6.084.650
6.023.800 6.084.650
6.023.800 6.084.650

36.250 36.250
7.728 0
43.978 36.250
178.066 436.167
178.066 436.167
222.044 472.417
6.245.844 6.557.067
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Note

W

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2017

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Henszaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede galdsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsetninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Revidata
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12.

2016/2017 2015/2016
80.000 80.000
1.419.569 1.393.142
0 115.000
1.499.569 1.588.142
684.778 682.302
684.778 682.302
3.014.732 3.196.957
3.014.732 3.196.957
183.000 176.114
339.900 530.658
515.579 302.315
8.286 80.579
1.046.765 1.089.666
4.061.497 4.286.623
6.245.844 6.557.067
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13.

Noter til arsregnskabet

2016/2017
Note
1 Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 11.
2 Selskabskapital
Anpartskapital, primo 80.000
Selskabskapital i alt 80.000
3 Overfort resultat
Overfort resultat, primo 1.393.142
Arets overforte resultat 26.427
Overfort resultat i alt 1.419.569
4 Forslag til udbytte
Forslaet udbytte primo 115.000
Betalt udbytte -115.000
Forslag til udbytte i alt 0
5 Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 2.301.
6 Anden geld
Kr. 8.286, heraf udger selskabsskat kr. 2.134.
Selskabsskat, primo 27.368
Skat af arets resultat 2.134
Overfort tilknyttede virksomheder -27.368
2.134

7 Sikkerheder og pantsatninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter t.kr. 3.198 har pant i grunde og bygninger, regnskabsmaessig verdi
tkr. 6.024.

Selskabets aktiver er anvendt som sikkerhedsstillelse overfor tredjemand med ejerpantebrev nom. kr.
6.500.000.
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2016/2017

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som datterselskab hafter selskabet
ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter,
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et storre belob.
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