EJENDOMSSEL SKABET ASTERSVEJ ApS

Struergade 12, 1 th
2630 Taastrup

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

03/02/2017

Jan Hansen
Dirigent

CVR-nr. 33754183



Side2 af 13

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
L edelsesberetning

(e[ S =S o1 £ 0 ] oo PSPPSR 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 6
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 8
BAIANCE ....eeeeeeie ettt a e bt te Rt e aRe e et R e e Re e eeeReeaReeteaReente e teeneeaneeneeeneenrean 9
EQenkapital OPGIBIEISE ... .oouiieiiieeee et bbbttt bbb a e n e e nes 11
N[0 ST O RPTUPRRURPUPPPRPOR 12

CVR-nr. 33754183



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse
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Struergade 12, 1 th
2630 Taastrup

CVR-nr: 33754183
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
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Kagbenhavnsve 45
4000 Roskilde
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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2016 for Ejendomssel skabet Astersvej ApS og
indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen har i lighed med tidligere ar besluttet at fravadge revision.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven, men er ikke revideret.

L edelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, siledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Taastup, den 01/02/2017

Direktion

Jan Georg Hansen
statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast gjendom.

Usikkerhed ved indregning og maling i ar srapporten
Der er ikke fremkommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige for hold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2016 samt resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 2016 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2016 udviser et overskud pakr. 256.963, og sel skabets balance
pr. 31/12 2016 udviser en egenkapital pakr. 2.832.730.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling:

| ndtasgter og udgifter indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret,
herunder indregnes vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel ser.

Aktiver og forpligtel ser males principielt til kostpris, eller til dagsveadi, hvis denne vaadi er
lavere end kostprisen.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser i henhold til de beskrevne regnskabsprincipper for de enkelte regnskabsposter.

Resultatopger else

Nettoomsaning:
Lejeindtaagter indregnesi resultatopgarelsen, sdledes at de svarer til regnskabsarets samlede
lgjeindtasgter.

Andre ekster ne omkostninger :
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ggendommens drift samt administration.

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtaggter, renteudgifter samt samt tillaeg og godtgerel se
vedrgrende acontoskatteordningen. Desuden indregnes vaadireguleringer pa ejendomme.

Skat af aretsresultat:

Selskabet er sambeskattet med en dansk modervirksomhed. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil &rets resultat
korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke fradragsberettigede poster. Skatten bestar af
arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat. Arets skat og udskudt skat er afsat med 22%.
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Balance

Materielle anleegsaktiver:

Faste ejendomme malestil skennet handelsvaadi, og vaadireguleringerne fares over
resultatopgaerel sen, ndr de er vaesentlige for den samlede veadiansadtel se.

De enkelte gendomme vaardiansaetes pa grundlag af en markedsvaardimodel, der er baseret pa
et forrentningskrav samt gjendommenes realiserede overskud for indevaarende driftsar.
Nyanskaffede ejendomme optages til kostpris.

Arlige g eindtasgter:
L ejeindtasgter er medtaget for indevaarende regnskabsar.

Driftsudgifter:
De medtagne driftsudgifter omfatter skatter og afgifter, forsikringer, administration, renhold
og vedligeholdelse, diverse udgifter mv.

Markedsva di:
Markedsvaadien beregnes herefter pa grundlag af den enkelte ggendoms normale
nettoresultat og et individuelt forrentningskrav, som udger falgende:

Ejendommens normale driftsresul tat 366.600
Forrentningsfaktor 7,5%
Seneste g endomsvaadi:

Ejendommen matr. nr. 7 hd. Sdr. Kegge  3.200.000

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til nominel veardi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af
forventede tab.

Udbytte:

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa
generalforsamlingen.

Gadd:
Gadd, herunder prioritetsgadd malestil den nominelle vaardi pa bal ancedagen.

CVR-nr. 33754183



Side 8 af 13

Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
(N[00 0 015 51 0 o OSSR 413.872 313.576
EKsterne OmKOSININGEr ......coeeieieierieresese e -76.758 -101.691
BrUttOr @SUITAL .....ooeeeeeeeeee et e e e e e e e e e 337.114 211.885
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccccoeeiiiiiiiiceceecee e, 337.114 211.885
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccveeveenee. 22.673 636.437
Andrefinansielle indtaagter .........ccoccveveeiecce s, 0 0
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......coovviiiiirieeeee e -30.378 -31.641
Ordinaart resultat far SKAL .....ooooeeeeeeeeeeeee e e eeeeeee e 329.409 816.681
SKat af AretSTESUITAL ...vveeveeeeeeeeeee et eee e ee e e st e ee e e seeeeeseee e 1 -72.446 -208.600
J N Y =< V] L= TR 256.963 608.081
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cceveveeee. 0 150.000
OVEITAI FESUILAE ..ot a s 256.963 458.000
L A0t oo et e e e e e e e e——————aeaeeeaaaen—————aaaaeaaaaan 256.963 608.081
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......ccceeieeiiiieiie e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .......cccceovie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
4.800.000

4.800.000

4.800.000
0
0
1.051.436
1.051.436

5.851.436
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2015
kr.
4.700.000

4.700.000

4.700.000
9.440
9.440

73.710
83.150

4.783.150
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccocceveeieceeseece e,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG oo

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

PASSIVEL T @IT oot e e e eeeeneeennnnnnnnes

Note

2016

kr.
1.000.000
1.832.730
0

2.832.730
351.340
351.340

1.499.791
112.881

1.612.672

90.834
889.086

14.774

1.054.694

2.667.366

5.851.436
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2015

kr.
1.000.000
1.575.767
0

2.575.767
331.166
331.166

1.593.392
104.207

1.697.599

89.484
2.065

87.069

178.618

1.876.217

4.783.150
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Reservefor For edldet
Registreret o udbytte
Kapital nettoopskrivning Overfart indregnet | alt

my efter indre resultat under
' vaardis metode

egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ..........ccccevenene 1.000.000 0 1575.767 0 2575.767
Betalt udbytte .........ccccevevieiieenen. 0 0 0 0 0
Aretsresultat .......c.cccovveveerreeirnnnn. 0 0 256.963 0 256.963
Egenkapital, ultimo .........ccccce....e. 1.000.000 0 1.832.730 0 2.832.730

Anpartskapitalen udger nom. kr. 1.000.000, fordelt i aktier akr. 1.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt ssalige rettigheder.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat kan specificeres siledes:

Skat af arets skattepligtige indkomst
AEndring i udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris:

Kostpris primo

Tilgang, forbedringer

Samlet kostprispr. 31/12 2016

Opskrivninger:

Opskrivninger primo

Tilbageferte opskrivninger

Arets opskrivninger

Samlet opskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfert veerdi pr. 31/12 2016

3. Langfristede gaddsforpligtel ser

Nykredit, 1,0684 % p. a.

I alt

Nom. gadd
pr.31/12
2016
1.590.625

Afdragi
2017

90.834
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52.272
20.174

72.446

3.470.001
77.327

3.547.328

1.229.999
0
22.673

1.252.672

4.800.000

Kursveerdi
Forfalden or. 31/12

efter 5ar 2016
1.122.801 1.627.693

1.590.625

90.834

1.122.801 1.627.693

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtel ser.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ejendommen matr. nr. 7 hd, Sdr. K gge:

Der er pa jendommen tinglyst et pantebrev pakr. 1.955.000, som ligger til sikkerhed for
prioritetslan hos Nykredit. Den bogferte vaardi af jendommen udger kr. 4.800.000.
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