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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Astersvej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 26. april 2018

Direktion

Jan Hansen
statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Astersvej ApS
Struergade 12, 1. th.
2630 Taastrup

CVR-nr.: 33754183

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 6. juni 2011
Regnskabsar: 7. regnskabsar

Hjemsted: Hgje-Taastrup

Jan Hansen, statsautoriseret revisor

J. H. Revision Taastrup, statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVRnr. 79 27 04 15

Nykredit Bank
Kebenhavnsvej 45
4000 Roskilde
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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestéet 1 udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 439.965, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 3.272.695.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2017 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: 819c¢8324wXxp10181281



Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Astersvej ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, sdledes at de svarer til regnskabsarets samlede leje-
indtegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt administration.
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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vasentlige
regnskabsmeessige skon.
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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. £ndring 1 udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfort resultat

Note 2017 2016

kr. kr.
423.742 414
-90.794 -78
332.948 336
281.164 23
614.112 359
-26.373 -30
587.739 329

1 -147.774 -72
439.965 257
150.000 0
289.965 257
439.965 257
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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Balance pr. 31. december 2017

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.
2 5.200.000 4.800
5.200.000 4.800
5.200.000 4.800
144.390 0
144.390 0
59.863 1.051
204.253 1.051
5.404.253 5.851
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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Overfort resultat 2.122.695 1.833
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000 0
Egenkapital 3 3.272.695 2.833
Hensattelse til udskudt skat 447.590 351
Hensatte forpligtelser i alt 447.590 351
Geld til realkreditinstitutter 1.393.301 1.500
Deposita 107.625 113
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.500.926 1.613
Geld til realkreditinstitutter 4 102.000 91
Geld til tilknyttede virksomheder 0 889
Anden geld 81.042 74
Kortfristede galdsforpligtelser 183.042 1.054
Geldsforpligtelser i alt 1.683.968 2.667
Passiver i alt 5.404.253 5.851
Eventualposter m.v. 5

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Noter til Arsrapporten

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang 1 arets lob
Kostpris 31. december 2017

Veardireguleringer 1. januar 2017
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

2017 2016

51.524 52
96.250 20

147.774 72

Investerings-

ejendomme

3.547.328

118.836

3.666.164

1.252.672
281.164

1.533.836

5.200.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Ejendommens normale driftsresultat er fastsat til 356.220.

Forretningskravet er fastsat til 7%.
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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. januar 2017 1.000.000 1.832.730 0 2.832.730
Arets resultat 0 289.965 150.000 439.965
Egenkapital 31. december
2017 1.000.000 2.122.695 150.000 3.272.695

Selskabskapitalen bestar af 1.000 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Gld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Deposita
Efter 5 ar
Langfristet del
Inden for et ar
Kortfristet del

2017 2016
kr. kr.
983.364 1.123
409.937 377
1.393.301 1.500
102.000 91
1.495.301 1.591
107.625 113
107.625 113
0 0
0 0
107.625 113
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Ejendomsselskabet Astersvej ApS

Noter til Arsrapporten

S Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J. H. Revision ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstéret 2017 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder
til betaling efter statusdagen.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er péa ejendommen tinglyst et pantebrev pa kr. 1.955.000, som ligger til sikkerhed for
prioritetsldn hos Nykredit. Den bogferte verdi af ejendommen udger kr. 5.200.000.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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