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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 for ES - Parken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. marts 2023

DIREKTION

Erik Jensen Skjaerback

BESTYRELSE

Michael Gjelstrup Stenskrog Lemmy Fialin Erik Jensen Skjaerbaek
bestyrelsesformand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i ES - Parken ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ES - Parken ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er vathengige
af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gacldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsattes-
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

- Opndér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspétegning gore
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke laengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

—fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kracvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. marts 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

10122/REGN22/JG/MNJ

Penneo dokumentnagle: QVN7N-X77FY-416YB-QMVWT-A1BSY-EZZUY



SELSKABSNAVN:

BESTYRELSE:

DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

ES - Parken ApS
Jessens Mole 3A
5700 Svendborg

CVR-nr. 33 75 31 87
Hjemstedskommune: Svendborg

Regnskabsar: 12. regnskabsar

Michael Gjelstrup Stenskrog (bestyrelsesformand)
Lemmy Fialin
Erik Jensen Skjerbeaek

Erik Jensen Skjerbaek

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at eje aktier og drive investeringsvirksomhed og hermed forbundet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmeessige resultat for 2022 udger et underskud pé 17.112.194 kr., som anses for
mindre tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2022

No- 2022 2021

ter Kr. Kr.

2. BRUTTOTAB ...oocociiiiresiieisnssssassnssissssmssnsensesssssssssssessasssssssanssassssasess -318.252 -615.166
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..........ccccoooeeviciiinnas -642 0
Resultat af KapitalintereSSer .......c.cccvverriiiiiiiiiiiseieeeee e -14.935.498 20.236.395

3. Finansielle INAtaRgter ....ccooveiiiiiiiiiee et e 466.543 303.620

4. Finansielle OmKOSININEET ....eeerrerrriiereierriirinerieeiireeetis e eeesaaees -2.324.344 -1.877.764
RESULTAT FOR SKAT ...ccciiiinirscnessarsersressenssssnissssssssssssssanersansssnsasnss -17.112.194 18.047.085

5.  Skat af AretsS TESUILAL ..vevevevreeeriereeeeeesieeae s e e senesenre e s e et sbs s senren s 0 0
ARETS RESULTAT ...ociientreisasessessssasssssensssssssssasssssessesasssanssssssssssanses -17.112.194 18.047.085
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsiret suisasivmssniniinssmssissvsisssmokssissississs 0 0
(@175 1) 4 A5 {11011 22| A RO -17.112.194 18.047.085
Disponeret 1 alt ..assssmsmsivssivssssimieorsai s o84 s STt s -17.112.194 18.047.085
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .......c.cocveiieicrimrcnnneniicneene 0 19.537.456
KapitalilErESSET «..cocuerruiieiiiiieeeeeeereeeesessbasssae s s srann s ns s serasernanssnne s e 214.391.850 229.327.348
214.391.850 248.864.804
ANLAGSAKTIVER I ALT ....iiecviercnnnn 214.391.850 248.864.804
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender hos kapitalintereSser .....cvvvvmveeireiiisiicnerniieeeesinesiie s 252.890 12.012
Andre tilgodehavender ...........cocceerieiiiiiiniininii e 42914 5.083.608
295.804 5.095.620
LIKVIDE BEHOLDNINGER ......ccconuivieirminissnsernsssessrssssassssersasssnssasns 1.785.066 487.432
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT ...cciiinirenrninnernssnessnessesassssisasssnss 2.080.869 5.583.052
AKTIVER I ALT .........c ansissisvicsivssssossnsssicicaiswiiossessisssisisivissonsasinst 216.472.719 254.447.856
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ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Kr. Kr.

EGENKAPITAL:
ANDPATSKAPIEAL ...veuecritiriiiieneii et ea s 120.000 120.000
Overfort resultat .o smsmssiivim i ass e e e e s 170.203.071 187.315.265
Foresléet udbytte for regnskabsaret ........cccvcviiiiimniniivinsmnieinsenenn 0 0
EGENKAPITAL I ALT icisuiasisisinsissivsiosidissiossiansmmasssioviss 170.323.071 187.435.265
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Leverandoerer af varer og tjenesteydelser ......oommimiiirierieerecee e 35.000 350.688
Geld til tilknyttede virksomheder ... 0 177
Anden gaeld .....umsmemssivinssissss sessns e s s s st emasbas e st s 46.114.648 66.661.727

46.149.648 67.012.591
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..cccciviiinsnnsnsssamsnsensssnssaressassssasas 46.149.648 67.012.591
PASSIVER I ALT .....ccceeu. PO, 216.472.719 254.447.856

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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10.

EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til

Egenkapital pr. Betalt drets resultat- Egenkapital pr.

1/1 2022 udbytte disponering 31/12 2022
Anpartskapital ..o 120.000 0 0 120.000
Overfort resultat .....ococeecereeneens 187.315.265 0 -17.112.194 170.203.071
Foreslaet udbytte ....coooeerevveennenns 0 0 0 0
187.435.265 0 -17.112.194 170.323.071
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11.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:

Arsregnskabet for ES - Parken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i over-
ensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENESTE

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsztning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtegter og andre
eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt i resultatopgerelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.

NETTOOMSATNING

Indteegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at disse leveres og hvis
indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen méles til dagsveerdien af det

aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter er
fratrukket i nettoomsaetningen.
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12.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

UDBYTTE FRA KAPITALINTERESSER

I resultatopgerelsen indregnes udbytte fra kapitalinteresser deklareret i regnskabséret.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
gret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende veerdipapirer, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pad egenkapitalen.

BALANCEN
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomheder-
nes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til 0 kr. og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi,

i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Sdfremt den regnskabsmassige negative indre verdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige verdi overstiger

anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger p& goodwill, som afskrives over 5 ar.

Kapitalinteresser indregnes i balancen til dagsvardi (berskurs) pd balancedagen.
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13.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

VARDIPAPIRER

Verdipapirer indregnet under omseetningsaktiver males til dagsveerdi (berskurs) pé balancedagen.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfaclde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig
af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

GZALDSFORPLIGTELSER

Geld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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14.

NOTER

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne nettoomszetning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten
bruttofortjeneste.

2022 2021

Kr Kr
3. FINANSIELLE INDTAGTER:
Andre finansielle indtaZer .......cceviviiieiieiiiecciee e 466.543 303.620
4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Andre finansielle OmMKOSININGET .....ocuiiiiiiiarieiiieiie e 2.324.344 1.877.764
5. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Selskabsskat st amiisei e i e 0 0
Udskudt skat suiisssamssisiisssssamassssimisrasiimsivimsmsiorsiasissmisvissimsss 0 0

0 0
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6. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kapitalandele  Kapitalandele

i tilknyttede i tilknyttede

virksomheder virksomheder
AnskaffelSessum Primo ... 19.537.456 0
ALEts tIIZANG ...vovoveeeeeeeieeeece st esesescseses s eseass e sscasae s ss s nsesenenesenes 0 19.537.456
ATets afBANG ..vovererereenrsenen o osaise SRS SN e NSNS SO -19.537.456 0
Anskaffelsessum ultimo .......cccccveeersriiiresencnsrirssssnessserssssssssnssrssssssresenns 0 19.537.456
REGNSKABSMZESSIG VAERDI ULTIMO ... 0 19.537.456

Kapital- Kapital-
interesser interesser

AnskaffelSESSUM Prifmo .....coveiceiiciiieiisiiisiie i s aie s nees 299.454.717 299.454.717
Arets tlZaNG mususiesiarssssisssmtvinisimmsisissesisiamsse s s i 0 0
ATES AFZANG ....vvveeiscieiecieiseie e sse s essss e enes s asastrns s s senrens 0 0
Anskaffelsessum ultimo .......cccccciicininiiennmes .. 299.454.717 299.454.717
Veaerdireguleringer Primo ..........coviivicreiiinsisrmmsimssesmmesieemasessiassisssssarsiies -70.127.369 -90.363.764
Veaerdireguleringer til dagsveerdi .......ccoiveiiicimiciiniiiininin s -14.935.498 20.236.395
Veardireguleringer Ultimo ... -85.062.867 -70.127.369
REGNSKABSMAESSIG VERDI ULTIMO ....covviercniinnrcerenrensaresseness 214.391.850 229.327.348
Andring i dagsveerdien indregnet i resultatopgerelsen som
urealiseret tab/gevinst suwsiseminaisamm s s -14.935.498 20.236.395

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har til sikkerhed for PureteQ Group A/S' og ES Properties A/S' engagement med kreditinstitutter
pantsat et veerdipapirdepot, der har en regnskabsmaessig vaerdi pa 18.200.000 kr.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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