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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for ES - Parken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsioven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. marts 2022

DIREKTION

Erik Jensen Skjerback

BESTYRELSE

Michael Gjelstrup Stenskrog Lemmy Fialin Erik Jensen Skjarback
bestyrelsesformand
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i ES - Parken ApS
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for ES - Parken ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemumelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fe;jl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortseettes-
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejl-
informationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsaettes-
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. marts 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

10122/REGN21/JG/MNJ
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DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

ES - Parken ApS
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Hjemstedskommune: Svendborg

Regnskabsar: 11. regnskabsar

Michael Gjelstrup Stenskrog (bestyrelsesformand)
Lemmy Fialin
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Erik Jensen Skjerbak

RevisionsFirmaet Edelbo
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at eje aktier og drive investeringsvirksomhed og hermed forbundet virksomhed,
herunder ogsé afgivelse af sikkerheds- og garantistillelser for 3. mands selskaber i form af bankinde-
stdender og/eller vaerdipapirer mod betaling (provision).

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabet fusionerede med regnskabsmessig virkning fra 1. januar 2021 med selskaberne ES Parken
Invest ApS og ES Parken Holding ApS og med ES - Parken ApS som det fortsattende selskab.

Der henvises til det indledende afsnit af anvendt regnskabspraksis for en beskrivelse af de anvendte
sammenligningstal.

Det regnskabsmaessige resultat for 2021 udger et overskud pé 18.047.085 kr., som anses for
tilfredsstillende, og i overensstemmelse med forventningerne.
BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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2.

BRUTTOTAB .......cccccuue

RESULTATOPGYURELSE FOR 2021

2021

2020

Resultat af kapitalintereSSer ..ooumecurrrrcreiisiiiriiiinis i sniss s sses e ssseenses
Finansielle Indtae@ter ........oomveeiiiiiieiiiiiiciecisiss e
Finansielle 0mMKOStNINZET ....couiiciericiernecreiesieereesiniississsssin s svesinsessesnasns
RESULTAT FOR SKAT ....ccocovuiucnnns

Skat af 1ets TESULLAL .ovvvevreerieriieiiieieiereieierreerereeeseesaeeneeens

ARETS RESULTAT ..ooteieerrsseneesseassessessessssssssasessanss

Forslag til resultatdisponering:

Udbyite for regnSKADSArE ......ocivveiiiiieiiiimieerieiiesesriere s ssassssensssensnnes
Overfort TESUILAL ....vvvveieeiieeeiectieeeeee e e s eeenneae s e e e s esnnnn

DiSponeret i alt ossvesssmessissimasssmssamyonmssesnisssessnssrssnesysaesmassestysrreessess

-615.166

20.236.395
303.620
-1.877.764

-123.642

-85.403.347
263.031
-1.819.681

18.047.085

-87.083.639

.........................

18.047.085

-87.083.639

0
18.047.085

0
-87.083.639

18.047.085

-87.083.639
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..........ccoovnnernnsiinninnccnicne 19.537.456 0
KapitalinterESSer ...cviveerrerererermvisiisennssennss dnsiiisisivinessmiiei st 229.327.348 209.090.953

248.864.804 209.090.953

ANLAGSAKTIVER T ALT .cccviiriinnisivnentesesssesnssnsssssnsssssssssssessesasssen: 248.864.804 209.090.953
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende selskabsskat ......coovcveriiniiiiiiiic e 12.012 12.000
Andre tilgodehavender .............copsammerarsssssevnsissismnsissssoieossisses maaamersians 5.083.608 55.452

5.095.620 67.452
LIKVIDE BEHOLDNINGER ....ccoieininermmesiersirncsisnsessasssessssassnssssassnes 487.432 5.522.197
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ..oovcevveinrnerneraeesieseesrensssessesneeneensnssns 5.583.052 5.589.649
AKTIVER T ALT ..utieeeeccariessrensisessesssssessessissnsssssasssssssassassnsssssassasssaas 254.447.856 214.680.602
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7.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Kr. Kr.

EGENKAPITAL:
Anpartskapital ......c.ccccooeemernniines e rersens A S SR 120.000 120.000
L@ o {74 A LY L 1 O S USSP ETP RO USIPTOOO 187.315.265 169.268.179
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ... 0 0
EGENKAPITAL I ALT .ccssssnsssssssanssosnasonsascassssasssssssnssass 187.435.265 169.388.179
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer .......ccccoviiiiininiiinininininsnnanns 350.688 23.625
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccooviervinmiieciein e, 177 0
PAFACTIITORIC. .. ovemeneencesnensencesnsneenessessng e s Ssma—— 66.661.727 45.268.798

67.012.591 45.292.423
GALDSFORPLIGTELSERTALT ............. 67.012.591 45.292.423
PASSIVER T ALT ..coociiviiiiinnnsiiintissressessressnessessnsanssinsssasssssasssasasassesanns 254.447.856 214.680.602

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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10.

EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til

Egenkapital pr. Betalt arets resultat- Egenkapital pr.

1/1 2021 udbytte disponering 31/12 2021
Anpartskapital ........cocoiiieicniinnns 120.000 0 0 120.000
Overfort resultat .........oooevireeenen 169.268.179 0 18.047.085 187.315.265
Foresladet udbytte .......ocoevvviveenes 0 0 0 0
169.388.179 0 18.047.085 187.435.265
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11.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:

Arsregnskabet for ES - Parken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere 4r.

Som folge af ES - Parken ApS' fusion med regnskabsmeessig virkning fra 1. januar 2021 med selskaberne
ES Parken Invest ApS og ES Parken Holding ApS, og med ES - Parken ApS som det fortszttende selskab,
bestar sammenligningstallene for 2021 i resultatopgerelsen af sammendrag af de tre selskabers resultat-
opgorelser, hvor der er foretaget eliminering af koncerninterne transaktioner, og sammenligningstallene i
balancen bestér af sammendrag af de tre selskabers balancer, hvor der er foretaget eliminering af koncern-
interne mellemvaerender.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENESTE

Bruttofortjenesten omfatter &rets nettoomseetning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtaegter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt i resultatopgerelsen 1 henhold til
arsregnskabslovens § 32.
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12.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

UDBYTTE FRA KAPITALINTERESSER

I resultatopgarelsen indregnes udbytte fra kapitalinteresser deklareret i regnskabsaret.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende veerdipapirer, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi indregnes til 0 kr. og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi,

i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i titknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger

anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill, som afskrives over 5 &r.

Kapitalinteresser indregnes i balancen til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.
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13.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

VARDIPAPIRER

Verdipapirer indregnet under omseaetningsaktiver males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes 1 tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig
af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge
af ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

GZALDSFORPLIGTELSER

Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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14.

NOTER

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne nettoomsztning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten
bruttofortjeneste.

2021 2020

Kr Kr.
3. FINANSIELLE INDTAGTER:
Andre finansielle INALRGLET ......cvveiviricirisrririsirsie s erees 303.620 263.031
4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Andre finansielle OMKOSIIINZEL «...vevveereeirreerereraeersreeneeesmeenneesseesaneesnneenes 1.877.764 1.819.681
5. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SElSKADSSKAL cisusumisusnsrususossnssumssssssns ssisimiessiasnses suisimassso asnosrssnasssssissssskos 0 0
UdSKUAL SKAL .covviirieiieieee et eeee s se e m s sen e s esa e besneis 0 0

0 0
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6. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Anskaffelsessum primo .......cccoeveemererernrrnas
Arets tGANE .....cooerreerereresariessssasessaenssignsasssn
Arets afgang .............oo.o...ississimsisesisiaa

Anskaffelsessum ultimo .........ccceeevevneecenes

REGNSKABSMAESSIG VAERDI ULTIMO ..o

AnskaffelSessum Primo .......ccccciiviiiieiiisi s e neses
Arets tilZang .....ocovoveveveieeerieeeieiesens s
Arets afgang .......coooeeveveieiiiens s

Anskaffelsessum ultimo .........

Veardireguleringer primo ....c..ccccvvevveminerenserens
Verdireguleringer til dagsvaerdl ..o e

Vardireguleringer ultimo ........ccceceeeveiinenans

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO

NOTER

15.

2021 2020
Kr. Kr.
Kapitalandele = Kapitalandele
i tilknyttede i tilknyttede
virksomheder virksomheder

....................................... 0 0
...................................... 19.537.456 0
....................................... 0 0
19.537.456 0
19.537.456 0

Kapital- Kapital-

interesser interesser

299.454.717 299.454.717
...................................... 0 0
...................................... 0 0
299.454.717 299.454.717
....................................... -90.363.764 -4.960.417
20.236.395 -85.403.347
...................................... -70.127.369 -90.363.764
...................................... 229.327.348 209.090.953

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har til sikkerhed for Dansk Synergi A/S' og ES Properties A/S' engagement med kreditinstitutter
pantsat et veerdipapirdepot, der har en regnskabsmeessig veerdi pa 19.500.000 kr.
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