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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for ES - Parken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. maj 2018

DIREKTION

Hasse Martin Diemer
bestyrelsesformand




DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i ES - Parken ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ES - Parken ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere
beskrevet 1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsaettes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gecldende 1 Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gacldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lzngere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortseettes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Svendborg, den 15. maj 2018
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hichauel L&]ﬁdt NN

irath Michael Nymark Jénsen
sor statsaut. revisor
mne33728

10122/REGN17/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets aktiviteter er at eje aktier og drive investeringsvirksomhed

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmaessige resultat for 2017 udger et overskud pa 20.996.490 kr., som anses for
tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for ES - Parken ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENESTE

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsaetning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtegter og andre
eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke serskilt 1 resultatopgerelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

-fortseettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

UDBYTTE FRA ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER

I resultatopgerelsen indregnes udbytte fra associerede virksomheder deklareret i regnskabséret.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
sret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende veerdipapirer, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til dagsvardi (berskurs) pa balancedagen.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsér,

-fortsacttes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

VARDIPAPIRER

Verdipapirer indregnes under omsatningsaktiver males til dagsvaerdi (barskurs) pa balancedagen.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig
af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som foelge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

GAZALDSFORPLIGTELSER

Geld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.



ter

1.

RESULTATOPGORELSE FOR 2017

2017

10.

2016

Resultat af kapitalandel i associeret virksomhed .........ccocevveeinieiiivvecnnnnn.
Finansielle indta®gter .......cccccoeecvvcieeiiiiee et sie v e e
Finansielle OMKOStOINZET ...vcvvvviervreiiiiiireiinereenreseneeesaeeesrrasessesssssessanees

-37.424

21.142.729
211.306
-355.684

-7.750

29.850.165
175.345
-16

Skat af rets resultat ..coimvmmsmiin sy e Sy v saesiesiseres

20.960.927

35.563

30.017.743

-18.683

ARETS RESULTAT icisiinsisniissimisismiamiinisnass

20.996.490

29.999.060

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret ..........cocoreeriecrireneenmrenseeeessssnesseeessesesens
Overfort resultat ............ s wi TR iR

0
20.996.490

21.500.000
8.499.060

Disponeret i alt ... nmssmismss s i ss gy e mmmmmepmnpamenest

20.996.490

29.999.060




ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

11.

2017 2016

Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandel i associeret virksomhed .........ccoeieniiiiinciiiniciiiiciiiiien 151.450.308 147.731.208
ANLAEGSAKTIVER T ALT ....ioniininenvensesnisncsnesosnns 151.450.308 147.731.208
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ........ccocovvcnivniiriirnineneens 0 4.307.745
Tilgodehavende selskabsskat ..........coeevciiiiiiiiinieiiicnieniec e 35.563 0
Andre tilgodehavender .........c.cccviviviimmiinnrrrs e 2.067.744 14.258

2.103.307 4.322.004
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......ccccccmmrnnimmmmmasnssnsassasssmsassecssssnssaans 17.540.816 1.289.824
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT ...coccocnnrmsunsansarsnssassassnssesessansrasense 19.644.124 5.611.828
AKTIVERIALT .. 171.094.432 153.343.036




No-
ter

A

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

12.

2017 2016
Kr. Kr.

EGENKAPITAL:
Anpartskapital s i e e s 120.000 120.000
OVerfart 1eSUILAL ........ccoceereeiieriirte et 152.693.093 131.696.603
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..., 0 21.500.000
EGENKAPITAL I ALT ....cocccvncrunranens 152.813.093 153.316.603
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ......uumiermmiiinnniinmnnniienenn 7.750 7.750
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 18.246.719 0
Skyldig selskabsskat wisssssasmmsissssmsiimnssavmssiosisimias 0 18.683
Anden BEId ..c.viveiieiiie b 26.870 0

18.281.339 26.433
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 18.281.339 26.433
PASSIVER I ALT siiasadsnmmsimsmsisin s scorsssansonssonsasaisiorss 171.094.432 153.343.036

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



NOTER

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten

bruttofortjeneste.

2. FINANSIELLE INDTAGTER:

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder .........cccceviviiiiiiiinicicnnnnns
Andre finansielle INAEEGLET ....vvveiiverieeiiireeriiiirereiierieeeeirnreeeinreeseneesens

3. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteudgifter til tilknyttede virksomheder .........ccccoviiviiiiiininniniicncnnens
Andre finansielle OmMKOSIINGET ...c..veiieeiirrieeireeiiieeiirreseaeeeaesseessaesnns

4. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat iuucuccimimmisssaimuisainismimesds s e i s et
TTASKUAL SKAL ..eveieeiiseiiesessrreversesrsenessssesenssnssenesssssnnsnssssnsssnsssnsnsssesssessneres

13.

2017 2016

Kr. Kr.
17.333 160.493
193.973 14.852
211.306 175.345
354.284 0
1.400 16
355.684 16
-35.563 18.683
0 0
-35.563 18.683




NOTER

5. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

AnSKaffelSESSUM PIIMO ..oocvveeiiriieieiree i eree it e rrae e e s e e snae e

Arets tilgang .............. s

ATEtS AfZANE ..ovovcveieriieisicseriesinresssrseteseseesssssnssteseseses s s e s et er et anesaens

Anskaffelsessum ultimo .

Veardireguleringer Primo .......ieecieicecereesiasisseeisressassssssasssaserssssssrsesinns
Veardireguleringer til dagsvaerdi ........coceeevvenrrierrveenroriesinsssrrerseressssesnnes

Veardireguleringer ultimo ...

REGNSKABSMAESSIG VARDI ULTIMO ....coccnnninmsmmnneneessnina

6. ANPARTSKAPITAL:

Anpartskapital 1. JANUAT .....oovvvieereieriveneenieennnenneesoneennen
Kapitalforh@jelSer ........ccvevirvvniriieinnreenieenenesneeeenne e

Anpartskapital 31. december wueeusmwmmmimmmnconmmmmmmmm—

Overfort resultat 1. januar ........cccceveevveieiiiiieiiiinieceiiieenns
Overkurs ved kapitalforhgjelser ........c.cicvvvirciriinrinvncrinnes
Stiftelsesomkostninger ......c.ccececereveerniiiiiiniiciiicin e

Forslag til arets resultatfordeling ...........coccoviiiiriiiiininsniiiniiineeeiieian,

Overfort resultat 31. december .....cooveeveeiieiiieeeiieisesessssrnens

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar

Udbetalt udbytte .....cocceeveiiiiiiiieiccneeenre e,

Forslag til rets resultatfordeling uwssssaimmissasssmisessesimis

Foreslédet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december .............

Egenkapital 31. december ........oouiiiiiiiiiniciiinicenieninn

14.

2017 2016
Kr. Kr.
Kapitalandele = Kapitalandele
i associeret i associeret
virksomhed virksomhed

222.608.937 221.394.664
3.986.691 1.214.273
0 0
226.595.627 222.608.937
-74.877.729 -104.727.894
-267.591 29.850.165
-75.145.319 -74.877.729
151.450.308 147.731.208
120.000 120.000
0 0
120.000 120.000
131.696.603 123.197.543
0 0
0 0
20.996.490 8.499.060
152.693.093 131.696.603
21.500.000 0
-21.500.000 0
0 21.500.000
0 21.500.000
152.813.093 153.316.603




15.

NOTER

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har til sikkerhed for Dansk Synergi A/S' og ES Properties A/S' engagement med kreditinstitutter
pantsat et veerdipapirdepot, der har en regnskabsmeessig veerdi pé 17.250.000 kr.

Heaeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ES Parken Holding ApS og det ultimative moderselskab,

ES Parken Invest ApS. Som datterselskab heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige sel-
skaber i sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter.



