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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for DUG Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 1. november 2016

Direktion

Svend Blitskov Verner Engelbreth
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i DUG Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DUG Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbak, den 1. november 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Claus Kjer Poulsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet DUG Ejendomme ApS
Noglegardsvej 7
3540 Lynge

CVR-nr.: 33 75 05 60
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Hjemstedskommune: Allerad

Direktion Svend Blitskov
Verner Engelbreth

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ahlgade 63
4300 Holbak

Pengeinstitut Danske Bank
Hovedvejen 109
2600 Glostrup
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for DUG Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning, kab og salg af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pad DKK 136.382, og selskabets balance pr.
30. juni 2016 udviser en egenkapital pd DKK 229.654.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi pa baggrund af et gennemsnitligt afkast pa
3,4%. Andring i afkastkravet har vaesentlig indvirkning pé vaerdiansattelsen af ejendommene. Der
henvises til regnskabets note 4 for en vurdering af folsomheden ved opgerelsen af dagsvardien.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
254.245 188.345
76.604 82.228
2 -155.979 -216.777
174.870 53.796
3 -38.488 -15.985
136.382 37.811
0 0
136.382 37.811
136.382 37.811




Balance 30. juni

Aktiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Investeringsejendomme 6.967.946 9.428.045
Materielle anlaegsaktiver 4 6.967.946 9.428.045
Andre veerdipapirer og kapitalandele 454.840 514.264
Finansielle anlagsaktiver 5 454.840 514.264
Anlaegsaktiver 7.422.786 9.942.309
Udskudt skatteaktiv 7 44.000 48.652
Periodeafgreensningsposter 3.903 12.472
Tilgodehavender 47.903 61.124
Likvide beholdninger 7.7117 63.194
Omsatningsaktiver 55.620 124.318
Aktiver 7.478.406 10.066.627
58
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 149.654 13.272
Egenkapital 6 229.654 93.272
Geeld til realkreditinstitutter 3.449.816 5.247.705
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 3.449.816 5.247.705
Geeld til realkreditinstitutter 8 84.000 14.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.600.000 4.600.000
Selskabsskat 33.836 54.050
Anden geeld 81.100 57.600
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.798.936 4.725.650
Galdsforpligtelser 7.248.752 9.973.355
Passiver 7.478.406 10.066.627
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 9
Neertstaende parter og ejerforhold 10
58
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

Overfagrt
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
80.000 13.272 93.272
0 136.382 136.382
80.000 149.654 229.654




Noter til arsregnskabet
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Finansielle indtzaegter

Indteegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015/16 2014/15
DKK DKK

61.748 68.768
14.856 13.460
76.604 82.228
92.000 100.000
63.979 116.777
155.979 216.777
33.836 54.050
4.652 -38.065
38.488 15.985
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Noter til arsregnskabet

4  Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. juli 9.628.045
Afgang i arets lgb -2.460.099
Kostpris 30. juni 7.167.946
Veerdireguleringer 1. juli -200.000
Arets vaerdireguleringer 0
Veerdireguleringer 30. juni -200.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 6.967.946

Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2016 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav for de enkelte
ejendome i intervallet 2,9 % - 3,9 %. Det gennemsnitlige afkastkrav for hele ejendomsportefgljen kan opgeres
til 3,4 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK
Afkastprocent 2,9 3,4 3,9
Dagsveerdi 8.164.000 6.967.946 6.078.000
AEndring i dagsveerdi 1.196.054 0 -889.946
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Noter til arsregnskabet

5 Finansielle anlaegsaktiver

pwe

Kostpris 1. juli
Afgang i arets lgb
Kostpris 30. juni

Regnskabsmassig vaerdi 30. juni

Egenkapital

Andre veerdipa-
pirer og kapital-
andele
DKK

514.264
-59.424

454.840

454.840

Selskabskapitalen bestar af 80.000 anparter a nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

2016 2015
DKK DKK
Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver -44.000 -44.000
Laneomkostninger 0 -4.652
Overfart til udskudt skatteaktiv 44.000 48.652
0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 44.000 48.652
Regnskabsmaessig veerdi 44.000 48.652
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Noter til arsregnskabet

8

Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

10 Nertstaende parter og ejerforhold

pwe

2016 2015

DKK DKK
3.094.353 5.166.243
355.463 81.462
3.449.816 5.247.705
84.000 14.000
3.533.816 5.261.705
6.967.946 9.428.045

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Den Gamle Gartner Holding ApS

Blitskov Holding ApS
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for DUG Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgéet til
kober, nettoomsatningen kan males pélideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget
vil tilgd selskabet.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

_i
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formaél at opné afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Dagsveardien er baseret pa grundlag af en vurdering af et
markedsbaseret forretningskrav til investeringsejendomme herunder ejendommens forventede afkast og
vedligeholdelsestilstand. Nettoindtaegter, beregnet som budgetterede lejeindteegter fratrukket
driftsomkostninger, kapitaliseres med det fastsatte markedsbaserede afkastkrav.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anleegsaktiver, omfatter beholdning af pantebreve. Disse
er erhvervet i regnskabsaret 2011/12 til 80% af restgald pa erhvervelsestidspunktet. Gaeldbrevene er
optaget til kurs 80 pa statustidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

.
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Regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter males til amortiseret kostpris. Den amortiserede kostpris defineres som
lanets obligationsrestgaeld omregnet til kursvaerdien af den underliggende obligation pa startidspunktet,
hvilket svarer til den aktuelle forpligtelse ved indfrielse.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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