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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 30. maj 2018

Direktion

Flemming Grandjean
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper ved-
rorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Kalundborg, den 30. maj 2018

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS
Rosnasvej 94

4400 Kalundborg

CVR-nr.: 3374 81 32
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 25.maj 2011

Hjemsted: Kalundborg

Flemming Grandjean, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning, samt keb og salg af ejendomme, samt aktiviteter i tilknytning
hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pé kr. 3.668, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 99.429.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: 3ch37964kHmN11244705



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, endring i1 lagre af feerdigvarer og varer un-

der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted,
og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler, tab pd debitor-
er, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. kr.
82.463 100.284
-37.612 -29.603
44.851 70.681
-38.267 -24.248
6.584 46.433
1 -10.252 -16.478
-3.668 29.955
-3.668 29.955
-3.668 29.955
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.
1.901.446 1.359.410
2 1.901.446 1.359.410
1.901.446 1.359.410
30.855 0
30.855 0
2.763 0
33.618 0
1.935.064 1.359.410
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016

kr. kr.
80.000 80.000
19.429 23.098
99.429 103.098
1.007.379 1.051.988
3 1.007.379 1.051.988
3 46.684 47.065
11.053 28.838
11.353 0
687.625 61.993
4.384 14.478
9.557 9.350
57.600 42.600
828.256 204.324
1.835.635 1.256.312
1.935.064 1.359.410

4
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
80.000 23.097 103.097
0 -3.668 -3.668
80.000 19.429 99.429

11
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Noter

1

2017 2016
kr. kr.
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 10.252 16.478
10.252 16.478
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2017 1.503.975
Tilgang i rets lob 592.248
Afgang i arets lob -18.600
Kostpris 31. december 2017 2.077.623
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 144.565
Arets afskrivninger 37.612
Tilbageforte ned- og afskrivninger pd athaendede aktiver -6.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 176.177
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 1.901.446
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.099.053 1.054.063 46.684 863.794
1.099.053 1.054.063 46.684 863.794

12
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Noter

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, pa kr. 1.096.894, er der givet pant 1 grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger kr. 1.901.446.

Til sikkerhed for geld til Jyske Bank er der deponeret ejerpantebrev pa kr. 300.000

13
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RYyPk/yhMzVX+ZKo3BPykeyo0cB3F+hmToR7fX5y+bNl/1uo74+HcbPXDM7WqP6l3UFpXkHkjAxO
KnUELH+ZVXvNnRIIrRLtiuJ//iZASmV2NqlvUdABG0dEZNficmx3rJdXsrS7dhs/ismbCO9X8987
P3UeVSXpnOZaoOmaEwQArgkBHWItfmYT85ESYS8CaLRFNKe7SJ2QcUecb47ycV5d5L+Anb2Qwm3B
ryxDPykRHHBa928njW1ZgdcdfYbdE4AJSJ81zw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEluZm9QYXRoLjI7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -2512718562697029358
  hashsumB 6d443c16rqPg11244705/SHA512/B09DB1219826AD6E746A662CF6C97D1D52C728E525BF24DD3D6D0F9C5474A18E3755FCACDFB1C7ADD26B5374725C63B813223CBEAA66A1A30E5C9FD28A4C7F18
  hashsumC 8a5c560eqrMW11244705/SHA512/876025A02265736430200480C8F702F7A039D98907F1B8E415D68463F1C669FE1453B25245CBA53011B2D818F745ADE4A07627A608E4F4D8CA3A471F95FC7D6B
  hashsumD 3cb37964kHmN11244705/SHA512/DBFF5D85C9DCD77179D6F9A64D7DC17C55E5E80BC591464A2AC6392A9B010EFF66F0701A7453E95921DF8236C3B6354D31D1178176B3F3B29A767BC2D351A15F
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxMjo1MDo0MiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 hCs3oBOnCtl8jSzsbNo0QCUElBOlY6O3Kgx+TDJJc3I=


 
IOzr9qbx9dru44mmIyXJ+m7elXA0ZV2OcmcZzaWWa9GzqvcUkZPkXkFjORa0fZHQuQNRGdW2zB4j
NYiZ8V6bXzcDY7n2SuB8eUvSdrYp5tEOYUSlDW2L5YyatICaN9DZPOvVToZojyXPhrB1UXHTGpJB
ozncHTm3gmoxN5gEDTaeDiYFHB6ok8lgLN6ATbLt7MfNaLeZwuKNiaAn5sqqsvJQ6QrbfI49OkV2
KDTKQ+3n0400JsDcr2z98QiGbiBE+LP/e8elMwbSRDjg/1hIB92YuzKtjCLloz5+EUmZMcgKx52p
8KuxAT9Z95mpxAnqnMd2lSoMcgT4w8iuzHspLg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEluZm9QYXRoLjI7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 4849147861264120302
  hashsumB 3cb37964kHmN11244705/SHA512/DBFF5D85C9DCD77179D6F9A64D7DC17C55E5E80BC591464A2AC6392A9B010EFF66F0701A7453E95921DF8236C3B6354D31D1178176B3F3B29A767BC2D351A15F
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxMzowODo0MiswMjAw
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