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Ledelsespåtegning

Firektionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Fet er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 30. maj 2018

Direktion

Flemming Grandjean
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Grandjean Ejendoppe Kalundborg ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper ved-
rørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Fa en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Kalundborg, den 30. maj 2018

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mne16665
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Selskabsoplysninger

Selskabet Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS
Røsnæsvej 94
4400 Kalundborg

CVR-nr.: 33 74 81 32

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 25. maj 2011

Hjemsted: Kalundborg

Direktion Flemming Grandjean, direktør

Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400  Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning, samt køb og salg af ejendomme, samt aktiviteter i tilknytning
hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et underskud på kr. 3.668, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 99.429.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Fer er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
højere klasser.

Fen anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted,
og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

5

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

cb
37

96
4k

H
m

N
11

24
47

05



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler, tab på debitor-
er, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Fer
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fer foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttofortjeneste 82.463 100.284

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -37.612 -29.603

Resultat før finansielle poster 44.851 70.681

Finansielle omkostninger -38.267 -24.248

Resultat før skat 6.584 46.433

Skat af årets resultat 1 -10.252 -16.478

Årets resultat -3.668 29.955

Overført resultat -3.668 29.955

-3.668 29.955
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.901.446 1.359.410

Materielle anlægsaktiver 2 1.901.446 1.359.410

Anlægsaktiver i alt 1.901.446 1.359.410

Andre tilgodehavender 30.855 0

Tilgodehavender 30.855 0

Likvide beholdninger 2.763 0

Omsætningsaktiver i alt 33.618 0

Aktiver i alt 1.935.064 1.359.410
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 19.429 23.098

Egenkapital 99.429 103.098

Gæld til realkreditinstitutter 1.007.379 1.051.988

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.007.379 1.051.988

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 46.684 47.065
Banker 11.053 28.838
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.353 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 687.625 61.993
Selskabsskat 4.384 14.478
Anden gæld 9.557 9.350
Feposita 57.600 42.600

Kortfristede gældsforpligtelser 828.256 204.324

Gældsforpligtelser i alt 1.835.635 1.256.312

Passiver i alt 1.935.064 1.359.410

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 80.000 23.097 103.097
Årets resultat 0 -3.668 -3.668
Egenkapital 31. december 2017 80.000 19.429 99.429
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Noter

2017
kr.

2016
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 10.252 16.478

10.252 16.478

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2017 1.503.975
Tilgang i årets løb 592.248
Afgang i årets løb -18.600
Kostpris 31. december 2017 2.077.623

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 144.565
Årets afskrivninger 37.612
Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver -6.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 176.177

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 1.901.446

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december

2017
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.099.053 1.054.063 46.684 863.794

1.099.053 1.054.063 46.684 863.794
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Noter

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, på kr. 1.096.894, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017 udgør kr. 1.901.446.

Til sikkerhed for gæld til Jyske Bank er der deponeret ejerpantebrev på kr. 300.000
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       152.115.128.84
    
     
       30-05-2018 13:09:20
       Signed
       3cb37964kHmN11244705
       3 / Flemming Grandjean / fg@rsv.dk / 9208-2002-2-010540251665
       152.115.128.84
    
  



  
 
 
 
 
 
 n0X4+w0tOJLIDkFsW/UxanlV6ptVoGGYFYhQ4cObP4o=


 
B94HNBP/MSfWc32xS0ZQT+gxzLZ5Y08OmI9lbNfXExuAiH9TK/+9oZBaZhlIcFoOJIRuEKFp8NVt
vh0UKaoTifLFCvvL/kW6soRudI7nE4haVpFXMyZu2lzlJVMm2jzTPvipTFPZnQNoO90vnP8N/P8+
QADeBGihUOjLt9EPShSp0LhJt1mRG2yL8wJKDCJQBVwL4PC/Z8fUA0x8DDeBd73anA2dH6OzAVOM
Yes9Z/gdS0q3aax7pTmtaidujrJy1uAwL+/sXZtTy8BwHVKbvbAhn7bhck0P/7TQaDbl+2aMT0Bk
cbRq7I5HCgeIqZek/WNU0pK8q80EEDhe/7RNhA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzU4MDI1MjQzOTUzMTI1NDIzNA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAzMCAxMjo1NDo1NCBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC M2NiMzc5NjRrSG1OMTEyNDQ3MDUvU0hBNTEyL0RCRkY1RDg1QzlEQ0Q3NzE3OUQ2RjlBNjREN0RDMTdDNTVFNUU4MEJDNTkxNDY0QTJBQzYzOTJBOUIwMTBFRkY2NkYwNzAxQTc0NTNFOTU5MjFERjgyMzZDM0I2MzU0RDMxRDExNzgxNzZCM0YzQjI5QTc2N0JDMkQzNTFBMTVG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NmQ0NDNjMTZycVBnMTEyNDQ3MDUvU0hBNTEyL0IwOURCMTIxOTgyNkFENkU3NDZBNjYyQ0Y2Qzk3RDFENTJDNzI4RTUyNUJGMjRERDNENkQwRjlDNTQ3NEExOEUzNzU1RkNBQ0RGQjFDN0FERDI2QjUzNzQ3MjVDNjNCODEzMjIzQ0JFQUE2NkExQTMwRTVDOUZEMjhBNEM3RjE4




  
 
 
 
 
 
 cuLo+6AM4bpzHn0WOUnbi2cTXyOCQvAHk6hbRBSFADg=


 
QvhS+9dcduYmLxHR917ZzYhLwb26+d7n+IodZlDh+VEXJGZP9jg5uHNej8mkcFTZDvs0bL2DTYDJ
RYyPk/yhMzVX+ZKo3BPykeyo0cB3F+hmToR7fX5y+bNl/1uo74+HcbPXDM7WqP6l3UFpXkHkjAxO
KnUELH+ZVXvNnRIIrRLtiuJ//iZASmV2NqlvUdABG0dEZNficmx3rJdXsrS7dhs/ismbCO9X8987
P3UeVSXpnOZaoOmaEwQArgkBHWItfmYT85ESYS8CaLRFNKe7SJ2QcUecb47ycV5d5L+Anb2Qwm3B
ryxDPykRHHBa928njW1ZgdcdfYbdE4AJSJ81zw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEluZm9QYXRoLjI7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -2512718562697029358
  hashsumB 6d443c16rqPg11244705/SHA512/B09DB1219826AD6E746A662CF6C97D1D52C728E525BF24DD3D6D0F9C5474A18E3755FCACDFB1C7ADD26B5374725C63B813223CBEAA66A1A30E5C9FD28A4C7F18
  hashsumC 8a5c560eqrMW11244705/SHA512/876025A02265736430200480C8F702F7A039D98907F1B8E415D68463F1C669FE1453B25245CBA53011B2D818F745ADE4A07627A608E4F4D8CA3A471F95FC7D6B
  hashsumD 3cb37964kHmN11244705/SHA512/DBFF5D85C9DCD77179D6F9A64D7DC17C55E5E80BC591464A2AC6392A9B010EFF66F0701A7453E95921DF8236C3B6354D31D1178176B3F3B29A767BC2D351A15F
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxMjo1MDo0MiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 hCs3oBOnCtl8jSzsbNo0QCUElBOlY6O3Kgx+TDJJc3I=


 
IOzr9qbx9dru44mmIyXJ+m7elXA0ZV2OcmcZzaWWa9GzqvcUkZPkXkFjORa0fZHQuQNRGdW2zB4j
NYiZ8V6bXzcDY7n2SuB8eUvSdrYp5tEOYUSlDW2L5YyatICaN9DZPOvVToZojyXPhrB1UXHTGpJB
ozncHTm3gmoxN5gEDTaeDiYFHB6ok8lgLN6ATbLt7MfNaLeZwuKNiaAn5sqqsvJQ6QrbfI49OkV2
KDTKQ+3n0400JsDcr2z98QiGbiBE+LP/e8elMwbSRDjg/1hIB92YuzKtjCLloz5+EUmZMcgKx52p
8KuxAT9Z95mpxAnqnMd2lSoMcgT4w8iuzHspLg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEluZm9QYXRoLjI7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 4849147861264120302
  hashsumB 3cb37964kHmN11244705/SHA512/DBFF5D85C9DCD77179D6F9A64D7DC17C55E5E80BC591464A2AC6392A9B010EFF66F0701A7453E95921DF8236C3B6354D31D1178176B3F3B29A767BC2D351A15F
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxMzowODo0MiswMjAw
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