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Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS
‘ LEDELSESPATEGNING

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pass1ver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetmngen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kalundborg, den 8. marts 2017

Direktion:
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Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS
DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfert review af &rsregnskabet for Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS for perioden 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelsereller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette
kraever ogsé, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efier den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udforer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

_ Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31,
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1, januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den .
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden -

opnéet ved reviewet eller p& anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberétningen.

Kalundborg, den 8. marts 2017

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399510

Preben Jensen

Registreret revisor
2663
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Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS
Resnaesvej 94
4400 Kalundborg

CVR-r.: 33748132

Stiftet: 25. maj 2011

Hjemsted: Kalundborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Flemming Grandjean

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2. sal

4400 Kalundborg
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Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af boliger.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter, Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen,
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forphgtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, ejendommens udgifter

samt andre eksterne omkostninger”,

Nettoomsatning ,
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter ejendomsskat, forsikringer vedligeholdelse myv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til og administration myv.
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Gfandjean Ejendomme Kalundborg ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat . '
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen imed den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
linezert over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 &r.

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,

Der foretages linceere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger ' 50 &r 0%
Installationer 10 &r 0%

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse t11 det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgzld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulenng
pa optagelsestidspunkiet.
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Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2016 2015
100.284 83.149
-29.603 -29.603

70.681 53.546
24,248 -27.025
46.433 26.521
-16.478 -12.901
29.955 13.620
29,955 13.620
29.955 13.620




Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
1.359.410 1.389.013
1.359.410 1.389.013
1.359.410 1.389.013
1.359.410 1.389.013
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-Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 23.098 -6.857

1 EGENKAPITAL ~ 103.098 73.143
Prioritetsgaeld 1.051.988 1.098.095

2 Langfristede geeldsforpligtelser 1.051.988 1.098.095
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 47.065 43.927
Kreditinstitutter 28.838 40.019
Selskabsskat 14.478 26.901
Anden geeld 51.950 49.354
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 61.993 57.574
Kortfristede gzldsforpligtelser 204.324 217.775
GALDSFORPLIGTELSER 1.256.312 1.315.870
PASSIVER 1.359.410 1.389.013

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Grandjean Ejendomme Kalundborg ApS

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital

Virksomhedskapital ' : 80.000 0 80.000
Overfort resultat -6.857 29.955 23.098
73.143 29.955 103.098
Restgald efter 5
Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar

2  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 1.142.023 1.099.053 47.065 909.362
1.142.023 1.099.053 47.065 909.362

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr. 1.099.053 er der givet pant i grund og bygninger.

Til sikkerhed for geld til Jyske Bank er deponeret ejerpantebrev pé kr. 300.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af den pantsatte ejendom udger kr. 1.359.410.
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