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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 -

30. september 2021 for Rosendahl Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 2. december 2021

Direktion

Lars Rosendahl
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til ledelsen i Rosendahl Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Rosendahl Ejendomme ApS for regnskabsåret

1. oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba-

lance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selska-

bets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-

ard for små virksomheder og der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse stand-

arder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af års-

regnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards

Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de

yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtel-

ser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt

og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som led-

elsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæt-

te driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre det-

te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfør-

er handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sik-

kerhed for vor konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberet-

ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-

skabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde

væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grindsted, den 2. december 2021

REVISION KJÆR
Registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 33 03 78 64

Peter Nørgaard Kjær
Registreret revisor
MNE-nr. mne32372
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rosendahl Ejendomme ApS
Thorsvej 233
7200 Grindsted

CVR-nr.: 33 74 73 30

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Hjemsted: Billund

Direktion Lars Rosendahl

Revisor REVISION KJÆR
Registreret revisionsanpartsselskab
Vestergade 12
7200  Grindsted
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er besiddelse og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rosendahl Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risi-

koovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-

se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,

der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 50 år 40 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for be-

talte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat forde-

les mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld for-

deling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i

acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisations-

værdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Note 2020/2021
DKK

2019/2020
DKK

Bruttofortjeneste 471.586 470.955

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 471.586 470.955

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -67.470 -67.470

Resultat før finansielle poster 404.116 403.485

Andre finansielle indtægter 2 10.570 11.060

Øvrige finansielle omkostninger 3 -271.086 -254.020

Resultat før skat 143.600 160.525

Skat af årets resultat 4 -31.588 -35.296

Årets resultat 112.012 125.229

Overført resultat 112.012 125.229

112.012 125.229
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Balance pr. 30. september 2021

Note 2020/2021
DKK

2019/2020
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 5.017.549 5.085.019

Materielle anlægsaktiver 5.017.549 5.085.019

Anlægsaktiver i alt 5.017.549 5.085.019

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 246.189 259.445

Andre tilgodehavender 8 8

Periodeafgrænsningsposter 10.273 10.043

Tilgodehavender 256.470 269.496

Likvide beholdninger 597 69.453

Omsætningsaktiver i alt 257.067 338.949

Aktiver i alt 5.274.616 5.423.968
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Balance pr. 30. september 2021

Note 2020/2021
DKK

2019/2020
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 639.667 527.655

Egenkapital 719.667 607.655

Hensættelse til udskudt skat 293.004 285.242

Hensatte forpligtelser i alt 293.004 285.242

Pengeinstitutter 1.131.609 1.287.565

Gæld til realkreditinstitutter 1.420.884 1.590.610

Langfristede gældsforpligtelser 5 2.552.493 2.878.175

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 305.000 283.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.499 7.500

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.364.603 1.269.421

Anden gæld 32.350 92.975

Kortfristede gældsforpligtelser 1.709.452 1.652.896

Gældsforpligtelser i alt 4.261.945 4.531.071

Passiver i alt 5.274.616 5.423.968

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2020 80.000 527.655 607.655

Årets resultat 0 112.012 112.012

Egenkapital 30. september 2021 80.000 639.667 719.667
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Noter

2020/2021
DKK

2019/2020
DKK

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Andre finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 10.570 11.060

 10.570 11.060

3 Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 51.647 48.446

Andre finansielle omkostninger 219.439 205.574

 271.086 254.020

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 23.826 23.078

Årets udskudte skat 7.762 12.218

31.588 35.296

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. oktober

2020

Gæld

30. september

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Pengeinstitutter 1.402.565 1.266.609 135.000 687.446

Gæld til realkreditinstitutter 1.757.977 1.590.884 170.000 761.281

3.160.542 2.857.493 305.000 1.448.727

- 13 -

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
6
e
3
b
a
w

Z
g
w

W
2
4
6
7
2

1
6

9
9



Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LL Rosendahl Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.602, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2021 udgør t.kr. 5.017.

Til sikkerhed for bankgæld har selskabet deponeret ejerpantebrev på t.kr. 2.000 i selskabets
ejendom, Thorsvej 233, 7200 Grindsted, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2021 udgør t.kr.
5.017.
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 A9smGeFlLkSc4RxN4Ja2eQ7G8MOglisryuq/EurKrZE=


 
gud8ZWT+zI3goi09f5rCilQQXzWeB2VOqVDNcnY9FKRgqNo22/PBKfVORkKfqGwDqTGZ+CQphg4J
Q47P8ENkviZnE/IO4XWIojejLuPNoE+r9Eq50dRSmtztPicqGW+u1wJNzoQ/pfPtlQPQOXW9DktA
yUau3ND1CgqPfdARgHXLCPtacWBKZIMV5vs2bd6AFb+Xw2h0G7rrJmPPFIRc/G0QCqj5U8NYVJWM
L2Hmzf2nMghoeb2ocw07183m4IPAi5SU1kN+bZuSeNJ/HlzQZHc8QhIXnle2+hQWjG2Z/v9Ib7NL
pl4ZIDnqWvD15DVwqUpcTIylxKJ8C/9E26T+EA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2494598743594207050
  hashsumB b6e3bawZgwW246721699/SHA512/2BF08065DDA829BFA9AB563A5E790E4FC26ECF01AE9F87E5D727B94E4BAAB3D22F6D15A0025A6D0E6E8C20EE8494270F90BCAD094402114E9C9339897D120273
  hashsumC b6e3bahqzYW246721699/SHA512/2EA728F641BE98780336F26A55204AA91D056749253AB9666C92FA34BE98564B8A8E3625E205AB2029D545359469DF070B9D35E26C99CD1EFE124413C44CD4D6
  hashsumD da245aprKsp246721699/SHA512/86A63CB08985B2F0CFDBC662AD112236B1ACD8ABEB996D36B38B4440E7B4B835FEFB1E63D1A3A56D61F97850B04E63965444A1D0254BCB4ECE8E0382E1C0E835
  hashsumE da245aWTSJr246721699/SHA512/65835A7F44380527627CE167239E5068B2D9412387F05662FA02C73B544503BDA8335026DDAB6313B10BC147297217C4CE102A8A5E3ED36E2066F52462EB0511
  hashsumF b6e3bamtYgK246721699/SHA512/84BA445E80569565F6FA895F207A520372B20962C68171CFF17F4207EB072F1DC760918486E33AB1EF48EB2E8A93C961B7B410776D99480BC2015AD200B90D6B
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yMSAwOToxMjo1OCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 GPXg/GVg9DQ/Xgv4ONn/+9wl8z1XMZ1e5cCFkEJrJTM=


 
mLED39qUMtwRjLxhmjmYftHqq3imJeWX3JVMY5HZYZ0ENnl1DCG9eEEYKUDpQ/MQTtYfuUmEnjT/
16ywAopJZHPrPWoHLQYn993oBNrfxaAAAAErwLhUhtmW3+1U1m7HNq9IiVCBilIt5khocmrorT+2
y857B1V6NnprBxetbXdVfUstw1VBb+Z50/sVI8AgYVKGddGZyDFDWWIdO4dmmUJ9sGUpln8ot9PX
t9hoT2PfbYKV+tUVJrXvO6OnUTrfdYw2MHfXuydGmon6TmxU7gOWqHt13LQZIP8UHw2vQxC8XhXx
rPwDIN7/r0pIGRO/ro2P8jDspE2HcCkR2AhopQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTgwMTQ4NTE3MTAwNzMxODI2NDE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEphbiAyMSAwODozODozOCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC YjZlM2JhaHF6WVcyNDY3MjE2OTkvU0hBNTEyLzJFQTcyOEY2NDFCRTk4NzgwMzM2RjI2QTU1MjA0QUE5MUQwNTY3NDkyNTNBQjk2NjZDOTJGQTM0QkU5ODU2NEI4QThFMzYyNUUyMDVBQjIwMjlENTQ1MzU5NDY5REYwNzBCOUQzNUUyNkM5OUNEMUVGRTEyNDQxM0M0NENENEQ2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YjZlM2Jhd1pnd1cyNDY3MjE2OTkvU0hBNTEyLzJCRjA4MDY1RERBODI5QkZBOUFCNTYzQTVFNzkwRTRGQzI2RUNGMDFBRTlGODdFNUQ3MjdCOTRFNEJBQUIzRDIyRjZEMTVBMDAyNUE2RDBFNkU4QzIwRUU4NDk0MjcwRjkwQkNBRDA5NDQwMjExNEU5QzkzMzk4OTdEMTIwMjcz
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