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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2018 -

30. september 2019 for Rosendahl Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 17. januar 2020

Direktion

Lars Rosendahl
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til ledelsen i Rosendahl Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Rosendahl Ejendomme ApS for regnskabsåret

1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba-

lance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selska-

bets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-

ard for små virksomheder. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnit-

tet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlig-

ere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold

til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som led-

elsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæt-

te driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre det-

te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfør-

er handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sik-

kerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberet-

ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-

skabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde

væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grindsted, den 17. januar 2020

REVISION KJÆR
Registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 33 03 78 64

Peter Nørgaard Kjær
Registreret revisor
MNE-nr. mne32372
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rosendahl Ejendomme ApS
Thorsvej 233
7200 Grindsted

CVR-nr.: 33 74 73 30

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Hjemsted: Billund

Direktion Lars Rosendahl

Revisor REVISION KJÆR
Registreret revisionsanpartsselskab
Vestergade 12
7200  Grindsted
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018/19 udviser et overskud på DKK 115.034, og selskabets balance

pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital på DKK 482.426.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rosendahl Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på

vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger

ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld

og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,

der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar

måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der af-

skrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-

rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 40 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder,

og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko

for værdiændringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for be-

talte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Note 2018/2019
DKK

2017/2018
DKK

Bruttofortjeneste 464.154 472.592

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 464.154 472.592

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -67.470 -67.470

Resultat før finansielle poster 396.684 405.122

Andre finansielle indtægter 2 10.999 10.796

Øvrige finansielle omkostninger 3 -272.421 -311.108

Resultat før skat 135.262 104.810

Skat af årets resultat 4 -20.228 -32.645

Årets resultat 115.034 72.165

Overført resultat 115.034 72.165

115.034 72.165
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Balance pr. 30. september 2019

Note 2018/2019
DKK

2017/2018
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 5.152.489 5.219.959

Materielle anlægsaktiver 5.152.489 5.219.959

Anlægsaktiver i alt 5.152.489 5.219.959

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 271.463 269.968

Andre tilgodehavender 1 0

Periodeafgrænsningsposter 10.920 10.722

Tilgodehavender 282.384 280.690

Likvide beholdninger 6.310 862

Omsætningsaktiver i alt 288.694 281.552

Aktiver i alt 5.441.183 5.501.511
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Balance pr. 30. september 2019

Note 2018/2019
DKK

2017/2018
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 402.426 287.392

Egenkapital 482.426 367.392

Hensættelse til udskudt skat 273.024 262.300

Hensatte forpligtelser i alt 273.024 262.300

Pengeinstitutter 1.408.588 1.532.131

Gæld til realkreditinstitutter 1.757.977 1.924.617

Langfristede gældsforpligtelser 5 3.166.565 3.456.748

Gæld til realkreditinstitutter 5 168.000 168.000

Pengeinstitutter 5 110.000 90.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.499 7.499

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.201.317 1.118.358

Anden gæld 32.352 31.214

Kortfristede gældsforpligtelser 1.519.168 1.415.071

Gældsforpligtelser i alt 4.685.733 4.871.819

Passiver i alt 5.441.183 5.501.511

Eventualposter mv. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2018 80.000 287.392 367.392

Årets resultat 0 115.034 115.034

Egenkapital 30. september 2019 80.000 402.426 482.426
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Noter

2018/2019
DKK

2017/2018
DKK

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Andre finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 10.999 10.796

 10.999 10.796

3 Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 46.323 12.338

Andre finansielle omkostninger 226.098 298.770

 272.421 311.108

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 9.504 8.404

Årets udskudte skat 10.724 24.241

20.228 32.645

5 Langfristede gældsforpligtelser

2018/2019
DKK

2017/2018
DKK

Pengeinstitutter

Efter 5 år 968.588 1.172.130

Mellem 1 og 5 år 440.000 360.001

Langfristet del 1.408.588 1.532.131

Inden for et år 110.000 90.000

Kortfristet del 110.000 90.000

1.518.588 1.622.131
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser (fortsat)

2018/2019
DKK

2017/2018
DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 1.100.073 1.267.933

Mellem 1 og 5 år 657.904 656.684

Langfristet del 1.757.977 1.924.617

Inden for et år 168.000 168.000

1.925.977 2.092.617

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LL Rosendahl Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

Der er indgået aftale om rentesikring (renteswap) med DLR. Markedsværdien udgør pr. 30.
september 2019 kr. - 202.124.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.940, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2019 udgør t.kr. 5.152.
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