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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. Januar — 31. december
2021 for EmPa Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 3. februar 2022

Direktion

e

ﬁ’all&ensen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i EmPa Holding ApS

Konklusion

V1 har revideret arsregnskabet for EmPa Holding ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret
1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse,
at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafthzengighed

Vi er uatheengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafh@ngige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved ve-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i1 vores revisi-
onspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at virksomheden ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan maéde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 3. februar 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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Hoved og negletal

Selskabets udvikling kan beskrives ved

felgende hoved- og negletal (tkr.): 2021 2020 2019 2018 2017
Hovedtal
Nettoomsztning 235 177 120 60 0
Resultat for finansielle poster 168 121 73 35 -46
Resultat for veerdireguleringer 140 60 56 9 69
Ordinzrt resultat 140 42 56 23 69
Skat af arets resultat -31 -9 -12 -5 S
Arets resultat 109 3 44 18 74
Balancesum 5.541 5.563 3.765 3.824 2.667
Virksomhedskapital 123 125 125 125 125
Egenkapital 2.423 2426 2.505 2.569 2.657
Pengestrom fra driftsaktiviteten 102 50 61 4 -47
Pengestrom fra investeringsaktiviteten 0 -2.678 0 -2.711 2.774
Pengestrem fra finansieringsaktiviteten -124 1.756 -108 1.144 -103
Pengestrom i alt -22 -872 -47 -1.563 2.624
| Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 0 0 0 0 0]
Nogletal
Egenkapitalandel (soliditet) 43.7% 43.6% 66,5% 67,2% 99,6%
Egenkapitalforrentning for veerdiregulerin- 5,8% 2,4% 2.2% 0,3% 2.8%
ger
Egenkapitalforrentning 4,5% 1,3% 1,7% 0,7% 2,8%
Resultat pr. anpart (nom. tkr. 1) 874 260 349 144 596
Anparternes indre veerdi 1.938 1.941 2.003 2.055 2.125
Foreslaet udbetalt udbytte 114 113 111 108 106

Nogletallene er beregnet efter Finansforeningens anbefalinger. Der henvises til definitioner og begreber
under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Sclskabets hovedaktivitet er fortsat at foretage formueanbringelser, herunder investering i fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Arets resultat udger et overskud pa 109 tkr., mod et overskud pa 33 tkr. i 2020. Resultatet levede op til
forventningerne og anses at vaere tilfredsstillende

Efterfolgende tabel angiver investeringsejendommenes verdi, resultat efter skat, balancesum samt soliditet
ved forskellige afkastprocenter. Investeringsejendommenes veardi er beregnet ved hjzlp af en afkastbaseret
model, der udferligt er beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Tabellens basis er afkastprocent og veerdi
ultimo regnskabsaret 2021.

Hvis markedets afkastkrav andrer sig, vil det berore ejendommene forskelligt, athengigt af type, beliggen-
hed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har en sddan beliggenhed mv., at
mindre @ndringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil pavirke vaerdiansattelsen vasentligt.

Til illustration af hvilken effekt @ndringer i afkastsatsen vil have for arsrapporten er efterfolgende tabel
medtaget. Tabellen viser effekten pa investeringsejendommenes veerdi, balancesum, egenkapital og solidi-
tet ved @ndringer i afkastprocenten i intervaller p& 0,25 procentpoint. Ved en stigning i afkastprocenten pa
0,25 procentpoint, vil investeringsejendommenes dagsveerdi falde med tkr. 327. Omvendt vil et fald i af-
kastprocenten pa 0,25 procentpoint medfare en stigning i dagsverdien af investeringsejendommene pa tkr.
368.

Investeringsejendomme Basis

Boligudlejning

Andring i afkastprocent 0,75 0,50 0,25 - -0,25 -0,50 -0,75
Afkastprocent 4.56 431 4,06 3,81 3,56 3,31 3,06
Zndring i dagsveaerdi -870 -614 -327 0 368 795 1.291
Dagsvardi 4,515 4.771 5.058 5.385 5.753 6.180 6.676
Balancesum 4.671 4.927 5.214 5.541 5.909 6.336 6.832
Egenkapital 1.744 1.944 2.168 2.423 2,710 3.043 3.430
Soliditet 37.3% 39,5% 41,6% 43,7% 45,9% 48,0% 50,2%
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Ledelsesberetning

Efterfolgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse p4 bedemmelsen af ars-
rapporten.

Den forventede udvikling

Det forventes at virksomhedens aktiviteter til naste ar vil resultere i en nettoomsatning pa niveau med
indeveerende ar, ligesom der forventes et resultat for aret pa niveau med 2021.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for EmPa Holding ApS for perioden 1. januar — 31. december 2021 er aflagt i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er tilvalgt
anvendelse af reglerne om en beskrivelse af den forventede udvikling i ledelsesberetningen, udarbejdelse
af hoved- og negletalsoversigt, egenkapitalopgerelse samt pengestreamsopgerelse.

Det er valgt at folge de anbefalinger som Finansforeningen giver i relation til ejendomsselskabers opstilling
af resultatopgerelsen i drsrapporten, som en naturlig konsekvens af at hovedaktiviteten er keb, salg og
udlejning af fast ejendom.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatningen males til dagsveerdi og bestar af huslejeindtaegter ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsztningen.

Ejendomsrelaterede omkostninger

Ejendomsrelaterede omkostninger indeholder direkte omkostninger til driften af selskabets ejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Finansielle somkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdireguleringer af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme som folge af
driftsforbedringer eller som folge af @ndrede afkastkrav.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
bevagelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgerelsen indregnede skat, der knytter sig
til drets ekstraordinzre resultat, henferes hertil, mens den resterende del henfores til arets ordinaere resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris til-
lagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveaerdi baseret pa en érlig vurdering af hver enkelt
ejendom. Beregningen af dagsvardi er foretaget ved hjeelp af en afkastbaseret model. Ved fastleggelse af
ejendommens indtagtsforhold tages der hejde for de bestaende lejekontrakter, herunder den beregnede
leje, deposita og andre relevante forhold. Lejeindteegten fradrages de driftsomkostninger, der pahviler
ejendommen.

Igangvaerende projekter pa investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter
direkte henforbare omkostninger. Igangvarende projekter pa investeringsejendomme males efterfolgende
til dagsveerdi.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i investe-
ringsejendommenes lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen p4 aktivet
fratrukket transaktionsomkostninger. Alle aktiver, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oply-
ses, er kategoriseret efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vardi opgjort ud fra dagsveardien pa tilsvarende aktiver pé et velfungerende marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare mar-
kedsinformationer,

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital — Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalfor-

samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post un-
der egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemzassige underskud, méles
til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gaeldende nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
vasentlige transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer og anden gaeld males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestromsopgerelse

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestromme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsak-
tivitet for dret, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke kontante
driftsposter, aendring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg materielle anlaegs-
aktiver,

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i sterrelse eller ssmmensatning af selskabets
anpartskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pé rentebarende gaeld samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hoved- og negletalsoversigt

Nogletal er udarbejdet 1 overensstemmelse med Finansforenings anbefalinger.

De i hoved- og negletalsoversigten anferte negletal er beregnet saledes:

Egenkapital ultimo x 100

Egenkapitalandel (Soliditet)

Samlede aktiver

Resultat for vaerdireguleringer x 100

Egenkapitalforrentning for vaerdireg. Fp— ——

Ordinart resultat efter skat x 100

¥ CH. _
Egenkapltalforremnmg Gennemsnitlig egenkapital

Periodens resultat efter skat

Resultat pr. anpart (nom. 1 tkr.)

Antal anparter

Egenkapital ultimo x 100

Anparternes indre vaerdi = -
Anpartskapital

13



Resultatopgerelse 1. januar — 31. december 2021

Lejeindtegter

Ejendomsrelaterede omkostninger

Bruttoresultat

Eksterne omkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for vaerdireguleringer

Veardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

FForslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

EmPa Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 3374 71 95

Note 2021 2020
tkr.

234.500 177

-40.381 -29

194.119 148

-26.374 27

167.745 121

-27.547 -61

140.198 60

0 -18

140.198 42

2 -30.915 -9

109.283 33

114.400 113

-5.117 -80

109.283 33




Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver

Udskudt skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

EmPa Holding ApS

Arsrapport 2021

Note 2021 2020
tkr.

3 5.385.000 5.385
5.385.000 5.385
5.385.000 5.385

4 9.704 10

2.269 2
11.973 12
143.995 166
155.968 178
5.540.968 5.563

CVR-nr. 33 74 71 95
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Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

EmPa Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 3374 71 95

Note 2021 2020

tkr.
125.000 125
2.183.119 2.188
114.400 113
2.422.519 2.426
2.988.248 2.999
107.163 107
5 3.095.411 3.106
5 10.938 11
11.234 11
866 9
23.038 31
3.118.449 3.137
5.540.968 5.563

6

16



EmPa Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 3374 71 95

Egenkapitalopgerelse 31. december 2021

Virksomheds- Overfort Foreslaet

kapital resultat udbytte Talt
Egenkapital 31. december 2020 125.000 2.188.236 113.000 2.426.236
Ordineert udbytte -113.000 -113.000
Overfort via resultatdisponering -5.117 114.400 109.283
Egenkapital 31. december 2021 125.000 2.183.119 114.400 2.422.519

2021 2020

tkr.

Virksomhedskapitalen fordeles siledes:

125 stk. anparter 4 1.000 tkr. 125.000 125
125.000 125
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Pengestremsopgerelse 1. januar — 31. december 2021

EmPa Holding ApS

Arsrapport 2021

CVR-nr. 3374 71 95

Note 2021 2020
tkr.

Arets resultat for skat 140.198 42
Reguleringer 7 27.547 79
Zndring i driftskapital 8 87 -2
Pengestromme fra driftsaktivitet for finansielle poster 167.832 119
Renteudbetalinger og lignende -27.547 -61
Pengestramme fra ordinzer drift 140.285 58
Betalt selskabsskat -38.962 -8
Pengestremme fra driftsaktivitet 101.323 50
Keob af investeringsejendom 0 -2.678
Pengestremme fra investeringsaktivitet 0 -2.678
Optagelse af realkreditlan 0 1.815
Afdrag pa realkreditlin -10.823 -5
Deposita og forudbetalt leje 203 57
Udbytteudlodning -113.000 -111
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -123.620 1.756
Arets likviditetsvirkning -22.297 -872
Likvider 1. januar 166.292 1.038
Likvider 31. december 143.995 166
Der kan specificeres saledes:
Likvide midler 143.995 166

143.995 166
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EmPa Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 3374 71 95

Noter til arsregnskabet

2021 2020
tkr.
1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 30.866 17
Arets regulering af udskudt skat 49 -8
30.915 9
Betalt skat i arets lob 38.962 8
Investerings-
ejendomme
3 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar og 31. december 2021 5.388.555
Veardireguleringer 1. januar og 31. december 2021 -3.555
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 5.385.000

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens
§ 38.

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt
i ejendommens budget for det kommende ér, korrigeret for udsving, der har karakter af enkelt-
staende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykkeret "normaliseret” driftsresultat og an-
vendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret
model.

Den vaesentligste forudsatning for salgsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som ligger
pa 3,81 %.

Dagsvardien tager udgangspunkt i dagsvardiniveau 3.



Noter til drsregnskabet

4 Udskudt skatteaktiv
Saldo 1. januar (aktiv)
Arets regulering af udskudt skat

5 Langfristede gldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt l¢je

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

EmPa Holding ApS
Arsrapport 2021

Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med Ejerforeningen Teglbakken 4, Odder, er der
afgivet ejerpantebreve pé i alt tkr. 84 i de under aktiver indarbejdede ejendomme.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, tkr. 2.999 er der givet pant i de under aktiver
opforte ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte ejendomme udger pr.

31. december 2021 tkr. 5.385.

7 Reguleringer (pengestromsopgorelse)

Vardireguleringer
Finansielle poster

8 Andringer i driftskapital (pengestremsopgorelse)

Zndringer, andre tilgodehavender
ZAndringer, anden gaeld

2021 2020
tkr.
9.753 2
-49 8
9.704 10
Afdrag Langfristet Restgeeld
forste ar andel efter 5 &r
10.938 2.988.248 2.943.327
0 107.163 107.163
10.938 3.095.411 3.050.490
2021 2020
tkr.
0 18
27.547 61
27.547 79
-75 -2
162 0
87 -2

CVR-nr. 3374 71 95
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