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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december
2016 for EmPa Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. februar 2017

Direktion

. S S

/P/alle ﬁnsem
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Den uafhzengige revisors pategning

Til kapitalejerne i EmPa Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EmPa Holding ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge al besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
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Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved va-
sentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

v

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-
on om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 6. februar 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

"Meller
s Moller

atsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet EmPa Holding ApS
Husoddebakken 62
8700 Horsens

CVR-nr. 33747195

Stiftet: 12. april 2011
Hjemsted: Horsens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Palle Jensen

Advokat Kromann Reumert
Radhuspladsen 3
8000 Arhus C

Revision Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes All¢é 12
8700 Horsens

Bank Danske Bank
Storkunde Ejendomme Erhverv
Lerse Parkallé 100
2100 Kebenhavn ©

Administration Levbjerg Ejendomme A/S
Strandkaervej 5
8700 Horsens
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Hoved og negletal

Selskabets udvikling kan beskrives ved
folgende hoved- og negletal (tkr.): 2016 2015 2014 2013 2012
Hovedtal
Nettoomsaetning 0 0 0 0 0
Resultat for finansielle poster -22 -21 -22 -25 -22
Ordinzrt resultat 485 453 489 612 650
Skat af érets resultat 5 4 5 1 -5
Arets resultat 490 457 494 613 645
[Ealancesum 2.697 2.319 1.962 1.430 2.463
Virksomhedskapital 125 125 125 125 125
Egenkapital 2.685 2.297 1.940 1.419 2.453
Pengestrom fra driftsaktiviteten -22 -21 -20 -13 -2
Pengestrem fra investeringsaktiviteten 150 125 98 1.670 114
Pengestrom fra finansieringsaktiviteten -111 -100 -88 -1.647 -109
Pengestrom i alt 17 4 -10 10 3
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 0 0 0 0 0|
Neogletal
Egenkapitalandel (soliditet) 99,6% 99,1% 98,9% 99,2% 99.6%
Egenkapitalforrentning 19.7% 21,6% 29.4% 31,7% 29,6%
Resultat pr. anpart (nom. tkr. 1) 3.916 3.656 3.952 4.902 5.163
Anparternes indre veerdi 2.148 1.838 1.552 1.135 1.962
Foresldet udbetalt udbytte 103 101 100 98 97

Nogletallene er beregnet efter F inansanalytikerforeningens “Anbefalinger og Negletal 2015”. Der henvi-
ses til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at besidde ejerandel i andre selskaber samt foretage formueanbringelser, her-
under investering i fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Arets resultat udger et overskud pa 490 tkr., mod et overskud pd 457 tkr. 1 2015. Resultatet anses at vaere
tilfredsstillende.

Efterfelgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat { 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for EmPa Holding ApS for perioden 1. januar — 31, december 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er
tilvalgt anvendelse af reglerne om en beskrivelse af den forventede udvikling i ledelsesberetningen, udar-
bejdelse af hoved- negletalsoversigt, egenkapitalopgorelse samt pengestromsopgeorelse.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
eliminering af forholdsmessig andel af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og —tab vedrerende vaerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgerelsen indregnede skat, der knytter
sig til arets ekstraordinzre resultat, henfores hertil, mens den resterende del henferes til arets ordinere re-
sultat.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandel i associerede virksomheder méles til den forholdsmzssige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede kon-
cerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre veardi males til 0 kr., og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmassige negative indre verdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser, i det omfang mo-
dervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance.



EmPa Holding ApS
Arsrapport 2016
CVR-nr. 3374 71 95

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder (fortsat)

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre verdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesveerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital — Udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé den ordinare generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post
under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, males
til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskud-
te nettoaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gldende nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer og anden geaeld males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestremsopgerelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme fordelt pé drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for &ret, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke kontante
driftsposter, &ndring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immaterielle,

materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i sterrelse eller sammensztning af selskabets
anpartskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebarende geeld
samt betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hoved- og nogletalsoversigt

Negletal er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske F inansanalytikerforenings "Anbefalinger og
Negletal 2015". De i hoved- og negletalsoversigten anforte negletal er beregnet séledes:

Egenkapitalandel (Soliditet)

Egenkapitalforrentning

Resultat pr. anpart (nom. 1 tkr.)

Anparternes indre veerdi

Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver

Ordinzrt resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Periodens resultat efter skat

Antalanparter

Egenkapital ultimo x 100

Anpartskapital

10
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
tkr.
Nettoomszetning 0 0
Eksterne omkostninger -21.503 21
Resultat for finansielle poster -21.503 -21
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 506.537 474
Finansielle omkostninger 2 -265 0
Resultat for skat 484.769 453
Selskabsskat 3 4.789 4
Arets resultat 489.558 457
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabséret 103.400 101
Overfort resultat 29.621 7
Overfort til nettoopskrivninger efter indre veerdis metode 356.537 349
489.558 457

11
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
tkr.
Kapitalandele 1 associerede virksomheder 4 2.658.513 2.302
Finansielle anlaegsaktiver 2.658.513 2.302
Anlzeegsaktiver 2.658.513 2.302
Udskudt skatteaktiv 5 14.778 10
Tilgodehavender 14.778 10
Likvide beholdninger 23.693 7
Omsatningsaktiver 38.471 17
Aktiver 2.696.984 2.319

12
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Passiver

Note 2016 2015

tkr.

Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.233:513 877
Overfort resultat 1.223.582 1.194
Foreslaet udbytte 103.400 101
Egenkapital 2.685.495 2.297
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 239 1
Anden gald 11.250 11
Geld til kapitalejer 0 10
Kortfristede gzeldsforpligtelser 11.489 22
Gazldsforpligtelser 11.489 22
Passiver 2.696.984 2.319
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 6
Ejerforhold 7
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Egenkapitalopgerelse 31. december 2016

Nettoopskriv-
ning efter
Virksomheds- indre veerdis Overfort Foreslaet
kapital metode resultat udbytte Talt
Egenkapital
31. december 2015 125.000 876.976 1.193.961 101.200 2.297.137
Ordinart udbytte -101.200 -101.200
Overfort via
resultatdisponering 356.537 29.621 103.400 489.558
Egenkapital
31. december 2016 125.000 1.233.513 1.223.582 103.400 2.685.495
2016 2015
tkr.
Virksomhedskapitalen fordeles siledes:
125 stk. anparter 4 1.000 tkr. 125.000 125
125.000 125
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Pengestremsopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Arets resultat for skat
Reguleringer
Andring i driftskapital

Pengestremme fra driftsaktivitet for finansielle poster

Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra ordinzr drift
Betalt selskabsskat

Pengestromme fra driftsaktivitet

Modtaget udbytte, associeret virksomhed
Pengestromme fra investeringsaktivitet
Udbytteudlodning

Mellemveerende med kapitalejer

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Arets likviditetsvirkning
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Der kan specificeres siledes:
Likvide midler

Note 2016 2015
tkr.

484.769 453

8 -506.272 -474

1 0

-21.502 -21

-265 0

-21.767 21

0 0

-21.767 -21

150.000 125

150.000 125

-101.200 -100

-10.212 0

-111.412 -100

16.821 4

6.872 3

23.693 7

23.693 7

23.693 7

15
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Noter til drsregnskabet

2016 2015
tkr.
1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsret.
2 Finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger 265 0
265 0
3 Selskabsskat
Skat af arets resultat 0 0
Regulering af udskudt skat som folge andret skatteprocent 0
Regulering af hensattelse til udskudt skat -4.789 -5
-4.789 -4
Betalt skat i arets lob 0 0

16
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Noter til arsregnskabet

2016
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 1.425.000
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 31. december 1.425.000
Reguleringer 1. januar 876.976
Arets resultat 506.537
Udbytte -150.000
Reguleringer 31. december 1.233.513
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2.658.513
Ejerandel Stemmeandel
Navn Hjemsted 1 procent 1 procent

CaPa ApS Horsens 50,00 50,00
Navn Selskabskapital ~ Egenkapital Arets resultat
CaPa ApS 125.000 5.317.027 1.013.074

2016 2015

tkr.

] Udskudt skatteaktiv

Saldo 1. januar -9.989 -6
Arets udskudte skatter -4.789 -4
-14.778 -10

17
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Noter til arsregnskabet

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

7 Ejerforhold
Foelgende anpartshaver er optaget i selskabets gjerfortegnelse som
ejende minimum 5 % af stemmerne eller virksomhedskapitalen:

Palle Jensen, Husoddebakken 62, 8700 Horsens

2016 2015
tkr.
8 Reguleringer (pengestromsopgerelse)

Resultatandel associerede virksomheder -506.537 -474
Finansielle poster 265 0
-506.272 -474

9 Andringer i driftskapital (pengestremsopgerelse)
Zndringer, anden gald 1 0
1 0

18



