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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Danish Retail Stores A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemimelse med drsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 12, august 2016

Direktion

Hagfs-Jiirgen Miiller

Bestyrelse
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Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Danish Retail Stores A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Danish Retail Stores A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafthangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kabenhavn, den 12. august 2016

Christensen Kjeerulff

Statsautofiseret Revisionsaktieselskab

Iver Haugsted

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Danish Retail Stores A/S
Regnskabshuset, Havnegade 34, 12 sal
6000 Kolding

CVR-nr.: 33747047
Stiftet: 17. maj 2011
Hjemsted: Kolding
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Michael Baruah, formand
Hans-Jiirgen Miiller
Anna-Christina Miiller

Hans-Jiirgen Miiller

Christensen Kjarulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve, udleje og szlge erhvervsejendomme samt hermed beslagtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 10.671 t.kr. mod 9.511 tkr. sidste ar. Det ordingre resultat efter skat udger
6.135 tkr. mod 7.135 t.kr. sidste &r. Arets resultat svarer til forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets udlsb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.




Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 10.670.509 9.511.371
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.200.000 2.800.000
Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme -1.197.829 0
Driftsresultat 10.672.680 12.311.371
@vrige finansielle omkostninger -2.806.344 -3.163.422
Resultat for skat 7.866.336 9.147.949
Skat af arets resultat -1.731.143 -2.012.549
Arets resultat 6.135.193 7.135.400

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 6.135.193 7.135.400
Disponeret i alt 6.135.193 7.135.400




Balance 30. juni

Aktiver

Anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
167.572.017 165.394.564
167.572.017 165.394.564
167.572.017 165.394.564

14.674 51.243

0 62.505

14.674 113.748
27.042 0
41.716 113.748
167.613.733 165.508.312




Balance 30. juni

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Pantebreve i gvrigt

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gald
Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

6 Nertstaende parter

2016 2015
24.500.000 24.500.000
21.268.040 15.132.847
45.768.040 39.632.847

5.593.216 4.277.587
5.593.216 4.277.587
90.982.245 91.287.220
21.554.509 22.458.332
112.536.754 113.745.552
2.600.000 2.750.000

0 4.330.185

28.608 27.498
415.514 0
671.601 744.643
3.715.723 7.852.326
116.252.477 121.597.878
167.613.733 165.508.312




Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2015
Tilgang i arets lab

Kostpris 30. juni 2016

Regulering til dagsveerdi 1. juli 2015
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016

30/6 2016 30/6 2015
162.594.564 133.494.564
977.453 29.100.000
163.572.017 162.594.564
2.800.000 0
1.200.000 2.800.000
4.000.000 2.800.000
167.572.017 165.394.564

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes.

Ved fastszttelsen af markedsvaerdien (bogfort veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2015
Kontant kapitaludvidelse

Aktiekapitalen bestar af aktier a 100 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli 2015

Arets overforte overskud eller underskud

6,5

30/6 2016 30/6 2015
24.500.000 21.200.000
0 3.300.000
24.500.000 24.500.000
15.132.847 7.997.447
6.135.193 7.135.400
21.268.040 15.132.847




Geldsforpligtelser

Afdrag Restgeld Geeld i ait Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015

Geeld til
realkreditinstitutter 1.600.000 35.500.000 02.288.344 92.887.220
Pantebreve i gvrigt 1.000.000 9.200.000 22.554.508 23.608.331

2.600.000 44.700.000 114.842.852 116.495.551

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter samt til pantebreve i gvrigt, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 167.572 t.kr.

Selskabet har lyst ejerpantebreve pa i alt 15.700 tkr. med pant ejendomme. Ejerpantebreve er
ubelante og i selskabets behold.

Aktionzrerne i selskabet har afgivet erklering om, at der ikke udbetales udbytte, sdlenge der er
geld til kreditforeningen.

Neertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

HIM Holding A/S, Kolding
LCM Ejendomme ApS, Kolding
CM Holding Kolding A/S, Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danish Retail Stores A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste  indeholder lejeindtzgter vedrerende udlejning  af investeringsejendomme,
omkostninger til ejendommenes drift, samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Veardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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