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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 for Domis Jægergårdsgade ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 21. april 2016

Direktion

Lars-Erik Larsen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Domis Jægergårdsgade ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Domis Jægergårdsgade ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Aarhus, den 21. april 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Kristian B. Lassen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Domis Jægergårdsgade ApS

Kystvejen 65, st.

8000 Aarhus C

Telefon: 72 44 44 25

Hjemmeside: www.domis.dk

CVR-nr.: 33 74 49 43

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Regnskabsår: 5. regnskabsår

Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Lars-Erik Larsen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Advokat Lett Advokater

Vester Allé 4

8000 Aarhus C

Pengeinstitut Handelsbanken

Åboulevarden 11

8000 Aarhus C

Koncernregnskab Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet Domis

Ejendomme Holding ApS.

Koncernrapporten for Domis Ejendomme Holding ApS kan rekvireres

på følgende adresse:

Domis Ejendomme Holding ApS

Kystvejen 65, st.

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Domis Jægergårdsgade ApS ejer og driver ejendommen beliggende Jægergårdsgade 64-70, 8000 Aarhus C.

Ejendommen er et større centralt beliggende kompleks i Aarhus på over 5.000 kwm, som dels er udlejet til

offentlige lejere på længerevarende lejekontrakter samt til Netto.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på DKK 5.649.004, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en egenkapital på DKK 9.785.617.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Nettoomsætning 5.976.273 5.620.796

Værdireguleringer af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle

forpligtelser 1 5.870.192 -373.152

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -660.089 -881.120

Andre eksterne omkostninger -79.467 -169.931

Bruttoresultat 11.106.909 4.196.593

Finansielle omkostninger 2 -3.835.946 -3.711.114

Resultat før skat 7.270.963 485.479

Skat af årets resultat 3 -1.621.959 -88.093

Årets resultat 5.649.004 397.386

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat 5.649.004 397.386

5.649.004 397.386
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Investeringsejendomme 96.700.000 92.153.000

Materielle anlægsaktiver 4 96.700.000 92.153.000

Anlægsaktiver 96.700.000 92.153.000

Andre tilgodehavender 0 5.102

Selskabsskat 0 183.376

Periodeafgrænsningsposter 1.704 0

Tilgodehavender 1.704 188.478

Likvide beholdninger 0 197.620

Omsætningsaktiver 1.704 386.098

Aktiver 96.701.704 92.539.098
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 100.000 100.000

Overført resultat 9.685.617 4.036.613

Egenkapital 5 9.785.617 4.136.613

Hensættelse til udskudt skat 3.304.140 2.032.331

Hensatte forpligtelser 3.304.140 2.032.331

Kreditinstitutter 64.725.000 67.032.500

Deposita og forudbetalt leje 221.501 219.057

Langfristede gældsforpligtelser 6 64.946.501 67.251.557

Kreditinstitutter 6 2.784.131 2.307.500

Leverandører af varer og tjenesteydelser 39.610 57.913

Gæld til tilknyttede virksomheder 11.793.158 10.705.309

Selskabsskat 350.150 0

Anden gæld 3.698.397 6.047.875

Kortfristede gældsforpligtelser 18.665.446 19.118.597

Gældsforpligtelser 83.611.947 86.370.154

Passiver 96.701.704 92.539.098

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 7
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

1 Værdiregulering af investeringsaktiver og hermed

forbundne finansielle forpligtelser

Værdireguleringer af investeringsejendomme 4.547.000 0

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser 1.323.192 -373.152

5.870.192 -373.152

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 571.224 463.834

Andre finansielle omkostninger 3.264.722 3.247.280

3.835.946 3.711.114

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 350.150 -183.376

Årets udskudte skat 1.271.809 271.469

1.621.959 88.093

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

DKK

Kostpris 1. januar 86.607.282

Kostpris 31. december 86.607.282

Værdireguleringer 1. januar 5.545.718

Årets værdireguleringer 4.547.000

Værdireguleringer 31. december 10.092.718

Regnskabsmæssig værdi 31. december 96.700.000
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Noter til årsregnskabet

5 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 100.000 4.036.613 4.136.613

Årets resultat 0 5.649.004 5.649.004

Egenkapital 31. december 100.000 9.685.617 9.785.617

Selskabskapitalen består af 100.000 anparter à nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

6 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Kreditinstitutter

Efter 5 år 55.495.000 57.802.500

Mellem 1 og 5 år 9.230.000 9.230.000

Langfristet del 64.725.000 67.032.500

Inden for 1 år 2.784.131 2.307.500

67.509.131 69.340.000

Deposita og forudbetalt leje

Mellem 1 og 5 år 221.501 219.057

Langfristet del 221.501 219.057

Inden for 1 år 0 0

221.501 219.057
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

7 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve på i alt TDKK 85.000, der giver pant i

investeringsejendomme til en samlet regnskabsmæssig værdi af 96.700.000 92.153.000

11



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Domis Jægergårdsgade ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Herved fordeles kurstab og gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre

tilgodehavender”  henholdsvis ”Anden gæld”.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgørelsen, medmindre det

afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmæssig afdækning.
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Regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Huslejeindtægterne indtægtsføres i takt med lejeperioden.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder direkte omkostninger forbundet med

ejendomsudlejningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og kontorhold m.v.

Dagsværdiregulering

Periodens værdiregulering af investeringsaktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som

forskellen mellem regnskabsmæssig værdi af aktiverne og forpligtelserne primo og ultimo.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i Domis Ejendomme Holding ApS koncernen. Den danske

selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af ejendommen.

Beregningen af markedsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastbaseret model. Ved fastlæggelse af

ejendommens indtægtsforhold tages der højde for de bestående lejekontrakter, herunder den aktuelle leje

og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtægten fradrages de

driftsomkostninger, som påhviler ejendommen. Derudover tages der højde for de forventede renoverings-

og forbedringsarbejder og eventuelle konsekvenser for fremtidige indtægter og omkostninger.

Forrentningskravet på ejendommen er fastsat til mellem 5-5,25%, hvilket vurderes at være markedsvilkår.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende

forsikringspræmier og abonnementer.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.
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Regnskabspraksis

Finansielle gældsforpligtelser

Gæld til finansieringsinstitutter måles ved første indregning til dagsværdien af det betalte eller modtagne

vederlag. Efter første indregning måles gæld til finansieringsinstitutter til dagsværdi ligesom

investeringsejendommen.

Ændringen af dagsværdien af de finansielle gældsforpligtelser indregnes i reslutatopgørelsen under posten

"Værdireguleringer af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle forpligtelser"

Afholdte låneomkostninger ved optagelse af finansielle gældsforpligtelser indregnes i reslutatopgørelsen

under posten "Finansielle omkostninger".

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt

anden gæld, måles til amortiseret kostpris.
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