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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for Kong Haralds Park 1 A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 10. maj 2016
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Kong Haralds Park 1 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Kong Haralds Park 1 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede pree-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 10. maj 2016
ERNST & YOUNG .
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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Henning Georg Kruse
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at erhverve, afhande og udieje fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i 2015 realiseret et overskud pa 2.353 t.kr. for skat (2014: 2.291 t.kr.).

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat i det kommende ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Kong Haralds Park 1 A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
3.282.981 3.144.445
0 0
3.282.981 3.144.445
-64.761 99,584
3.218.220 3.244.029
334 21.549
-865.716 -974.592
2.352.838 2.290.986
-548.641 -507.313
1.804.197 1.783.673
1.804.197 1.783.673
1.804.197 1.783.673
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Kong Haralds Park 1 A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
63.507.934 63.507.934
63.507.934 63.507.934
63.507.934 63.507.934

138.400 75.908
59.000 123.000

0 4.900

197.400 203.808
1.327.253 581.424
1.524.653 785.232
65.032.587 64.293.166
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

QOO -

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neartstdende parter

Kong Haralds Park 1 A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
7.500.000 7.500.000
11.180.414 9.045.013
18.680.414 16.545.013
40.847.013 42.255.496
1.796.055 1.654.636
42.643.068 43.910.132
1.419.459 1.407.317
0 250.000

586.384 0
1.703.262 2.180.704
3.709.105 3.838.021
46.352.173 47.748.153
65.032.587 64.293.166
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfart resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 7.500.000 9.045.013 16.545.013
Rrets resultat 0 1.804.197 1.804.197
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 432.947 432.947
Skat af egenkapitalbevagelser 0 -101.743 -101.743
Egenkapital 31. december 2015 7.500.000 11.180.414 18.680.414
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kong Haralds Park 1 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflazgges og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfaelgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geld.

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfaores belgb, som tidligere er indregnet pd egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtagter eller omkostninger,
overferes beleb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor
det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i de perioder, lejeindtzgterne
vedrerer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter primaert omkostninger til drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt administration m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt amortisering og kursreguleringer ved
indfrielse af finansielle forpligtelser.

Skat

Arets skat, som bestéar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til bevagelser direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende méling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model, hvor der tages udgangspunkt i en arlig normalindtjening og et
fastsat afkastkrav. Der nedskrives ikke til beregnet dagsvaerdi, safremt realiserede kvadratmeterpriser
overstiger de afkastbaserede veerdier.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under regnskabsposten "Bruttofortjeneste".

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes,
afspejles i investeringsejendommenes lebende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdirequleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Dagsvardirequlering af
investeringsejendomme".

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Indtzegter fra salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar ejendommene er leveret og
risikoovergang til keber har fundet sted, og indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme indregnes ved laneoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males
de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaftiget medarbejdere udover direktionen. Direktionen og
bestyrelsen har ikke modtaget vederlag.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 484.641 580.313

Arets requlering af udskudt skat 64.000 -73.000
548.641 507.313

Materielle anlegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 63.586.425
Kostpris 31. december 2015 63.586.425
Verdireguleringer 1. januar 2015 -78.491
Veardireguleringer 31. december 2015 -78.491
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 63.507.934

Investeringsaktiver

Opggrelse af dagsvardi

Virksomheden udever investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i
udlejningsejendomme. Investeringsaktiverne og de tilhgrende forpligtelser indregnes til dagsvardi med
veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens & 38.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret driftsresultat 0g anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi

Den vasentligste forudseatning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav (4-6% for 2015 mod
4-6% for 2014).

Selskabskapital
Aktiekapitalen er ikke inddelt i aktieklasser.

Selskabets aktiekapital har usendret varet 7.500.000 kr. de seneste 5 &r.

13



10

Kong Haralds Park 1 A/S
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaid
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 42.266.472 1.419.459 40.847.013 35.082.282

44.062.527 1.419.459 42.643.068 36.878.337

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 42.266 t.kr. er der afgivet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2015 udger 63.508 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen. Som helejet sambeskattet selskab, hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgaet managementaftale med REKA Management A/S, der sa l@nge selskabet
eksisterer er uopsigelig for begge parter. Honoraret fastlagges pa grundlag af den regnskabsmaessige
veerdi af selskabets ejendomsportefolje.

Selskabet har indgaet renteswapaftaler til sikring af fast rente pa realkreditldn. DAgsvaerdien pr. 31.
december 2015 udger -1.573 som er indregnet i balancen.

Nertstaende parter

Kong Haralds Park 1 A/S' neertstaende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopeal/Hjemsted
West-Coast Real Estate A/S Reesens Vej 2, 6800 Varde
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