R PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

Paghs Alle ApS
Nygade 46, 7400 Herning

CVR-nr. 33 64 66 90
Arsrapport

1. oktober 2016 - 30. september 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 17. november 2017

Arne Daniel Kristensen
Dirigent

HERNING | IKAST | SILKEBORG | BRANDE | RINGKOBING | SKJERN | QOLGOD | GIVE | VIDEBAK
partner-revision.dk . En del af RevisorGruppen Danmark



R/ PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning 1

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter 11

Paghs Alle ApS - Arsrapport for 2016/17
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for
Paghs Alle ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 17. november 2017

Direktion

Arne Daniel Kristensen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Paghs Alle ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Paghs Alle ApS for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 17. november 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Kenn Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Paghs Alle ApS
Nygade 46
7400 Herning
CVR-nr.: 33 64 66 90
Hjemsted: Herning Kommune
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Arne Daniel Kristensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Handelsbanken A/S, Ostergade 2, 7400 Herning
Advokatforbindelse Dahl A/S, Kaj Munks Vej 2-4, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten i virksomheden er keb, udvikling og salg af fast ejendom og dermed beslegtet virk-
somhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. Malinger er
forbundet med vasentlige regnskabsmassige skon.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 781 t.kr. mod 695 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 314
t.kr. mod 335 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Paghs Alle ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme, andre
driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedroerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrogrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.

Renteomkostninger og ovrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anleegsak-
tiver, og som vedrorer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som eovrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

R/ PARTNER REVISION

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 780.829 694.907
Veardiregulering af investeringsejendomme 97.285 218.010
Ovrige finansielle omkostninger -477.830 -481.140
Resultat for skat 400.284 431.777

2 Skat af arets resultat -86.039 -96.989
Arets resultat 314.245 334.788
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 166.667 0
Overfores til overfort resultat 147.578 334.788
Disponeret i alt 314.245 334.788
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Balance 30. september

R/ PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 24.483.834 22.416.429
Materielle anleegsaktiver i alt 24.483.834 22.416.429
Anlzegsaktiver i alt 24.483.834 22.416.429
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.350 2.350
Tilgodehavender i alt 1.350 2.350
Likvide beholdninger 416.533 403.591
Omszetningsaktiver i alt 417.883 405.941
Aktiver i alt 24.901.717 22.822.370
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Balance 30. september

R/ PARTNER REVISION

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 90.000 90.000
5 Overfort resultat 1.720.665 1.573.087
6 Foreslaet udbytte for regnskabséret 166.667 0
Egenkapital i alt 1.977.332 1.663.087
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 408.100 393.275
Hensatte forpligtelser i alt 408.100 393.275
Geeldsforpligtelser
7 Ansvarlig lanekapital 4.200.000 2.450.000
8 Geld til pengeinstitutter 16.809.070 16.180.000
Deposita 218.700 239.400
9 Anden geld 295.328 358.100
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 21.523.098 19.227.500
Geldsforpligtelser 643.702 1.252.772
Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.985 15.450
Selskabsskat 118.228 47.014
Anden geeld 224272 223.272
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 993.187 1.538.508
Geeldsforpligtelser i alt 22.516.285 20.766.008
Passiver i alt 24.901.717 22.822.370
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
Paghs Alle ApS - Arsrapport for 2016/17 10



R/ PARTNER REVISION

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. Malingerne er
forbundet med vasentlige regnskabsmaessige skon.

2016/17 2015/16
Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 71.214 47.014
Arets regulering af udskudt skat 14.825 49.975
86.039 96.989
30/9 2017 30/9 2016

Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 20.425.436 20.425.436
Tilgang i arets lob 1.970.120 0
Kostpris 30. september 22.395.556 20.425.436
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 1.990.993 1.772.983
Arets regulering til dagsveerdi 97.285 218.010
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2.088.278 1.990.993
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 24.483.834 22.416.429

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedommelser af

markedsniveauet.
30/92017 30/9 2016
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 90.000 90.000
90.000 90.000
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R/ PARTNER REVISION

30/92017 30/9 2016
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 1.573.087 1.238.299
Arets overforte overskud eller underskud 147.578 334.788
1.720.665 1.573.087
6.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabséaret 166.667 0
166.667 0
7.  Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital 4.200.000 2.450.000
4.200.000 2.450.000
Det ansvarlige lan forrentes med 4 % og forfalder den 1. september 2018.
8.  Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 17.390.000 16.620.000
Heraf forfalder inden for 1 ar -580.930 -440.000
16.809.070 16.180.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 14.482.365 13.720.000
9. Anden gald
Anden gzld i alt 358.100 420.872
Heraf forfalder inden for 1 ar -62.772 -62.772
Anden gzld i alt 295.328 358.100
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Noter

10.

11.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, 4.440 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger (2
lejligheder), hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udger 4.701 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 12.180 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger (9
lejligheder), hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. september 2017 udger 17.812 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, 770 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger (2
lejligheder), hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2017 udger 1.970 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til ejerforening i 13 lejligheder er der tinglyst sikkerhed pa 25 t.kr. pr. lejlig-
hed.

Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Ingen.
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