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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for Ejendomsselskabet Nikita ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2023/24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hillerad, den 13. september 2024

Direktion

Peter Hansen
direktor
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Nikita ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nikita ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 13. september 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Michael Krath
statsautoriseret revisor
mne34155
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Nikita ApS
Slotsvaenget 3
3400 Hillerad
CVR-nr: 33 64 62 67
Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Regnskabsar: 14. regnskabsar
Hjemstedskommune: Hillerad

Direktion Peter Hansen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43
3400 Hillerad
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Resultatopgerelse 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

pwe

Note 2023/24 2022/23
DKK DKK
231.594 434.441
2 -62.281 -80.000
-205.513 -221.653
-36.200 132.788
534 0
-53.529 -59.951
-89.195 72.837
3 15.601 -16.024
-73.594 56.813
2023/24 2022/23
DKK DKK
-73.594 56.813
-73.594 56.813
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Balance 30. juni 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsa&tningsaktiver

Aktiver
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Note 2023/24 2022/23
DKK DKK
9.136.252 9.278.347
34.740 0
4 9.170.992 9.278.347
9.170.992 9.278.347
20.289 81.758
23.396 0
13.685 8.177
57.370 89.935
38.937 691.986
96.307 781.921
9.267.299  10.060.268
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Balance 30. juni 2024

Passiver

Note 2023/24 2022/23

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 3.194.493 3.261.045
Overfort resultat 1.388.538 1.395.580
Egenkapital 4.663.031 4.736.625
Henseattelse til udskudt skat 1.082.440 1.069.581
Hensatte forpligtelser 1.082.440 1.069.581
Geeld til realkreditinstitutter 2.166.329 2.445.237
Langfristede galdsforpligtelser 5 2.166.329 2.445.237
Geeld til realkreditinstitutter 5 280.000 277.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 262.256
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.040.802 1.040.480
Anden geld 34.697 229.089
Kortfristede geldsforpligtelser 1.355.499 1.808.825
Geldsforpligtelser 3.521.828 4.254.062
Passiver 9.267.299 10.060.268
Vasentligste aktiviteter 1
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis 7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli

Arets af- og nedskrivning
Arets resultat
Egenkapital 30. juni
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Reserve for
Selskabs- opskriv- Overfort
kapital ninger resultat Ialt
DKK DKK DKK DKK
80.000 3.261.045 1.395.580 4.736.625
0 -66.552 66.552 0
0 0 -73.594 -73.594
80.000 3.194.493 1.388.538 4.663.031
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Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

2023/24 2022/23
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 54.706 80.000
Andre omkostninger til social sikring 428 0
Andre personaleomkostninger 7.147 0
62.281 80.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2023/24 2022/23
DKK DKK
3. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -28.460 23.153
Arets udskudte skat 12.859 -7.129
-15.601 16.024
i
8
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Noter til arsregnskabet

4. Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
DKK DKK
Kostpris 1. juli 7.560.951 164.898
Tilgang i drets lob 59.558 38.600
Kostpris 30. juni 7.620.509 203.498
Opskrivninger 1. juli 4.266.150 0
Opskrivninger 30. juni 4.266.150 0
Ned- og afskrivninger 1. juli 2.548.754 164.898
Arets afskrivninger 201.653 3.860
Ned- og afskrivninger 30. juni 2.750.407 168.758
Regnskabsmessig vaerdi 30. juni 9.136.252 34.740
2023/24 2022/23
DKK DKK

5. Langfristede geldsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser
er indregnet under langfristede geldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelserne forfalder efter nedenstéende orden:

Geld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 1.045.000 1.330.000
Mellem 1 og 5 ar 1.121.329 1.115.237
Langfristet del 2.166.329 2.445.237
Inden for 1 ar 280.000 277.000

2.446.329 2.722.237
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Noter til arsregnskabet

2023/24 2022/23
DKK DKK
6. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 9.136.252 9.278.347

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belgb for skyldig skat fremgér af drsrapporten for Hansen Invest af 2006 ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter kan medfere at selskabets haeftelse udgar et starre belab.
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nikita ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2023/24 er aflagt i DKK.

Resultatopgorelse

Nettoomszatning

Nettoomsaetningen opgeres ud fra lejeperioden, hvor lejemélet er udlejet.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sgster- og moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance
Materielle anlegsaktiver

Ejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger, med
tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restveerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

-
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Noter til arsregnskabet

@vrige bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
forsikringspreemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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