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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015 for Rosen Holbaak ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december

2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 21. april 2016
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Rosen Holbak ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rosen Holbaek ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbeek, den 21. april 2016

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspa

33771177 ‘f

Partner, registreret revisor
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at eje, udleje, udvikle, kgbe og seelge fast ejendom og
hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Projekt Rosen afventer stadig endelig godkendelse efter
projektet i fgrste behandling i naturklagenzevnet blev afvist, pa grund af en procedurefejl hos Holbaek Kommune.
Det er stadig ledelsens overbevisning at projektet godkendes indenfor de kommende regnskabsar. Der har
herudover ikke veaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende men forventet, set i lyset af at det er et udviklingsprojekt,
der forst forventes at generere et overskud i Igbet af de kommende 5 ar.

Der er indgdet kgbsaftale med overtagelse af ejendomme primo 2016. Kgbet forventes at have positiv effekt pa de
kommende ars resultater.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosen Holbaek ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfpigende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i taki med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder regnskabsposter vedrgrende selskabets hovedaktivitet, fratrukket andre eksterne
omkostninger.

Direkte omkostninger
Omkostninger til ejendommenes drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tileg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Udviklingsprojekt samt grunde og bygninger tilknyttet dette males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages ikke afskrivninger pa grunde og bygninger, som er anskaffet som en del af udviklingsprojektet.

@vrige grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 &r, scrapveerdi udggr 2.939.500.

@vrige ejendomme er investeringsejendomme med afkast i form af lejeindtaegter og kapitalafkast ved eventuel salg.
Ejendommene er pt. sat til salg hos ejendomsmzegler.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til impdegaelse af forventede
tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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2015 2014

Nnote Resultatopggrelse 1. januar - 31. december DKK 1.000 DKK
Bruttofortjeneste 703.970 30
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver ' 195.314 83
Ordinzert resultat fgr finansielle poster 508.656 -53
Andre finansielle indtaegter 1.096 99
Andre finansielle omkostninger 812.489 263
Resultat fgr skat -302.738 -217
Skat af arets resuitat -73.058 -48
Arets resultat -229.680 -170

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar -667.617 -498
Arets resultat -229.680 -170
Til disposition -897.297 -668
Overfgrt til naeste ar -897.297 -668
Disponeret i alt -897.297 -668
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2015 2014
note Balance 31. december DKK 1.000 DKK

Aktiver

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 21.878.808 16.764
Materielle anleegsaktiver under udfgrelse 4.865.308 3.665
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.744.116 20.429
Anlagsaktiver i alt 26.744.116 20.429

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 313.776 192
Andre tilgodehavender 10.304.238 10.455
Udskudt skatteaktiv 249.377 176
Periodeafgransningsposter 577.296 112
Tilgodehavender i alt 11.444.687 10.936
Likvide beholdninger 4.851.553 19
Omsaetningsaktiver i alt 16.296.239 10.954
Aktiver i alt 43.040.356 31.384
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2015 2014
note Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 20.080.000 20.080
Overfgrt resultat -897.297 -668
1 Egenkapital i alt 19.182.703 19.412
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.306.324 10.803
Kreditinstitutter i gvrigt 9.200.000 0
Periodeafgraensningsposter 625.096 0
Kortfristet del af langfristet gaeld -376.194 -495
2 Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 19.755.226 10.308
Kortfristede geaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 376.194 495
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.370.700 492
Anden geeld 2.311.326 669
Periodeafgransningsposter 44.207 7
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.102.427 1.663
Galdsforpligtelser i alt 23.857.652 11.971
Passiver i alt 43.040.356 31.384
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
q Eventualposter m.v.
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksomheds- Overfgrt lalt
kapital resultat
DKK DKK DKK
Saldo primo 20.080.000 -667.617 19.412.383
Arets resultat 0 -229.680 -229.680
Saldo ultimo 20.080.000 -897.297 19.182.703
2 Langfristede galdsforpligtelser

Fglgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: DKK 8.034.334

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendomme
med nom. DKK 10.623.000. Ejendommenes veerdi er i drsrapporten indregnet med

DKK 21.878.808.

Endvidere er der til sikkerhed for deponering og geeldsbrev tinglyst ejerpantebreve i ejendomme

med henholdsvis nom. DKK 10.000.000 og nom. DKK 9.200.000.

4 Eventualposter m.v.

Selskabet har indgéaet kgbsaftale om kgb af ejendomme med overtagelsesdato efter

regnskabsarets afslutning.
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