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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31. december 2015 for Cordsen
Buildings ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Broager, den 8/4 2016

Direktion

Rune Cordsen ¢ Cordsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Til kapitalejerne i Cordsen Buildings ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Cordsen Buildings ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation 1 &arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2015 til 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Senderborg, den 8/4 2016

Revision- og Regnskabskontoret ApS
CVR-nummer 28 90 28 67

Carsten Paulsen HD Henni jer HD
Registreret revisor Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er i lighed med sidste &r investering i ejendom og udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat i indevaerende regnskabsér udger kr. 14.704 og status balancerer med kr. 1.281.874 med
en egenkapital pa kr. 92.830.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Cordsen Buildings ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettoomsaetning, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse
my.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og andre driftsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret og indeholder renter og laneomkostninger.

Skat af arets resultat

I skat af &rets resultat indregnes aktuel skat beregnet af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i drets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indteegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt gaeldende skattesats pa 23,5% for aktuel skat og 22% for udskudt skat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd de enkelte aktivers forventede gkonomiske brugstider og
scrapvardier/restvardier. Brugstider er vurderet til folgende:

Bygninger 50 &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til pdlydende verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og henszettelser til udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skatter indregnes i balancen som beregnet skat af selskabets
skattepligtige indkomst og reduceret med aconto betalte skatter for dret.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktiverne. Eventuel underskud til fremfersel modregnes i grundlaget for beregning af udskudt
skat. Ved negativ grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatteaktiver alene med den
veardi, de forventes at kunne realiseres til.

Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til kostpris som svarer til det modtagne provenu
efter vaesentlige atholdte laneomkostninger.

I efterfolgende perioder méles forpligtelsen til amortiseret kostpris, som svarer til den nominelle restgaeld
reduceret med forholdsmaessig andel af kurstab og laneomkostninger. Séledes indregnes forskellen mellem
kostprisen og den nominelle restgaeld under finansielle omkostninger i resultatopgerelsen med lige store
beleb hvert &r over laneperioden.

Kortfristede finansielle geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede geldsforpligtelser saedvanligvis svarer til nominel geeld.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT
Andre finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

1 Skat af rets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

Cordsen Buildings ApS
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2015 2014
kr. tkr.
125.441 133
-10.660 11
114.781 122
-96.077 -79
18.704 43
-4.000 -11
14.704 32
14.704 32
14.704 32
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2 Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2015 2014

kr. tkr.
1.255.480 1.266
1.255.480 1.266
1.255.480 1.266
11.742 12
11.742 12
14.652 0
26.394 12
1.281.874 1.278
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014
kr tkr.
Anpartskapital 80.000 80
Overfort resultat 12.830 2
3 EGENKAPITAL 92.830 78
Hens=ttelse til udskudt skat 4.000 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 4.000 0
Geld til realkreditinstitut 704.942 710
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 704.942 710
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 31.184 0
Geeld til pengeinstitut 0 369
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.000 6
Anden gald 441.918 114
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 1
Kortfristede geeldsforpligtelser 480.102 490
GZALDSFORPLIGTELSER 1.185.044 1.200
PASSIVER 1.281.874 1.278

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Cordsen Buildings ApS
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NOTER
2015 2014
kr tkr.
1 Skat af drets resultat
Forskydning udskudt skat 4.000 11
Skat af arets resultat i alt 4.000 11
Investeringsejen-
domme
2 Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 1.298.120
Kostpris 31. december 2015 1.298.120
Akkumulerede afskrivninger primo -31.980
Arets afskrivninger -10.660
Afskrivninger 31. december 2015 -42.640
Materielle anlagsaktiver i alt 1.255.480
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfort resultat -1.874 14.704 12.830
78.126 14.704 92.830

Cordsen Buildings ApS
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NOTER
Restgeeld
Geeld i alt ultimo Kortfristet andel efter 5 ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 736.126 31.184 598.000
736.126 31.184 598.000

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for nominel geld til realkreditinstitut kr. 761.596, er der givet pant i

investeringsejendomme.

For bankengagement ligger ejerpantebrev pd nom. kr. 400.000 i en

investeringsejendom.

Den regnskabsmassige vaerdi af investeringsejendommen andrager pr. 31.

december 2015, kr. 1.255.480.
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