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A.B.C. Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for A.B.C.
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing F., 30. april 2020

Direktionen:

Brian Pedersen
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A.B.C. Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i A.B.C. Eiendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for A.B.C. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2019
- 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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A.B.C. Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Nykgbing F, 30. april 2020

Lou Revision
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309

Peter Kamper
Registreret revisor
mne28697
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A.B.C. Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret ejendomsudlejning samt glarmester-

forretning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vzeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har ngdvendiggjort en
reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsgkonomiske konsekvenser.

A.B.C. Ejendomme ApS for nuvzaerende ikke direkte bergrt af de gennemfgrte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag for at deemme
op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et sddant scenarie kan
A.B.C. Ejendomme ApS ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede planlagt flere gkonomiske
stgttetiltag, og ma forventes at gennemfgre yderligere stgttetiltag i tilfeelde af et leengerevarende udbrud, der

vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaessig opggrelse af den gkonomiske konsekvens af
udbruddet af Corona-virus for A.B.C. Ejendomme ApS pa nuvaerende tidspunkt.
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A.B.C. Ejendomme ApS

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 3.076.064 3.303
1 Personaleomkostninger -1.253.421 -1.452
2 Afskrivninger, anlaegsaktiver -379.576 -383
Andre driftsomkostninger 0 -174
Resultat fgr finansielle poster 1.443.067 1.294
Finansielle indteegter 1.025 0
Finansielle omkostninger -762.206 -760
Resultat fgr skat 681.887 534
3 Skat af arets resultat -154.890 -128
Arets resultat 526.997 406

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 526.997 406
Resultatdisponering i alt 526.997 406
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A.B.C. Ejendomme ApS

2019 2018

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 36.141.747 37.708

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 273.956 355

Materielle anlagsaktiver 36.415.703 38.062

Andre veerdipapirer og kapitalandele 10.000 10

Deposita 27.600 28

Finansielle anlaegsaktiver 37.600 38

Anlaegsaktiver i alt 36.453.303 38.100

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 298.078 277

Varebeholdninger 298.078 277

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 332.325 903

Andre tilgodehavender 343.136 1.485

Periodeafgraensningsposter 26.011 34

Tilgodehavender 701.471 2.422

Likvide beholdninger 23.686 16

Omsaetningsaktiver i alt 1.023.235 2.715

Aktiver i alt 37.476.538 40.815
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A.B.C. Ejendomme ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 3.757.481 3.230
4 Egenkapital i alt 3.837.481 3.310
Henszettelser til udskudt skat 100.352 12
Andre hensatte forpligtelser 258.297 205
Hensatte forpligtelser 358.649 217
Geeld til realkreditinstitutter 25.496.034 28.011
Kreditinstitutter 127.155 276
Anden geeld 1.600.000 1.700
5 Langfristede geeldsforpligtelser 27.223.189 29.987
Geeld til realkreditinstitutter 1.384.525 1.956
Kreditinstitutter 1.418.716 1.127
Modtagne forudbetalinger fra kunder 700.000 700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.290.353 1.705
Selskabsskat 18.462 228
Anden geld 974.134 1.305
Periodeafgraensningsposter 271.029 278
Kortfristede gzeldsforpligtelser 6.057.219 7.300
Geaeldsforpligtelser i alt 33.280.408 37.287
Passiver i alt 37.476.538 40.815
6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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A.B.C. Ejendomme ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 890.709 1.078
Pensioner 165.407 198
Andre omkostninger til social sikring 75.169 73
@vrige personaleomkostninger 122.136 102
Personaleomkostninger i alt 1.253.421 1.452
Gennemsnitlig antal beskzeftigede 6 5
2 Afskrivninger, anlagsaktiver
Bygninger 306.401 319
Bygninger, tilskud -7.408 -7
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 80.583 72
Afskrivninger, anlaegsaktiver i alt 379.576 383
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 66.462 220
Regulering af udskudt skat 88.428 -92
Skat af arets resultat i alt 154.890 128
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 3.230 3.310
Arets resultat 0 527 527
Egenkapital ultimo 80 3.757 3.837
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 20.454.391 22.679
6 Eventualforpligtelser
Virksomheden har en huslejeforpligtelse. Huslejeforpligtelsen er opgjort til DKK. 14.300 pr. maned og
Igber frem til 31. december 2021, herefter er der 12 maneders opsigelse.
Dansk > GGa
Revision 10 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnggle: IVBLB-QXWS5-GZSEF-7UU5Z-N4ZQ2-G6PQW



A.B.C. Ejendomme ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til real- og kreditinstitutter pa DKK 28.577.062, er der givet pant i eiendommene,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr DKK 35.471.743.

Til sikkerhed for Ejerforeninger er der tinglyst pant i grunde med nom. DKK 287.000, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr DKK 670.004.

Der er afgivet lgsgreejerpantebrev med nom. DKK 164.518 i andre anlaeg, driftsmidler og inventar,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr DKK 254.194

Til sikkerhed for engagement med selskabets bankforbindelse er tinglyst virksomhedspant pa DKK
500.000. Virksomhedspantet omfatter simple fordringer fra salg og tjenesteydelser, varebeholdnin-
ger, driftsmateriel der pr. 31/12 2019 har en samlet regnskabsmaessig veerdi pa TDKK 755.933.
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A.B.C. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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A.B.C. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomszetning, lejeindtaegter, andre indteaegter, vareforbrug

samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer samt lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpematerialer, der er an-

vendt for at opna nettoomsatningen samt omkostninger til egendommenes drift.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, ned-
skrivning og tab pa debitorer mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-
ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtzaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.
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A.B.C. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 26.443 TDKK
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-6ar 70 TDKK

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaeegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele, som bestar af unoterede aktier, der af ledelsen anses som anlaegsbehold-

ning. Aktierne males til dagsveerdi, realiserede og urealiserede kursgevinst og tab indregnes i resultatopggrelsen.
Deposita males til kostpris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Nettorealisationsveaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemta-
gelsesomkostninger.
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A.B.C. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter alle direkte omkostninger, herunder

bl.a. materialer og Ign med tilleeg af indirekte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Andre hensatte forpligtelser

"Forpligtelser Grundejernes Investeringsfond” vedrgrer selskabets forpligtelser til at afholde vedligeholdelses-
omkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den under aktiver indreg-
nede bindingspligt.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sidledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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A.B.C. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Der er modtaget tilskud pa TDKK 296 til renovering af ejendom. Tilskuddet indregnes som en periodeafgraens-
ningspost og indtaegtsfgres over samme periode som aktivet afskrives.

Indteegtsf@relse indregnes i arets afskrivninger.
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