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Ledelsespåtegning 

  

 2 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for A.B.C. Ejendomme ApS for regnskabsåret 2018. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 

31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

  

 

Nykøbing F., den 3. april 2019. 

 
 

 

Direktion 

 

 

 

 

Brian Pedersen  
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
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Til kapitalejeren i A.B.C. Ejendomme ApS  

 

Konklusion  

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for A.B.C. Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 

december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 

udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 

2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse 

om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 

regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller 

ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger med 

henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede 

supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 

vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor 

ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 

sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 

den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
FV

1J
-Z

20
U

O
-0

XK
SH

-Y
N

KH
1-

AD
N

P6
-Z

8H
N

D



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet 

og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 

ledelsesberetningen.  

 

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering 

 

Overtrædelse af momslovgivningen 

Selskabet har i strid med momsloven ikke indberettet momsangivelser rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. 

 

 

Nykøbing F., den 3. april 2019 

 

Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

CVR 31579309 

 

 

 

 

Peter Kamper 

Registreret revisor 

MNE28697 
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Virksomhedsoplysninger 
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Selskabet A.B.C. Ejendomme ApS  

Århusvej 10 

4800 Nykøbing F. 

 

 CVR-nr.: 

Hjemstedskommune: 

Regnskabsår: 

 

33640978 

Guldborgsund 

1. januar - 31. december 

 

 

Direktion Brian Pedersen  

 

 

Revisor Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

Toldbodgade 11 

4800 Nykøbing F. 

 

Pengeinstitut Lollands Bank  

Langgade 21  

4800 Nykøbing F  

 

 

Hovedaktivitet Selskabets aktiviteter er ifølge vedtægterne at drive industri, handel og 

håndværk. 
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Ledelsesberetning 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet har i år været industri, handel og håndværk samt ejendomsudlejning. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som 

er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke vurderingen af 

virksomhedens forhold. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Årsrapporten for A.B.C. Ejendomme ApS for 2018 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af 

enkelte regler fra klasse C. 

 

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af finansielle 

aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er 

afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler 

som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 

værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, og 

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet 

for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 

over løbetiden). Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 

tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som 

be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen 

mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i 

resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger. 

 

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, omregnes til kursen på transaktionsdagen. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 

Bruttofortjenesten 

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsætning, andre driftsindtægter, vareforbrug samt andre eksterne 

omkostninger. 

 

Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber 

har fundet sted inden årets udgang. 

 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er anvendt for at 

opnå årets nettoomsætning. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, leasingaftaler, 

nedskrivning af tilgodehavender mv. 

 

Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter, 

herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver. 

 

Andre driftsomkostninger 

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter, 

herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring 

m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige 

myndigheder. 

 

Finansielle indtægter 

Renteindtægter, udbytte fra børsnoterede aktier, kursgevinster på obligationer og aktier, rentegodtgørelse under 

acontoskatteordningen samt positive valutakursdifferencer vedrørende transaktioner i fremmed valuta. Realiserede 

valutakursdifferencer opgøres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen. Ikke-

realiserede valutakursdifferencer opgøres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og balancedagens kurs. 

 

Finansielle omkostninger 

Renteomkostninger, kurstab på obligationer, aktier og realkreditlån, rentetillæg under acontoskatteordningen samt 

nedskrivning af tilgodehavender og andre finansielle aktiver. 

 

Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat omfatter årets skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i 

årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en 

skatteprocent på 22. 

 

BALANCEN 

 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med 

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er 

klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, 

komponenter, underleverandører og løn. 
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Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 

bestanddele er forskellige. 

 

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider: 

 

Bygninger 40 år (Restværdi TDKK 27.370) 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-6 år (Restværdi TDKK 70) 

 

Afskriv i ger e i dreg es i resultatopgørelse  u der poste  ”Af- og edskriv i ger af a lægsaktiver”. 
 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af 

salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i 

resultatopgørelse  u der poste  ”A dre driftsi dtægter he holdsvis a dre driftso kost i ger”. 
 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 

værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af 

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

 

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien 

af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme 

ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Værdipapirer 

Andre værdipapirer og kapitalandele består af unoterede aktier, der af ledelsen anses som anlægsbeholdning. Aktierne 

måles til dagværdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Varebeholdninger 

Varebeholdninger måles til kostpris. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere 

værdi.  

 

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af 

hjemtagelsesomkostninger. 

 

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og 

omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og 

udvikling i forventet salgspris. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi 

reduceret med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
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 10 

 

Endvidere består tilgodehavender af bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond, der består af indestående på 

særskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med tillæg af årets indbetalingsforpligtigelse. Tilgodehavendet 

modsvares af det under hensatte forpligtigelser indregnede beløb. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 

regnskabsår. 

 

Hensatte forpligtelser 

”Forpligtigelse Gru dejer es I vesteri gsfo d” vedrører selskabets forpligtigelse til at afholde 

vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Beløbet modsvarer den under aktiver 

indregnede bindingspligt. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige 

indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens 

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til realkreditinstitutter, gæld til kreditinstitutter, gæld til selskabsdeltager og 

ledelse, leverandørgæld m.v., indregnes ved lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af 

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. 

  

Øvrige gældsforpligtelser, herunder selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles 

til nettorealisationsværdi. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Der er modtaget tilskud på t.kr. 296 til renovering af ejendom. Tilskuddet indregnes som en periodeafgrænsningspost og 

indtægtsføres over samme periode som aktivet afskrives. 

Indtægtsførelse indregnes i årets afskrivninger. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2018  2017 

    kr.  tkr. 
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Bruttofortjeneste    3.303.291  3.427 

       

Personaleomkostninger  1  1.451.554  1.419 

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver  2  383.269  413 

Andre driftsomkostninger    174.276  19 

Ordinært resultat før finansielle poster    1.294.191  1.576 

       

Andre finansielle indtægter    0  5 

Andre finansielle omkostninger    760.465  969 

Resultat før skat    533.726  611 

       

Skat af årets resultat  3  128.178  150 

Årets resultat    405.548  461 

       

       

       

Forslag til resultatdisponering       

       

Overført fra tidligere år    2.824.936  2.364 

Årets resultat    405.548  461 

Til disposition    3.230.484  2.825 

       

Overført til næste år    3.230.484  2.825 

Disponeret i alt    3.230.484  2.825 

       

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
FV

1J
-Z

20
U

O
-0

XK
SH

-Y
N

KH
1-

AD
N

P6
-Z

8H
N

D



Balance 31. december 

 
  Note  2018  2017 

    kr.  tkr. 
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Aktiver       

       

Grunde og bygninger    37.707.830  39.202 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar    354.539  569 

Materielle anlægsaktiver i alt    38.062.369  39.771 

       

Kapitalandele i associerede virksomheder    0  0 

Andre værdipapirer og kapitalandele    10.000  10 

Finansielle anlægsaktiver i alt    10.000  10 

       

Anlægsaktiver i alt    38.072.369  39.781 

       

Fremstillede færdigvarer og handelsvarer    276.740  305 

Varebeholdninger i alt    276.740  305 

       

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser    903.199  654 

Andre tilgodehavender    1.512.865  283 

Periodeafgrænsningsposter    33.834  32 

Tilgodehavender i alt    2.449.898  970 

       

Likvide beholdninger    15.819  29 

       

Omsætningsaktiver i alt    2.742.457  1.304 

Aktiver i alt    40.814.826  41.085 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
FV

1J
-Z

20
U

O
-0

XK
SH

-Y
N

KH
1-

AD
N

P6
-Z

8H
N

D



Balance 31. december 

 
  Note  2018  2017 

    kr.  tkr. 
 

 13 

 

Passiver       

       

Selskabskapital    80.000  80 

Overført resultat    3.230.484  2.825 

Egenkapital i alt  4  3.310.484  2.905 

       

Hensættelse til udskudt skat    11.924  104 

Andre hensatte forpligtelser    205.481  154 

Hensatte forpligtelser i alt    217.405  257 

       

Gæld til realkreditinstitutter    28.011.016  29.974 

Kreditinstitutter i øvrigt    275.829  346 

Anden gæld    1.700.000  1.300 

Langfristede gældsforpligtelser i alt  5  29.986.845  31.619 

       

Kortfristet del af langfristet gæld    2.084.988  1.639 

Kreditinstitutter i øvrigt    998.754  810 

Modtagne forudbetalinger fra kunder    700.000  700 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    809.169  627 

Selskabsskat    227.923  64 

Anden gæld    2.200.821  2.177 

Periodeafgrænsningsposter    278.437  286 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    7.300.092  6.303 

       

Gældsforpligtelser i alt    37.286.937  37.923 

Passiver i alt    40.814.826  41.085 

       

       

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  6     

Eventualposter m.v.  7     
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Noter til årsrapporten 
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1  Personaleomkostninger  2018  2017 

    kr.  tkr. 

  Løn, gager og vederlag  1.145.814  1.089 

  Pensioner  198.272  212 

  Andre udgifter til social sikring  107.469  118 

  Personaleomkostninger i alt  1.451.554  1.419 

       

  Gennemsnitlig antal beskæftigede medarbejdere i indeværende år 5,5, sidste år 6.     
 

2  Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver  2018  2017 

    kr.  tkr. 

  Bygninger  319.069  320 

  Bygninger, tilskud  -7.408  -7 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  71.608  100 

  Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver i alt  383.269  413 

 

3  Skat af årets resultat  2018  2017 

    kr.  tkr. 

  Skat af årets resultat  219.824  134 

  Udskudt skat af årets resultat  -91.646  16 

  Skat af årets resultat i alt  128.178  150 

 

4  Egenkapital  Selskabs- 

kapital 
 Overført 

resultat 
 I alt 

    kr.  kr.  kr. 

  Saldo primo  80.000  2.824.936  2.904.936 

  Årets resultat  0  405.548  405.548 

  Saldo ultimo  80.000  3.230.484  3.310.484 

       
 

5  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: kr. 22.679.078     
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Noter til årsrapporten 
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6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

       

  Til sikkerhed for mellemværende med real- og kreditinstitutter DKK 31.4155.249 er der deponeret 
ejerpantebreve i ejendommene. Ejendommenes værdi i årsrapporten indregnet med DKK 37.707.830. 

    

       

  Til sikkerhed for Ejerforeninger er der tinglyst pant i ejendommene med nom. DKK 302.000. 
Ejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 1.940.837. 

    

       

  Der er endvidere afgivet virksomhedspant på DKK 500.000 i driftsmidler, fordringer og varelager, der i 
årsrapporten er indregnet med DKK 1.626.593. 

    

       

  Endelig er der afgivet løsøreejerpantebrev med nom. DKK 237.206 i andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar, der i årsrapporten er indregnet med DKK 310.073. 

    

       
 

7  Eventualposter m.v.     

       

  Ingen.     
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