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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for A.B.C. Ejendomme ApS for regnskabsaret 2016.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykpbing F., den 22. juni 2017.

Direktion

_Z//&A/ rerhsen

Brian Pedersen



Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i A.B.C. Ejendomme Ap$S

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for A.B.C. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard
om udvidet gennemgang pa arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konkfusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udf@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor

ingen revisionskonkiusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Overtradelse af kildeskatteloven vedrgrende A-skat
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaerksomheden pa at selskabet ikke Igbende har indeholdt og
afregnet A-skat og AM-bidrag af personalegoder. Forholdet kan veere ansvarspadragende for selskabets ledelse.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den udfgdrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors erklzeringer

Nykebing F., den 22. juni 2017

Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR: 31579309

Registreret revisor



Virksomhedsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Hovedaktivitet

A.B.C. Ejendomme ApS
Arhusvej 10
4800 Nykgbing F.

CVR-nr.: 33640978

Stiftet: 2. maj 2011
Hjemstedskommune: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Brian Pedersen

Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

4800 Nykgbing F.

Lollands Bank
Langgade 21
4800 Nykgbing F

Selskabets aktiviteter er ifglge vedtagterne at drive industri, handel og

handvaerk.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i ar vaeret industri, handel og handvaerk.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som

er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af

virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A.B.C. Ejendomme ApS for 2016 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek fglgende:

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som
be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i
resultatopgg@relsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, vareforbrug samt andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang.



Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til ravarer og hjaeipematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at
opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, leasingaftaler,
nedskrivning af tilgodehavender mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring
m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige
myndigheder.

Indteegt af kapitalandele
Resultater efter skat fra henholdsvis dattervirksomheder og associerede virksomheder. Afskrivninger pa goodwill, der
knytter sig til kapitalandelene, er fratrukket i de indregnede resultatandele.

Finansielle indtagter

Renteindtz=gter, udbytte fra bgrsnoterede aktier, kursgevinster pa obligationer og aktier, rentegodtggrelse under
acontoskatteordningen samt positive valutakursdifferencer vedrgrende transaktioner i fremmed valuta. Realiserede
valutakursdifferencer opgeres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen. lkke-
realiserede valutakursdifferencer opggres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og balancedagens kurs.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pa obligationer, aktier og realkreditlan, rentetillaeg under acontoskatteordningen samt
nedskrivning af tilgodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en
skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Den del af skatten,
der endnu ikke er betalt, indregnes som “selskabsskat” under gaeldsforpligtelser.

Administrationsselskabet afregner skat med datterselskaberne. Ikke-afregnede forhold indregnes i balancen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.



Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:
Bygninger 40 ar (Restvaerdi TDKK 28.313)
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-6ar

Afskrivningerne indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i
resultatopggrelsen under posten “Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien
af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

Kapitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi pa balancedagen.
Resterende goodwill-belgb indgar i vaerdien. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en forholdsmaessig andel

af kapitalandelene.

| resultatopg@relsen indregnes resultatet fra henholdsvis dattervirksomheder og associerede virksomheder. Hvor
ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en forholdsmaessig resultatandel. Arets afskrivning pa goodwill er
fratrukket i de indregnede resultatandele.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes vaerdi indregnes under egenkapitalposten

"Nettoopskrivning efter indre veerdis metode”.



Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke en underbalance, der overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere

veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi
reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond
Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestdr af indestdende pd saerskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond med tilleeg af arets indbetalingsforpligtigelse. Tilgodehavendet modsvarers af det under hensatte
forpligtigelser indregnede belgb.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

"Forpligtigelse Grundejernes Investeringsfond” vedrgrer  selskabets  forpligtigelse til at  afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den under aktiver
indregnede bindingspligt.

Selskabsskat og udskudt skat
A.B.C. Ejendomme ApS overtager som administrationsselskab haeftelsen for dattervirksomhedernes selskabsskatter over

for skattemyndighederne i takt med modtagelse af dattervirksomhedernes betaling af sambeskatningsbidrag.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat" eller "Skyldig

selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -
tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geaeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret
kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og @vrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgransningsposter

Der er modtaget tilskud pa t.kr. 296 til renovering af ejendom. Tilskuddet indregnes som en periodeafgraensningspost og
indtaegtsfares over samme periode som aktivet afskrives.

Indtaegtsfarelse indregnes i rets afskrivninger.

11 RImI®



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Tab ved salg af anlagsaktiver

Ordinzert resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition
Arets bevaegelse pa datterselskabsreserve

Overfort til naeste ar

Disponereti alt

12

Note 2016 2015
kr. tkr.

2.739.123 3.080

1 1.292.420 1.142
2 426.080 400
0 46

1.020.623 1.492

487.490 -119

0 12

0 17

57.898 0

757.212 760

808.799 642

3 82.553 192
726.246 450

1.637.749 1.118

726.246 450

2.363.995 1.568

0 -70

2.363.995 1.638

2.363.995 1.568




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. tkr.

40.041.885 39.661

837.256 339

40.879.141 40.000

5 0 0
10.000 10

10.000 10

40.889.141 40.010

312.800 296

312.800 296

830.449 730

0 184

0 360

711.598 177

56.013 59

1.598.060 1.510

6.198 27

1.917.058 1.834

42.806.199 41.844
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Anden gald

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydeiser
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter
Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

14

Note

2016 2015

kr. tkr,

80.000 80
2.363.995 1.638
2.443.995 1.718
87.214 5
101.933 208
189.147 213
31.606.387 32.668
361.981 443
1.400.000 1.700
33.368.367 34.811
1.288.478 978
1.547.757 1.228
750.000 0
891.507 1.108

0 125
2.033.695 1.663
293.253 0
6.804.690 5.102
40.173.057 39.913
42.806.199 41.844




Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger 2016 2015
kr. tkr.

Lan, gager og vederlag 1.005.991 874
Pensioner 188.029 152

Andre udgifter til social sikring 98.400 116
Personaleomkostninger i alt 1.292.420 1.142

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevaerende ar 5,42, sidste ar 5.

2 Af- og nedskrivninger af anlaagsaktiver 2016 2015
kr. tkr.

Bygninger 320.308 306
Bygninger,tilskud -3.087 0

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 119.304 94

Tab salg af mat. anlaeg -10.445 0

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver i alt 426.080 400

3 Skat af arets resultat 2016 2015
kr. tkr.

Skat af arets resultat 0 209

Udskudt skat af arets resultat 82.069 -17
Regulering af skat vedr. tidligere ar 484 0

Skat af arets resultat i alt 82.553 192
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Noter til arsrapporten

Folgende del af glden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 24.904.520

16 EimIm

5 Kapitalandele i associerede virksomheder 2016 2015
kr. tkr.
Kostpris, primo 1 0
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i drets lpb -1 0
Kostpris, ultimo 0 0
Opskrivning, primo -1 0
Arets resultatandel 0 -130
Vardireguleringer, ultimo -1 -130
@vrige egenkapitalbevaegelser 1 130
Af- og nedskrivninger, ultimo 1 130
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder bestod af:
Bliko Nykging F. ApS, ejerskab 33%, beliggende i Guldborgsund Kommune.
6 Egenkapital Selskabs- Overfort 1alt
kapital resultat
kr. kr. kr.
Saldo primo 80.000 1.637.749 1.717.749
Arets resultat 0 726.246 726.246
Saldo ultimo 80.000 2.363.995 2.443.995
7 Langfristede geeldsforpligtelser



Noter til arsrapporten

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvazrende med real- og kreditinstitutter DKK 34.711.655 er der deponeret
ejerpantebreve i ejendommene. Ejendommenes veerdi i arsrapporten indregnet med DKK 40.041.885.

Til sikkerhed for Ejerforeninger er der tinglyst pant i eiendommene med nom. DKK 302.000.
Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 1.971.437.

Der er endvidere afgivet virksomhedspant pa DKK 500.000 i driftsmidler, fordringer og varelager, der i
arsrapporten er indregnet med DKK 1.980.506.

Endelig er der afgivet Igspreejerpantebrev med nom. DKK 275.930 i andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar, der i arsrapporten er indregnet med DKK 344.005.

9 Eventualposter m.v.

Ingen.
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