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MB Erhvervsejendomme ApS  
  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2021 for MB Erhvervsejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Odder, den 8. juni 2022 
 
 
Direktion 
 
 
 
Morten Stougaard Bonde 
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MB Erhvervsejendomme ApS  
  

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i MB Erhvervsejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for MB Erhvervsejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når 
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
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 Side 6 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Ry, den 8. juni 2022 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er udlejning af erhvervs- og boliglejemål samt at forpagte landbrugsjord og 
anden efter direktionens skøn hermed beslægtet virksomhed.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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MB Erhvervsejendomme ApS  
  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 8 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  105.904 2.475.668 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -64.407 -20.943 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  41.497 2.454.725 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  1.337 11.745 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ...........  7.407 1.400 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -35.864 -203.233 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  14.377 2.264.637 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -3.350 -501.309 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  11.027 1.763.328      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  11.027 1.763.328 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  11.027 1.763.328      
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MB Erhvervsejendomme ApS  
  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 9 

   Grunde og bygninger ................................................................  3.892.027 3.752.816 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  3.892.027 3.752.816 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  3.892.027 3.752.816 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  263.602 101.400 
   Selskabsskat .............................................................................  50.000 2.000 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  22.170 773.972 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  335.772 877.372      

   Likvide beholdninger ..............................................................  110.094 67.140 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  445.866 944.512      

   

 AKTIVER ..................................................................................  4.337.893 4.697.328      
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MB Erhvervsejendomme ApS  
  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 10 

   Virksomhedskapital ...................................................................  135.000 135.000 
   Overført resultat ........................................................................  2.012.202 2.001.174 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  2.147.202 2.136.174 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  270.099 213.954 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  270.099 213.954      

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  1.612.642 1.672.372 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.612.642 1.672.372 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  60.278 60.065 
   Modtagne forudbetalinger .........................................................  20.200 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  50.386 584.185 
   Anden gæld ..............................................................................  177.086 30.578 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  307.950 674.828      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  1.920.592 2.347.200 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  4.337.893 4.697.328      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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MB Erhvervsejendomme ApS  
  

 NOTER 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 11 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 1 
   

   

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  1.732.437 1.672.920 60.278 1.371.057          

 1.732.437 1.672.920 60.278 1.371.057          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Bonde Invest Holding ApS. Som 
helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige 
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter 
og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut på 1.688 tkr. er der givet pant på nom. 1.880 i 
selskabets grunde og bygninger Århusvej 88-90, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. 
december 2021 udgør 3.892 tkr. 
 
I ovenstående ejendom er der udstedt ejerpantebrev på 588 tkr. for mellemværende med 
Nordea. 
 
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for Nordea: 
MB Maskinstation ApS med 1.800 tkr. pr. 31. december 2021 
Kloakmesteren i Odder ApS med 500 tkr. pr. 31. december 2021. 
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MB Erhvervsejendomme ApS  
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

GENERELT 
Årsregnskabet for MB Erhvervsejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Ejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle 
anlægsaktiver. 
 
Kapacitetsomkostninger 
Kapacitetsomkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bonde Invest Holding ApS 
(administrationsselskab).  
  
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder på 
forfaldstidspunktet. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 13 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Ejendomme 40 år 1.372 tkr. 
    
Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
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 Side 14 

Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 Vbx+2eV2Cjn50B+E2X3+6zdv2p3mSFhLR55zZ7RWLIs=


 
Wa9bOIj7ZOTnkzb4Z1Tz4uOHQQacbAICZbGuaS1geUXWE+y7jzAeeDWIgnkJYS8SFRwRvonLcKSO
K1VEAvnSUBb8NxXSEUKJg2D2oKYxqdr6RSL96Vu92TAvF5kaIHxlDSSLFVy2gC6wSU2B31qpiDNE
0ozw9EpdD1tJ9NuSP6qC1Mr0C1mk0gQ/Bj9CR0g7PW9JNOVjI9rPK7pAg8CDVCkoY2zEdqNDH1yc
BU3hkfL5cETmya2y7UBKWoVpsWacI9Gmnqu9nSY8dn24sdjRCB3/WcIh1vTHbhm36ts6LTRPYB3N
gUSylInOx9JoBMz1hXjlExt17J7ba2ME1Nh62g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMw==
  challenge 6982114349761834971
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  hashsumE ae95baPYnRS247789091/SHA512/1B1E7EAF8BA96FC398FE90EEA7FF671664076C1B9F122EACC310FD29238272FD621CD36B4D0656E9483CE349D6E861D403E407E8CA79FBEE98BD6A26204E7D78
  hashsumF eec92fHhHwZ247789091/SHA512/8C71583BB9F4114C26C3E266954B3317EA73557315C883B4B4B1A54E579CDA4D6DD44D4AFEC2F943B28B9951EFDD6520B6C335AF6559B0D5E2D847DAEB586E16
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAyMToxODoyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 qA2fL/eTjnHjMrzHggGHHC2uo5axXjMO2yMEPjF5Ejk=


 
t3XxPv0+WtraCfCEW/SH/U9OuhHdv3IZtsHJ5uEanwqeEEaCotfa7I8EJE9luNyqzPWJ0xsjejGl
7s10re4pIMshoux8X1wKPo3gMIBllTnY0T2bG2ptyVDvW6OYSYxyfF1pN+8o4kwbSlpiuBzsw8se
6AjsrVAKiyj7blCro77sUOz1rXTPkWCQGmhv2Tz1PG4lY+HIYd3VIebN+ZQWteutBE6/X+ZQQfjq
b3fK+RcseolNV+DgXiW1KL4qaPbt1w9dO69sYvj/pmKziFwZoyrICMRCyJjNPTDCBC7gL6vL+pJd
QjQKdTBq+m/Xhgw6ePyedLF2e86z+80/cXoXCA==
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwOCAxNToxMzoyNyBDRVNUIDIwMjI=
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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