
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26267439

Skanderborgvej 27 · 8680 Ry
Tlf. 8689 2244
www.revisionry.dk

Norgesvej 2 · 8450 Hammel
Tlf. 8696 3211
www.revisionhammel.dk

MB Erhvervsejendomme ApS
Østergade 21
8300 Odder

CVR-nummer: 33640277

ÅRSRAPPORT
1. januar 2023 til 31. december 2023

Godkendt på selskabets generalforsamling, den 21/6 2024

________________________
Morten Bonde
Dirigent

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
a
1
8
3
fg

Q
Q

N
m

2
5
1
8
8

4
1

7
4



MB Erhvervsejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side 2

Påtegninger
Ledelsespåtegning...................................................................................... 3

Den uafhængige revisors revisionspåtegning ............................................. 4

Ledelsesberetning mv.
Ledelsesberetning ...................................................................................... 7

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Resultatopgørelse....................................................................................... 8

Balance ...................................................................................................... 9

Noter........................................................................................................... 11

Anvendt regnskabspraksis.......................................................................... 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
a
1
8
3
fg

Q
Q

N
m

2
5
1
8
8

4
1

7
4



MB Erhvervsejendomme ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Side 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for MB Erhvervsejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 21/6 2024

Direktion

Morten Stougaard Bonde
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MB Erhvervsejendomme ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Side 4

Til kapitalejerne i MB Erhvervsejendomme ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for MB Erhvervsejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet". 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når 
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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MB Erhvervsejendomme ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Side 5

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.
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MB Erhvervsejendomme ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Side 6

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 21/6 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen
Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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MB Erhvervsejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Side 7

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af erhvervs- og boliglejemål samt at forpagte landbrugsjord og 
anden efter direktionens skøn hermed beslægtet virksomhed. 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau.
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MB Erhvervsejendomme ApS

RESULTATOPGØRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022

Side 8

BRUTTOFORTJENESTE ......................................................... 194.139 159.756

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver ........................................................................... -68.586 -66.952

DRIFTSRESULTAT .................................................................. 125.553 92.804

Andre finansielle indtægter ....................................................... 3.676 3.383
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ........... 16.074 10.731
Andre finansielle omkostninger ................................................. -46.582 -38.249

RESULTAT FØR SKAT............................................................ 98.721 68.669

Skat af årets resultat ................................................................. -21.920 -22.335

ÅRETS RESULTAT.................................................................. 76.801 46.334

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overført resultat........................................................................ 76.801 46.334

DISPONERET I ALT................................................................. 76.801 46.334
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MB Erhvervsejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022

Side 9

Grunde og bygninger ................................................................ 3.821.841 3.825.075

Materielle anlægsaktiver ........................................................ 3.821.841 3.825.075

ANLÆGSAKTIVER .................................................................. 3.821.841 3.825.075

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............................. 2.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 322.852 324.333
Andre tilgodehavender.............................................................. 196.565 76.257

Tilgodehavender ..................................................................... 521.917 400.590

Likvide beholdninger .............................................................. 0 86.948

OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................... 521.917 487.538

AKTIVER .................................................................................. 4.343.758 4.312.613
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MB Erhvervsejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

2023 2022

Side 10

Virksomhedskapital................................................................... 135.000 135.000
Overført resultat........................................................................ 2.135.337 2.058.536

EGENKAPITAL ........................................................................ 2.270.337 2.193.536

Hensættelse til udskudt skat ..................................................... 272.180 274.878

HENSATTE FORPLIGTELSER................................................ 272.180 274.878

Prioritetsgæld............................................................................ 1.493.332 1.551.499

2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................ 1.493.332 1.551.499

Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser..................... 65.264 61.692
Kreditinstitutter.......................................................................... 31.670 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder ........................................ 20.200 20.200
Leverandører af varer og tjenesteydelser.................................. 52.293 84.799
Selskabsskat............................................................................. 24.618 17.556
Anden gæld .............................................................................. 113.864 108.453

Kortfristede gældsforpligtelser.............................................. 307.909 292.700

GÆLDSFORPLIGTELSER ...................................................... 1.801.241 1.844.199

PASSIVER ............................................................................... 4.343.758 4.312.613

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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MB Erhvervsejendomme ApS

NOTER

2023 2022

Side 11

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget ....................................................... 1 1

Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld
primo ultimo andel efter 5 år

2 Langfristede gældsforpligtelser

Prioritetsgæld............................... 1.613.191 1.558.596 65.264 1.241.711

1.613.191 1.558.596 65.264 1.241.711

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Bonde Invest Holding ApS. Som 
helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige 
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter 
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut på 1.573 tkr. er der givet pant på nom. 1.880 i 
selskabets grunde og bygninger Århusvej 88-90, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. 
december 2023 udgør 3.822 tkr.

I ovenstående ejendom er der udstedt ejerpantebrev på 588 tkr. for mellemværende med 
Nordea.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for Nordea:
MB Maskinstation ApS med 3.000 tkr. pr. 31. december 2023
Kloakmesteren i Odder ApS med 500 tkr. pr. 31. december 2023.
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MB Erhvervsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Side 12

GENERELT
Årsregnskabet for MB Erhvervsejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner.

RESULTATOPGØRELSEN
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle 
anlægsaktiver.

Kapacitetsomkostninger
Kapacitetsomkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bonde Invest Holding ApS 
(administrationsselskab). 

Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder på 
forfaldstidspunktet.
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MB Erhvervsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Side 13

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Brugstid Restværdi

Ejendomme 40 år 1.372 tkr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris.
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