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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Kontorado ApS
Adelgade 17
8660 Skanderborg

e-mailadresse; caramia@mail.dk

CVR-nr: 33639600
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

Nykredit Bank A/S
Domkirkepladsen 1
8000 Aarhus C
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Kontorado ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaggesi overensstemmelse med &rsregnskabs oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Skanderborg, den 27/03/2020

Direktion

Ejnar Christensen Gran Hanne Grgn
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at gje og udleje investeringsejendomme, udlgjning af erhvervslejemad samt
drift og vedligeholdelse af disse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det er ledelsens opfattelse, at &rets resultat pakr. 626 t. kr. ma betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende regnskabsar forventes et tilfredsstillende resultat, dog vil Corona pandemien far
indvirkning paresultatet for 2020.

Usikkerhed vedr arende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme malestil dagsvaardi. Dagsvaadien opgeres pa baggrund af en raskke
forudsagninger, herunder jendommens budgetterede indtjening samt fastsat afkastkrav, jf. omtalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at af spejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed forbundet med fastsadtelsen af afkastkravet.
Der henvisestil note 2, for en fglsomhedsanalyse af usikkerheden ved opgerelsen af dagsvaadien.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsful de haandel ser efter regnskabsarets afslutning af vassentligt
betydning for sel skabets gkonomiske stilling. Dog kan det ikke forudsiges hvad Corona pandemien vil
betyde for selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller tab
Bruttofortjeneste eler tab omfatter nettoomsadning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter lgjeindteggter, der indregnesi den regnskabsperiode, legjen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende
omkostninger mv. | posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsadningsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til associerede
virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat der bestér af &rets aktuelle skat og aandring i udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen med den
del, der kan henfaeres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af € endommens kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der svarer til det bel @b, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber.

Dagsvaadien opgares ved anvendel se af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaadi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset normalindtjeningen og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende egendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke
afspejlesi normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af € endommens dagsveadi indregnesi resultatopgerel sen.

Driftsmidler, Solceller
Solceller malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris for med fradrag af forventet restveardi efter afslutning af brugstid. Der
foretages lineaare af skrivninger, baseret pa fglgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider:
Driftsmateriel 15 ar.

Aktiver med en kostpris under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerel sen.

Materielle anlaggsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris reduceret med nedskrivning til imadegael se af forventede tab
efter individuel vurdering.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Udbyttet indregnes
som en gaddsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtigelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagel sen og
den nominelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnesi resultatopgerel sen over laneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttoresultat ... 584.595 406.617
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 0 0
Resultat af ordinaer primagr drift ... 584.595 406.617
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeveeneene 233.770 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........ccceverinerereeeeee e -32.253 -854
Ordinaert resultat far skat .........ccoeveineneinereeere e 786.112 405.763
Skat af AretSTESUITAL .....ccoveveeeeeeieiirieeeser s 1 -159.631 -89.342
ATEESTESUITAL ..ovoeeececeee e 626.481 316.421
Fordag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccccevneeee. 110.000 220.000
OVEITAIT rESUITAL .....oeoeeeeerieeee e e 516.481 96.421
LAl e 626.481 316.421
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
Kr. Kr.
INVesteringsgendomIME .........cocvveiieciiie e 9.971.889 0
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccevvveenenenennene 402.481 0
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccocvnniniiieeees 2 10.374.370 0
D= o101 | - NSRS 0 460.800
Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooiiinieiiiceee 0 460.800
ANlaagsaktiver T alt ..o 10.374.370 460.800
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccovvvvevivcieenen. 38.701 62.172
Andre tilgodehavender ... 4.974 0
Periodeaf gransningSPOSLEr .......ccvevieeeeriere e 15.880 16.809
Tilgodehavender i alt .......cccceeiieiiiiciece e 59.555 79.981
Likvide beholdninger ... 0 408.623
Omsaningsaktiver i alt .....cccoceveeieceseee e 59.555 487.604
AKLIVEN T @lT o 10.433.925 948.404
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......ccoocveiieiiccc e
OVErfart reSUtal .......ccoeeerieeeseeee e e
Fordag til udbytte ...

Egenkapital i @lt .......coeeieeece e

Hensadtal se til UdSKUAE SKE ......ueeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULtEr ...
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........coveiiiiiiiincnecee,

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooeeveeieeieceee

Gadd til realKreditinStitutter .........cooceeeeiereee e
Gad til BaNKEr ..o
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccoovvveviieiecceveceee,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccovvveevineneeieene
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ...........cccoeeeeeee.
Skyldig Selskasskat ........cccceveiiiinini e,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeevveiieiececee

Gaddsforpligtelser i alt ....oocoveeiieeceeee e

Passiver i alt

Note

2019
Kkr.
80.000
624.154
110.000

814.154
132.725
132.725

5.199.126
1.316.816
750.352

7.266.294

257.754
1.468.481
49.767
41.131
150.000
16.906

236.713

2.220.752

9.487.046

10.433.925
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2018
kr.
80.000
107.673
220.000

407.673
0
0

0
0
296.020

296.020

0

0

7.360
139.600
0
89.342

8.409

244,711

540.731

948.404
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat

AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Afgang

Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2019 2018

kr. kr.

26.906 89.342

132.725 0

159.631 89.342

. Andreanlaeg,

Investerings it smateriel
g endomme :

og inventar

kr. kr.

0 0

9.738.120 402.481

0 0

9.738.120 402.481

0 0

233.770 0

233.770 0

0 0

0 0

0 0

9.971.890 402.481

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige
vurderinger pa baggrund af markedsvaardiberegninger ud fra nettolejemetoden. Der henvisestil

beskrivelse i ledel sesberetningen.

| nvesteringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav af sel skabets ejendomme
udger 6,0% pr. 31/12 2019. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil
reducere den samlede dagsvaardi med 766 t. kr. En formindskelse af afkastkravet med 0,5%-point

vil forgge vaardien med 907 t. kr.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgadd 5.456.880 257.754 5.199.126
Gaddsbreve 1.316.816 0 1.316.816
Deposita 750.352 0 750.352

7.524.048 257.754  7.266.294  4.216.900

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Den arlige lejeforpligtel se udger kr. t. 863.

5. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 5,5 mio. kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessig vaadi pr. 31. december 2019 udger kr. 7,8 mio.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocvererieieiere s 0
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