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Re\lsorhuset
Ledelsespategning Halsnaes

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2021 for KFN Ejendom ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktio-
nen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skovlunde, den 27. maj 2022

Direktion

Flemming Ngrregaard
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Re\isorhuset
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab Halsnaes

Til den daglige ledelse i KFN Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KFN Ejendom ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksveerk, den 27. maj 2022

Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab
CVR nr. 20572043

Jorgen Nielsen
Registreret revisor
mne977

KFN Ejendom ApS 4



Selskabsoplysninger

Re\sorhuset
Halsnaes
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Re\/ilsorhuset
Ledelsesberetning Halsnaes

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af ejendommen
Skovlunde Byvej 96.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for aret har udviklet sig som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer ikke andringer i aktiviteten for det kommende ar.
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Re\isorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnaes

Generelt
Arsregnskabet for KFN Ejendom ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af
andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, andre drifts-
indteegter, samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomszetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen op-
tienes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle indtagter og omkostninger
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Re\sorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnaas

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af realkreditlan samt tillzeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra an-
dre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F. Nerregaard Holding ApS (administrationssel-
skab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa an-
skaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskriv-
ning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte pro-
duktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugsti-
den pa de enkelte bestanddele er forskellige. Der afskrives ikke pa beboelses delen af bygningen.

Brugstid Restvaerdi
Erhvervsbygninger 50 ar 50 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdi-
en reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfelgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
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Re\/isorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnaas

at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperi-
oden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide midler bestar af indestaende i "Kreditinstitutter".
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Resultatopgorelse

Re\isorhuset
Halsnaas

1. januar 2021 til 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret | alt

2021
DKK

419.753

-19.352

400.401

4.362

-5.725
-49.879

349.159

-77.433

271.726

271.726

271.726

2020
TDKK

388

246

246

246
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Balance pr. 31. december 2021

Re\isorhuset
Halsnaas

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver

2021
DKK

3.823.283

3.823.283

3.823.283

284.705
746
3.063

288.514

7.990

296.504

4.119.787

2020
TDKK

3.843

3.843

3.843

o

192

199

4.042
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Balance pr. 31. december 2021

Re\isorhuset

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Halsnaes
2021 2020
DKK TDKK
80.000 80
1.434.335 1.162
1.514.335 1.242
126.018 113
126.018 113
1.908.887 2.064
0 0
1.908.887 2.064
224.987 282
17.800 22
26.747 36
260.866 208
0 0
32.462 68
7.685 7
570.547 623
2.479.434 2.687
4.119.787

4.042

KFN Ejendom ApS
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Re\isorhuset

Noter Halsnaas
2021 2020
DKK TDKK

Selskabets hovedaktivitet

Geeld i alt ultimo Kortfristet andel Restgeeld efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 2.063.945 155.058 1.300.750
Kreditinstitutter 69.929 69.929 0
2.133.874 224.987 1.300.750

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F. Ngrregaard Holding ApS [administrationsselskab]
og heefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen Skoviun-
de Byvej 96, 2740 Skovlunde med nom. DKK 1.773.000 og nom. DKK 1.200.000.

Regnskabsmeessig veerdi grunde og bygninger kr. 3.823.283.
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