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Ledelsespategning ' Halsnaes

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for KFN Ejendom ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktio-
nen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31, december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skovlunde, den 16. maj 2019

Direktion

4+ e rfegc;c,rd

Flemming Ngrregaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i KFN Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KFN Ejendom ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksvaerk, den 16. maj 2019

Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab

CVR nr. 20572043 /

egntreret revisor
mne977
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Selskabsoplysninger

Selskabet KFN Ejendom ApS
Skovilunde Byvej 96
2740 Skovlunde

CVR-nr.: 33639244
Direktion Flemming Ngrregaard
Revisor Revisorhuset Halsnzes
Registreret revisionsaktieselskab
Strandvejen 46

3300 Frederiksveerk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af ejendommen
Skovlunde Byvej 96.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for aret har udviklet sig som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer ikke sendringer i aktiviteten for det kommende &r.

KFN Ejendom ApS 6



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet for KFN Ejendom ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabskiasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersier som felge af
andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelie belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet aflazgges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, andre drifts-
indtaegter, samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen op-
tienes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle indtegter og omkostninger
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra an-
dre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F. Ngrregaard Holding ApS (administrationssel-
skab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrati-
onsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa séavel overskud som underskud i selskaberne i for-
hold til deres skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méales ved farste indregning til kostpris og efterfaigende til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstld og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa an-
skaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskriv-
ning.

Ved zendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en eendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt indirekte pro-
duktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugsti-
den péa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdi-
en reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
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Anvendt regnskabspraksis

at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperi-
oden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Re|tsorhy

Resultatopgorelse Halsnaes
2018 2017
DKK TDKK

1. januar 2018 til 31. december 2018

Bruttofortjeneste 319.559 206

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiver -19.353 -14

Driftsresultat 300.206 192

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 4,596 0

Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede

virksomheder -2.756 -3

Andre finansielle omkostninger -87.632 -53

Resultat for skat 214.414 136

Skat af arets resultat -48.637 -28

Arets resultat 165.777 108

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 165.777 108

Disponeret | alt 165.777 108
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver

2018
DKK

3.829.620

3.829.620

3.829.620

46.429
4.515

50.944

18.656

69.600

3.899.220

2.915

2.915

65

68

72

2.987

KFN Ejendom ApS

11



Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og {jenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligteiser i alt

Passiver

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018
DKK

80.000
722.294

802.294

82.785

82.785

2.369.809
98.220
40.800

2.508.829

273.913
0
16.762
208.231
0

0

6.406

505.312

3.014.141

3.899.220

636

57

57

807
159

966

159
990
83
96

[ o B o]

1.328

2.294

2.987
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Noter

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen Skovlunde Byvej 96.

Grunde og
bygninger

Materielle anlagsaktiver
Kostpris, primo 2.943.597
Tilgang i arets lgb 933.204
Kostpris 31. december 2018 3.876.801
Af-/nedskrivninger, primo -27.828
Arets af-/nedskrivninger -19.353
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 -47.181
Materielle anlaegsaktiveri alt 3.829.620

Forslag til
Primo resultatdisponering Ultimo
Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfart resultat 556.517 165.777 722.294
636.517 165.777 802.294

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000.
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Noter

Rey)

' Halsnas

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgazid
Kreditinstitutter
Deposita

Selskabsskat
Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag

Selskabsskat i alt

Geeld i alt ultimo Korifristet andel Restgaeld efter 5 ar
2.523.722 153.913 1.768.567
218.220 120.000 0

40.800 0 0
2.782.742 273.913 1.768.567

2018 2017

DKK TDKK

22.633 8

-22.633 -8

0 0

Kontraktlige forpligteiser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F. Ngrregaard Holding ApS [administrationsselskab]
og haefter solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaesrende med Nykredit er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen Skovlun-

de Byvej 96, 2740 Skovlunde med nom. DKK 1.773.000 og nom. DKK 1.200.000.

Regnskabsmaessig vaerdi grunde og bygninger kr. 3.829.620.

KFN Ejendom ApS
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