FNAW Ejendomsinvest ApS

Morbeaervej 27
8260 Viby J

CVR-nr. 33638078

Arsrapport for 1. juli 2015 - 30. juni 2016

5. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsamling
den 14. december 2016

Arne Wermuth
Dirigent

REVISIONSFIRMAET

JOHN SCHANTZ

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB, CVR nr. 28 31 23 93, tif. 86 92 75 66
Solbjerg Hovedgade 24, 8355 Solbjerg, E-mail: revisor@john-schantz.dk



FNAW Ejendomsinvest ApS

Indholdsfortegnelse

L S S D A L E I PR v sossiomsismms o ios o 1o 00w 90H oA 5L 1A b o S e S AR AR AR e r B e oA 8 4 ARt 3
Den uafhangige reViSOrS EIKIEEIINEEI .. ..ottt ettt et e e et ettt et e ee e 4
Virksom e g 0PIy ST NBEl cmrrsmmassrs s s o R e e e S e s 5
s L o= € ol o= OSSO E U OSSO P RPN 6
AT R 1O B SR S P AKSTS i sunsamvus s v viss s i v A V4 0 O T S B ST S B T B e 7
RESURGEODEIIEISE cuwmin vvvmisavsmisa s s s e A i s T e e T s e T e B 9
BAIAIMCE L.ttt ettt 1R b e b1 oA e s ea e eAea s n et s et e ettt e 10
I O B s s s v 8 T 0 8 50 0 i B 3 B e R s T T N S A SR T 003 12



FNAW Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1 juli 2015 - 30. juni 2016 for

FNAW Ejendomsinvest ApS

Arsrapporten aflegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1 juli 2015 - 30 Juni 2016

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegaoreise for de forhold, beretningen

omhandier.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse

Viby, den 14. december 2016
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Flemming Ashjern Nielsen
Formand
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i FNAW Ejendomsinvest ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for FNAW Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om drsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Solbjerg, den 14. december 2016
Revisionsfirmaet John Schantz

registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28312393

ns Ot%o Grotkfer
Registreret fedvisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden FNAW Ejendomsinvest ApS
Morbaervej 27
8260 Viby J

CVR-nr. 33638078

Stiftelsesdato 27. april 2011

Hjemsted arhus

Regnskabsar 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Bestyrelse Flemming Asbjgrn Nielsen , Formand

Arne Wermuth, Direktegr
Direktion Arne Wermuth, Direktar

Revisor Revisionsfirmaet John Schantz
registreret revisionsaktieselskab
Solbjerg Hovedgade 24
8355 Solbjerg
CVR-nr.: 28312393

Pengeinstitutter Vestjysk Bank
Torvet 4-5
7620 Lemvig

Nykredit
Domkirkepladsen 1
8100 Arhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i ejendomsinvestering og anden beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 udviser et resultat pa kr. 270.924, og
selskabets balance pr. 30. juni 2016 udviser en balancesum pd kr. 111.805.420, og en egenkapital pa kr.
16.621.323.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtradt begivenheder af betydning for bedgmmelse af arsregnskabet.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for FNAW Ejendomsinvest ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomszaetning
Andre salgsindtaegter indregnes som omszetning efter faktureringsprincippet.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Omkostninger til ydelser i forbindelse med omsatningen
Omkostninger til ydelser i forbindelse med omsatningen omfatter Igbende udgifter vedrgrende
udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

s
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfplgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizndringer.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-8-
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Resultatopggrelse

2015/16 2013/14
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 4.678.659 2.086.445
Personaleomkostninger 1 -1.169.369 -942 611
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -15.000 -15.000
Dagsveaerdireguleringer af investeringsaktiver -402.905 6.166.590
Dagsvaerdireguleringer af geeld -370.067 69.314
Driftsresultat 2.721.318 7.364.738
Finansielle omkostninger -2.965.018 -2.971.151
Resultat far skat -243.700 4.393.587
Skat af arets resultat 514.624 -780.780
Arets resultat 270.924 3.612.807
Forslag til resultatdisponering
Foresidet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 400.000
Overfgrt resultat 270.924 3.212.807

270.924 3.612.807
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Balance 30. juni 2016

Aktiver

Aktiver i virksomheden

Grunde og bygninger

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede
virksomheder

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

= 310=-

2016 2014

kr. kr.
110.292.246 116.625.243
15.000 30.000
110.307.246 116.655.243
110.307.246 116.655.243
965.109 718.519
27.180 3.590
105.912 15.568
1.098.201 737.677
399.973 23.733
1.498.174 761.410
111.805.420 117.416.653
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Balance 30. juni 2016

2016 2014
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 80.000 80.000
Overfprt resultat 3 16.541.323 16.270.398
Udbytte for regnskabsaret 4 0 400.000
Egenkapital 16.621.323 16.750.398
Henszettelser til udskudt skat 4.884.968 5.399.592
Hensatte forpligtelser 4.884.968 5.399.592
Geeld til realkreditinstitutter 35.850.637 37.158.047
Geld til banker 541.349 448.999
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 47.757.563 52.956.460
Langfristede geeldsforpligtelser 5 84.149.549 90.563.506
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 950.400 476.240
Geeld til banker 905.876 828.579
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 423.805 904.301
Geeld til tilknyttede virksomheder 79.710 0
Geeld til associerede virksomheder 886.126 354.981
Anden geeld 2.583.280 1.865.973
Periodeafgraensningsposter 320.383 273.083
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.149.580 4.703.157
Gaeldsforpligtelser 90.299.129 95.266.663
Passiver 111.805.420 117.416-653
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantszetninger 7

e
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Noter

1. Personaleomkostninger

L@nninger

Andre omkostninger til social sikring

2. Virksomhedskapital

Saldo primo
Saldo ultimo

Virksomhedskapitalen har vaeret uzndret siden selskabets start.

3. Overfgrt resultat

Saldo primo
Arets tilgang
Saldo ultimo

4. Udbytte for regnskabsaret

Saldo primo

Arets tilgang
Arets afgang
Saldo ultimo

5. Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Geaeld til kreditinstitutter i gvrigt

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2015/16 2013/14

1.154.088 924.040

15.281 18.571

1.169.369 942.611

80.000 80.000

80.000 80.000

2016 2014

16.270.399 13.057.591

270.924 3.212.807

16.541.323 16.270.398

400.000 400.000

0 400.000

-400.000 -400.000

0 400.000

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
35.850.637 749.000 30.677.637
541.349 25.000 391.349
47.757.563 176.400 46.097.352
84.149.549 950.400 77.166.338

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
Selskabets geeld til banker, realkredit og gvrige kreditinstitutter pa samlet kr. 86.005.825 har pant i selskabets
beholdning af grunde og bygninger, indregnet til kr. 110.292.246.
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