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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Holmegaarden Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skerping, den 13. april 2022

Direktion:

Tommy Pedersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Holmegaarden Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Holmegaarden Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 13. april 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mads Madsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en erhvervsejendom og en boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Da de forhold, som i @vrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den

finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgarelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes

RESULTAT FOR SKAT . .cuiitiiiiiiiiitiiiiietiieeeensieeennneeennnes
SKat af Arets resUltat ... veeve e iireiine i ireeeeeaneerneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeiieei ettt eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvveveveiinrenennenens
Overfart resultat.....cooieeiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2021
kr.

1.668.926

244.750
-539.998

1.373.678

-302.567

1.071.111

100.000
971.111

1.071.111

2020
kr.

1.290.996

1.041.854
-584.847

1.748.003

-384.918

1.363.085

0
1.363.085

1.363.085
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

InvesteringsejendommMe. . .ovviiiiiiiiiiiii i eeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvennene
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder-.....................
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Periodeafgraansningsposter......cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiieeeann.
Tilgodehavender..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceieeens
OMSAETNINGSAKTIVER. .....oitiitiiiniiiitieeiieiieeneeneenennenes

AKTIVER....cooiiiiiiiii

PASSIVER

Selskabskapital ....ooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte. ..coviiniiiiiiiiiiiii e e

2] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin..
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeenns

Geeld til realkreditinstitutter.......oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana.

Geeld til realkreditinstitutter.......c.oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne.n.
Geeld til pengeinstitutter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Y1 1013 - | S PP
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Periodeafgraensningsposter......cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeann.
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiininnnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiina

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2021

kr.

36.240.000
3 36.240.000

36.240.000
27.724
250.555

4

10.855
289.138
270.884
560.022

36.800.022

80.000
6.709.289
100.000

6.889.289

1.452.737

1.452.737

23.219.041
4 23.219.041

199.258
1.483
160.703
235.924
4.618.023
23.564
5.238.955

28.457.996

36.800.022

2020
kr.

33.620.000
33.620.000

33.620.000
5.071
533.244

4

3.360
541.679
403.255
944.934

34.564.934

80.000
5.738.178
0

5.818.178

1.386.094

1.386.094

22.412.864
22.412.864

197.110

0

106.898
130.677
4.495.048
18.065
4.947.798

27.360.662

34.564.934
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EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2021......cccevviiiiiiieiiiiiinnnnnn. 80.000 5.738.178 0 5.818.178
Forslag til resultatdisponering..........c.ccoeeviviiinnne.n. 971.111 100.000 1.071.111

Egenkapital 31. december 2021.......................0. 80.000 6.709.289 100.000 6.889.289
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NOTER
2021 2020
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccovviiiiiiiiiiiiiinnnnenne. 539.998 584.847
539.998 584.847
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 235.924 130.677
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 66.643 254.241
302.567 384.918

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOSEPIis 1. JANUAN 20271 .. . eiiiiiiitetieiieeeerennnneeeeeennneeeesosnnneessennnneeseennns 27.444.073
157 Lo T S PP 2.375.250
Kostpris 31. december 2021 .........oiiiiiiiiiiiiiii e, 29.819.323
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021 ....c.veiiiiiiiieieiieiiiieeereennnnnes 6.175.927
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ......oviiii e, 244.750
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021............ccoiviiiiiiiiinnn, 6.420.677
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 36.240.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Boligejendomme Erhvervsejendom

Dagsvaerdi 31. december 2021 ....ccvviiireiiiiiiiiiennnnnneenaanns 33.040.000 3.200.000
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen............coveueuenenn. 244.750 0

Selskabets beholdning af investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens forventede driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold.

Det forventede driftsafkast i et normalar for boligejendommene er vurderet i niveauet
1.600 - 1.650 tkr. Ved vaerdiansaettelsen af boligejendommene er der anvendt et afkastkrav
pa 5,00 - 6,00 %.

Det forventede driftsafkast i et normalar for erhvervsejendommen er vurderet i niveauet
140 - 160 tkr. Ved veaerdiansattelsen af erhvervsejendommene er der anvendt et afkastkrav
pa 6,5 - 7,75 %.

Det forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af omkostninger,
vedligeholdelse og administration. Ved vaerdiansaettelsen er der taget hensyn til
ejendommenes beliggenhed, stand og ejendomstype.

| den udstraeekning markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav aendres, eller
ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeeld 31/12 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 23.418.299 199.258 21.952.314 22.609.974

23.418.299 199.258 21.952.314 22.609.974

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet haefter for tilknyttede selskabers engagement med pengeinstitut, der pr.
statusdagen udger et indestaende.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ANNTO

Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 23.418 tkr., er der afgivet pant nom. 25.861
tkr. i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger i alt 36.240 tkr.

2021 2020

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

Direktgren er ulgnnet, og den eneste ansatte i selskabet.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Holmegaarden Udlejning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme og investeringsejendomme under opfarelse males til dagsvaerdi svarende til
ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



