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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Holmegaarden Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skerping, den 12. maj 2020

Direktion:

Tommy Pedersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Holmegaarden Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Holmegaarden Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 12. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mads Madsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en erhvervsejendom og en boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i @vrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgarelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har i regnskabsaret indgaet aftale om keb af ejendom, der overtages 1. januar 2020.

Forudbetalingen er indregnet pr. 31. december 2019. Ejendommen er udlejet fra overtagelsesdagen.

Der er herudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccovviiiiiiiiiiiiiiennn,
RESULTAT FOR SKAT.....eiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeneeaeenns

Skat af Arets resUlEat....ee et eetie et eeeeaneenneanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2019
kr.

474.265
1.120.073

1 -46.376
2 -324.968
1.222.994

3 -263.646

959.348

959.348

959.348

2018
kr.

223.724
4.014.000
0

-231.589
4.006.135
-881.349

3.124.786

3.124.786

3.124.786



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Investeringsejendomme under opfarelse........cccevvevvnneeinnnnn.
Forudbetaling ejendom........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccceveennee
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................

PASSIVER

Selskabskapital ...ooeeeeieiiiiiiiiiiiiii e
Overfart resultat...oooeeeeeiiiiiiiiiiiii it cerieeeeees

€] 30N o I Y I 5
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees

Geeld til realkreditinstitutter.......ccoooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie.n.
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn... 6

Kortfristet del af langfristet gaeld........ccoceviiiiiiiiiiinai. 6
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiireiieeeens
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccvviiiiiiiiiinne,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Geeld, tilknyttede virksomheder........ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiiii e
ANden Gald....viiiiiiii i e e
Periodeafgraensningsposter.....coovvviiiiiiiiiiiiiiiieenennnnnennns
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccooviiiiiiiiiiiiinn..

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineaes

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Medarbejderforhold 9

2019
kr.

10.700.000
14.318.424
1.400.000
26.418.424

26.418.424

3.664
740.272
2.608
29.513
776.057

759.201

1.535.258

27.953.682

80.000
4.375.093

4.455.093

1.131.853

1.131.853

5.041.408
5.041.408

158.592
8.881.312
0

31.063

0

0

8.188.863
65.498
17.325.328

22.366.736

27.953.682

2018
kr.

6.900.000
6.276.039

0
13.176.039

13.176.039

(e NoNe)

9.293
9.293

47.989

57.282

13.233.321

80.000
3.415.744

3.495.744

868.207

868.207

4.548.205
4.548.205

919.669

0

80.000
19.813
147.877
9.719
3.136.361
7.726
4.321.165

8.869.370

13.233.321
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, -46.376 0
-46.376 0
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnne. 324.968 231.589
324.968 231.589
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 0 9.719
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 263.646 871.630
263.646 881.349

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen

Investerings- omme under Forudbetaling

ejendomme opferelse ejendom
Kostpris 1. januar 2019......ccccvvveiiiiiiinnnennnnn. 6.900.000 2.262.039 0
TilGANG e et e 3.065.927 8.928.999 1.400.000
AfaANG. ..t 0 -1.272.614 0
Kostpris 31. december 2019...................... 9.965.927 9.918.424 1.400.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2019 0 4.014.000 0
Arets vaerdireguleringer............cccoveviininnnn.. 734.073 386.000 0
Vardireguleringer til dagsveerdi 31. 734.073 4.400.000 0
december 2019.....ccvviviiiiiiiiiiiiiieeieenns
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.. 10.700.000 14.318.424 1.400.000

Selskabets beholdning af investeringsejendomme og investeringsejendomme under opfarelse
males til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens forventede driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold.

Det forventede driftsafkast i et normalar for ejendommene er vurderet i niveauet 1.450 -
1.500 tkr. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav pa 5,25 - 5,50 %.

Det forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af omkostninger,
vedligeholdelse og administration. Ved vardiansaettelsen er der taget hensyn til
ejendommenes beliggenhed, stand og ejendomstype.

| den udstraeekning markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav aendres, eller
ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig

Note



|IBDO

NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiniinnns 80.000 3.415.745 3.495.745
Forslag til resultatdisponering.........ccceeeeviiiineiinennnnns 959.348 959.348
Egenkapital 31. december 2019..........c.c.ccevviiennenn. 80.000 4.375.093 4.455.093
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geldialt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 5.200.000 158.592 4.435.240 4.602.205 54.000
Banklan.......cccveueeenienennenes 0 0 0 865.669 865.669

5.200.000 158.592 4.435.240 5.467.874 919.669

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet haefter for tilknyttede selskabers engagement med pengeinstitut, der pr.
statusdagen udger 0 kr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ANNTO
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Realkreditinstitutter, 5.200 tkr., er der afgivet pant
nom. 5.200 tkr. i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger i
alt 23.502 tkr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut, er der afgivet ejerpant nom. 15.000 tkr.

i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger i alt 23.502 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

Direktgren er ulgnnet, og den eneste ansatte i selskabet.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Holmegaarden Udlejning ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme og investeringsejendomme under opfarelse males til dagsvaerdi svarende til
ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



