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Arena CPHX P/S
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Arena CPHX P/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestregm-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle
stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 18. marts 2022
Direktion:

Alice Jensen
direktor

Bestyrelse:

Lars Liebst Jesper Munck Loiborg Rikke Sggaard Berth
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Arena CPHX P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Arena CPHX P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestregm-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 18. marts 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Torben Bender
statsaut. revisor
mne21332
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
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Revision
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Arena CPHX P/S
Jarmers Plads 2, 1551 Kebenhavn V

336000 11

15. april 2011
Kabenhavn

1. januar - 31. december

Lars Liebst, formand
Jesper Munck Loiborg
Rikke Sggaard Berth

Alice Jensen, Direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Hoved- og nogletal

| mio. kr. 2021 2020 2019 2018 2017 |

Hovedtal
Lejeindtaegter 39 40 54 56 46
Resultat af primeer drift 28 -3 40 46 39
Finansielle poster -13 7 11 -20 -21
Resultat for skat 15 4 57 26 19
Arets resultat 15 4 57 26 19
Anlaegsaktiver 945 930 950 950 950
Aktiver i alt (balancesum) 945 973 964 966 953
Egenkapital 305 290 286 229 203
Nogletal
Soliditetsgrad 32,3 % 29,8 % 29,7 % 23,7 % 21,3 %
Soliditetsgrad inkl. ansvarligt lan 52,1 % 43,8 % 43,7 % 37,6 % 35,2 %
Gennemsnitligt antal fuldtidsbe-

skaeftigede 1 1 1 1 2

Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Arena CPHX P/S' formal er at varetage ejerskabet af Royal Arena i @restaden, Kgbenhavn. Royal
Arena er opfart palejet grund, tilhgrende By & Havn. Royal Arena er lejet ud til Danish Venue
Entreprise A/S pa en 30-arig lejekontrakt, begyndende december 2016. Danish Venue Entreprise A/S
er et helejet datterselskab af Live Nation Inc.

Selskabets deltidsansatte direktegr varetager en raekke funktioner, f.eks. i forhold til lejer, By & Havn,
banker, realkreditinstitutter, advokater, tekniske radgivere og entreprengrer.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Covid-19 og afledt forsamlingsforbud har pavirket afholdelse af events i Royal Arena negativt i 2020
0g 2021 iforhold til 2019. Huslejen afhaenger af lejers gkonomiske resultater, som ikke har veeret
positive i 2021. Det har betydet, at huslejeindtaegt er faldet fra 54 mio. kr.i 2019 til 40 mio. kr. i
2020 og 39 mio. kr.i2021.

Der i 2021 gennemfgrt 5 ars gennemgang af ejendommen. Dette og diverse forbedringsarbejder er i
al veesentlighed afsluttet i lgbet af 2021. De resterende forhold forventes at vil blive udbedret og
afsluttet i lgbet af 2022.

Der er i regnskabsaret foretaget positiv dagsveerdiregulering pa 0,6 mio. kr.

Arets resultat for Arena CPHX P/Ser 15 mio. kr., 0g egenkapitalen pr. 31. december 2021 er 305
mio. kr. Den langfristede geeld er 520 mio. kr.

I lyset af Covid-19 og afledte nedlukningskonsekvenser finder ledelsen resultatet tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdien af selskabets ejendom er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret model baseret pa
de forventede pengestremme for de kommende ar. Afkastkravet er fastsat af ledelsen under hensyn-
tagen til en raekke faktorer, herunder beliggenhed, anvendelsesmuligheder, vedligeholdelsesstand,
udlejningspriser, og skennet variabel lejeindtaegt. Pa grund af mangel pa sammenlignelige
ejendomme, er den opgjorte dagsveaerdi forbundet med stor usikkerhed. Der henvises til note 2.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Covid-19 pavirker fortsat aktiviteterne for Danish Venue Entreprise A/ S negativt pa kort sigt.
Danmarks gendbning af samfundet primo 2022 har naturligvis en positiv effekt pa lejers aktiviteter og
gkonomi, men det forventes ikke at dette vil na at f& en vaesentlig positiv effekt pa huslejebetaling i
2022. Baseret pa den nuvaerende viden forventes der et positivt resultat for 2022. Der er dog fortsat
usikkerhed forbundet med at vurdere effekterne af Covid-19.

Forventningerne til 2022 forventes ikke pa nuveerende tidspunkt at blive pavirket af situationen i
Ukraine.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note t.kr.

Lejeindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
3 Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
4 Finansielle indtaegter
5 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Arena CPHX P/S
Arsrapport 2021

2021 2020
38.640 40.341
-10.781 -11.182
27.859 29.159

-796 -836
27.063 28.323

677 -31.236
27.740 -2.913

3.103 26.863
-15.916 -19.925
14.927 4.025
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom

N o

Anlaegsaktiver i alt

Omszaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
8 Periodeafgraensningsposter

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Arena CPHX P/S
Arsrapport 2021

2021 2020
945.000 930.000
945.000 930.000
945.000 930.000

7 42.949
0 48
7 42.997
7 42.997
945.007 972.997
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

10

11
12
13
14

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital fra ejere

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Forudbetalt lejeindtaegt

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og méling

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter
Resultatdisponering

Arena CPHX P/S
Arsrapport 2021

2021 2020
21.667 21.667
283.268 268.341
304.935 290.008
959

959

379.332 382.581
137.751 136.346
517.083 518.927
5.012 4.953
94.294 110.813
1.793 534
38 38
4.338 13.911
17.514 32.854
122.989 163.103
640.072 682.030
945.007 972.997
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Note t.kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 21.667 264.316 285.983

14  Overfgrt via resultatdisponering 0 4.025 4.025
Egenkapital 1. januar 2021 21.667 268.341 290.008

14 Overfort via resultatdisponering 0 14.927 14.927
Egenkapital 31. december 2021 21.667 283.268 304.935

11
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Arena CPHX P/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestremsopgorelse

Note t.kr. 2021 2020
Arets resultat 14.927 4.025

15 Reguleringer 2.440 24.299
Pengestremme fra primeer drift for eendring i driftskapital 17.367 28.324

16 /Endring i driftskapital -2.876 -27.166
Pengestreamme fra primeer drift 14.491 1.158
Renteindbetalinger m.v. 0 207
Renteudbetalinger m.v. -314 -12.874
Pengestromme fra driftsaktivitet 14177 -11.509
Tilgang pa investeringsejendom -14.323 -11.236
Pengestromme til investeringsaktivitet -14.323 -11.236
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter 146 -5.112
Forggelse af bankgeeld 0 27.857
Pengestromme fra finansieringsaktivitet 146 22.745
Arets pengestrom 0 0
Likvider 1. januar 0 0
Likvider 31. december 0 0

12
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Arena CPHX P/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Arena CPHX P/Sfor 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2021 implementeret aendringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til &rsregnskabsloven. Implementeringen af andringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsregn-
skabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af eendrede regnskabsmeessige
skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgorelsen

Lejeindtaegter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen palgber.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder indtaegtet fra erstatningssager.

Andre eksterne omkostninger

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til kontorlokaler, kontorhold og
andre omkostninger, der knytter sig til selskabets administrative funktioner.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter af bankindestaende og -gzeld og renter samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Selskabet er som partnerselskab ikke et selvsteendigt skattesubjekt og selskabets indkomst beskattes
derfor hos ejerne ud fra ejerandel. Som falge heraf indregnes der ikke skat i selskabets resultatopge-
relse og balance.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommen opferes med det formal at opna et afkast af den investerede kapital i form af
et lgbende driftsafkast.

| byggefasen vaerdianseettes ejendommen til anskaffelsessummen med tillaeg af det pageeldende ars
afholdte investering, idet dagsveerdi ikke har kunnet opgeres palideligt. Anskaffelsessummen inde-
holder de omkostninger, der palgber indtil ejendommens ibrugtagning, herunder transak-
tionsomkostninger.

Der foretages lgbende vurdering af den aktiverede veerdi, og ved indikationer pa vaesentlig veerdi-
forringelse foretages nedskrivningstest.

Efter ibrugtagning maéles investeringsejendommen til dagsveerdi. Regulering af dagsveerdien indregnes
i resultatopgerelsen under veerdiregulering af ejendomme.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgr, geeld til associerede virksomheder
samt ikke-finansielle geeldsforpligtelser, som anden geeld males til nettorealisationsveerdien.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at treede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregning og maling foretages efter samme
metode som fiansielle geeldsforpligtelser.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfaglgende regnskabsar.

Pengestromsopgorelsen

Pengestremsopgearelsen viser Arena CPHX P/S' pengestrgmme fra drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet for regnskabsperioden samt virksomhedens likvider primo og ultimo
regnskabsaret.

Pengestrgm fra driftsaktivitet opgeres med udgangspunkt i arets resultat reguleret for ikke-kontante
finansielle driftsposter og aendringer i driftskapitalen.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kegb af materielle
anleegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i storrelse af aktiekapital samt afdrag pa
rentebaerende geeld.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet geeld til banker.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nogletal

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nagletal er beregnet saledes:

Nagletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og nggletal.

Resultat af primaer drift Resultat far finansielle poster reguleret for
andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad

Soliditetsgrad inkl. Egenkapital ultimo + ansvarligt |an fra ejere x 100
ansvarligt lan Passiver i alt, ultimo

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af en afkastbase-
ret model baseret pa ejendommens forventede pengestramme for de kommende ar. Afkastkravet er
fastsat af ledelsen under hensyntagen til en lang raekke faktorer, herunder beliggenhed, anvendelses-
muligheder, vedligeholdelsesstand, aktuelle udlejningspriser, herunder skannet variable lejeindtaeg-
ter. Pa grund af manglen for sammenlignelige investeringsejendomme, er den opgjorte dagsveerdi
forbundet med stor usikkerhed.

t.kr. 2021 2020
Personaleomkostninger
Lonninger 753 825
Pensioner 42 10
Andre personaleomkostninger 1 1
796 836
Gennemesnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1
Antal ansatte pa balancedagen 1 1

Vederlag til selskabets ledelse udger samlet 796 t.kr. (2020: 835 t.kr.). Honorar udger heraf 471 t.kr
til direktionen og 325 t.kr. til bestyrelsen.

t.kr. 2021 2020

Finansielle indteegter

Kursgevist ldneomlaegning 0 26.656

Renteindtaegter 0 207

Renter bankkonti og veerdipapirer 3.103 0
3.103 26.863
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t.kr. 2021 2020

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til associerede virksomheder 1.928 1.339

Renteomkostninger til realkreditinstitutter 7.716 10.967

Andre finansielle omkostninger 6.272 7.619
15.916 19.925

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

t.kr. ejendom
Kostpris 1. januar 2021 1.341.179
Tilgange —1 4.323
Kostpris 31. december 2021 1.355.502
Opskrivninger 1. januar 2021 -411.179
Dagsveerdiregulering 677
Opskrivninger 31. december 2021 -410.502

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 945.000

Primo veerdien af investeringsejendommen udger t.kr. 930.000. Der har i lgbet af aret veeret tilgange
for 14.323 t.kr. Dagveerdireguleringen udger 677 t.kr. Den regnskabsmeessige veerdi pr. 31. de-
cember 2021 udger hermed 945.000 t.kr.

Investeringsejendom

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdi af investeringsejendommen er beregnet ved tilbagediskontering af de forventede fremtidi-
ge pengestramme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige pengestremme er
baseret pa ledelsesgodkendte budgetter for resterende del af lejekontraktens lgbetid og en beregnet
terminalveerdi for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente
og et risikotillaeg.

Der anvendes ikke uafheaengige vurderingsmeaend ved opggrelsen af dagsveerdierne.

Centrale forudseaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabets investeringsejendom er en multiarena der kan anvendes til mange typer af begivenheder
inden for kultur, musik og sport.

Arenaen er pa ca. 35.000 kvm., og kan ved musik og sportsarrangementer have plads op til 16.000
tilskuere.

Selskabet har indgaet en lejekontrakt med udlgb ultimo 2046 med Live Nation. Live Nation far via
lejekontrakten den fulde brugs- og dispositionsret til arenaen ligesom de indestar for arenaen drifts-
og vedligeholdelses omkostninger.
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Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommen udger t.kr. 945.000 pr. 31/12 2021. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden.

De vaesentligste forudsaetninger for veerdiansaettelsen, bestar af diskonteringsfaktoren samt den
budgetterede lejeindtaegt, hvoraf en mindre del er variabel lejeindteaegt.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der forst vedrerer efterfglgende
ar, herunder husleje mv.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 ar:

t.kr. 2021 2020 2019 2018 2017

Saldo primo 21.667 21.667 21.667 21.667 21.667
21.667 21.667 21.667 21.667 21.667

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2021 nzeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 384.344 5.012 379.332 424.598
Ansvarlig l&nekapital fra ejere 137.751 0 137.751 137.751

522.095 5.012 517.083 562.349

Geeld til realkreditinstitutter: Nominel restgeeld udger 443.833 t.kr.

Ansvarlig l&nekapital er afdragsfrit og stér tilbage for andre kreditorer. Den nominelle restgeeld udger
137.751 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er part i en raekke mindre sager omkring afslutning af kontraktforhold samt andet afledt af
byggefasen. Ledelsen forventer ikke udover allerede indregnede omkostninger, at disse sager vil med-
fore yderligere forpligtelser for selskabet.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 465.425 t.kr, er afgivet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 945.000 t.kr.
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Neertstaende parter

Arena CPHX P/S' nzertstaende parter omfatter fglgende:

Betydelig indflydelse
Grundlag for betydelig

Neertstaende part Bopzel/ Hiemsted indflydelse
Realdania Kabenhavn Ejerskab
Kebenhavns Kommune Kabenhavn Ejerskab

Transaktioner med nzertstaende parter

Virksomheden oplyser kun om transaktioner med neertstaende parter, der ikke er gennemfgrt pa nor-
male markedsvilkar, jf. lovens § 98 c, stk. 7.

Alle transaktioner er gennemfart pd normale markedsvilkar.

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 %af stemmerne eller
minimum 5 %af aktiekapitalen:

Navn Bopzel/ Hiemsted

Realdania Kebenhavn

Kebenhavns Kommune Kebenhavn

t.kr. 2021 2020

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 14.927 4.025
14.927 4.025

Reguleringer

Veerdiregulering af investeringsejendom 677 31.238

Finansielle indtaegter -3.103 -27.153

Finansielle omkostninger 4.866 20.214
2.440 24.299

FEndring i driftskapital

/Endring i tilgodehavender -42.990 -29.192

/Endring i leverandgrgaeld m.v. 40.114 2.026
-2.876 -27.166
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