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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato hehandlet og godkendt rsrapparten for Arena CPHX P/S for
regnskabslret 1. fanuar - 31, december 2016.

Arsrapporten aflegges | overensstemmalse med drsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet glver et retvisende billede af selskabets aktlver, passiver og
finanstelfe stililng pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrom-
me for ragnskabsdret 1. januar - 31. december 2016,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledeisesberetningen indehalder en retvisende redegprelsa for ud-
:/munqan 1 seiskabets aktiviteter og ekonomiske forhotd, drets resultat og for selskabets finanslelle stit-
Ing.

Arsrapporten Indstflles til generaiforsamiingens godkandelse.

Kebenhavn, den 27.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Arena CPHX P/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Arena CPHX P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopgarelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgm-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regter for revisorer (JESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledeisen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udar-
bejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gare dette,

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen, Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p&

det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke la@ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om fedelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. marts 2017
ERNST & YOUNG
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

[ mio. r. 2016 2015 2014 2013 2012 |
Hovedtal
Lejeindtaegter 3 0 0 (o] 0
Resultat af ordinger primeer drift -388 -5 -9 -3 -3
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme -380 0 0 0 0

Resultat af finansielle poster -26 <13 -18 1 0
Resultat for skat -414 -18 -27 -2 -3
Arets resultat -414 -18 -27 -2 -3
Balancesum 1.004 1.126 1.140 651 92
Egenkapital 185 599 645 86 30
Nggletal
Soliditetsgrad 18,4 % 53,2% 56,6 % 132% 326%
Soliditetsgrad inkl. ansvarligt lan 30.0% 532% 56.6 % 13.2% 32,6 %
Gennemsnitligt antal fuldtidsbe-

skaftigede 11 10 13 10 3

Nagletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger og Negletal
2015". Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at varetage ejerskabet af en multianvendelig arena i @restad Syd, Kebenhavns
Kommune. Arenaen er opfert pa et grundareal tilhgrende By & Havn I/S, der vederlagsfrit stiller
grundarealet til rddighed for selskabet i en 40-rig periode. | den vederlagsfrie periode skal selskabet
betale pdlignede skatter og afgifter og pvrige omkostninger vedrgrende grundarealet.

Operatgr

Selskabet har indgdet en 30-arig lejekontrakt med operataren, Danish Venue Entreprise A/S gldende
fra 01.12.2016. Danish Venue Entreprise A/S er et heltejet datterselskab Live Nation inc.

Entreprensrer og entrepriseudbud

Arenaen er overdraget og ibrugtaget til den aftalte tid. Der udestar kun ganske fa arbejder, herunder
de afsluttende belaegningsarbejder omkring bygningen, som gennemfgres i sommeren 2017. De
udsatte arbejder er i fuld overensstemmelse med aftaler indgdet med lejer.

Organisation og medarbejdere

Selskabets ansatte direktgr og medarbejdere har i 2016 varetaget selskabets funktion som bygherre
pad arenaen, og medarbejderstaben er i takt med byggeriets afslutning reduceret. Med udgangen af
2016 er der saledes alene 3 ansatte i selskabet.

Uszedvanlige forhold, som har pavirket drsregnskabet

Regnskabet er pavirket af at der er foretaget vaerdiregulering af selskabets investeringsejendom med
-379.943 t.kr. til beregnet dagsveerdi.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat for Arena CPHX P/S udviser et underskud pa 414.246 t.kr., mens egenkapitalen pr.
31. december 2016 udger 184.911 t.kr. De langsigtede gaeldsforpligtelser udgjorde pr. 31. december
2015 450.480 t.kr.

Resultatet er i overensstemmelse med de lagte budgetter og ledelsen finder resultatet tilfredsstil-
lende.

Sarlige risici

Selskabet opererer pd bygge- og ejendomsmarkedet med de forbundne markedsmaessige risici. Da
investeringen er langsigtet, vil den vaere mindre fglsom overfor relativt kortsigtede udsving i marke-
det, der henvises til note 2 for yderligere omtale af forholdet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er truffet afgarelse i Voldgiftssagen anlagt af Urssa, hvor seiskabet stort set har faet medhold i
det gennemfarte tilbagehold i entreprisesummen, men overraskende blevet palagt, at afholde sags-
omkostningerne.

Herudover der er ikke efter kalenderarets afsiutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets stilling pr. 31. december 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note t.kr.

Lejeindtzegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
3 Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
4 Finansielle indteegter
5 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Arena CPHX P/S

Arsrapport 2016

2016 2015
2.689 0
-8.168 -3.427
-5.479 -3.427
-3.008 -1.892
-8.487 -5.319
-379.943 0
-388.430 -5.319
1.210 10.676
-27.026 -23.734
-414.246 -18.377
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlagsaktiver

7 Investeringsejendom 950.000 0
Investeringsejendom under udfgrelse 0 750.846
950.000 750.846

Anlaegsaktiver i alt 950.000 750.846

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.395 592
Andre tilgodehavender 676 13.900

8 Periodeafgransningsposter 331 2.026
2.402 16.518

Veerdipapirer 0 253.839
Likvide beholdninger 51.743 104.173
Omseaetningsaktiver i alt 54.145 374.530
AKTIVER | ALT 1.004.145 1.125.376
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  t.kr. 2016 2015
PASSIVER
Egenkapital
9 Selskabskapital 21.667 21.667
Overfgrt resultat 163.244 577.490
Egenkapital i alt 184.911 599.157

Galdsforpligtelser
10 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 442.026 450.480
Ansvarlig I1dnekapital fra ejere 114.850 0
556.876 450.480

Kortfristede gaeldsforpligtelser
10 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 11.850 5.751
Gaeld til banker 117.952 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 53.913 69.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 38 38
Anden geeld 45.816 825
Forudbetalt lejeindtagt 32.789 0
262.358 75.739
Geldsforpligtelser i ait 819.234 526.219
PASSIVER | ALT 1.004.145 1.125.376

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og maling
11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
12 Eventualaktiver
13 Sikkerhedsstillelser
14 Nartstadende parter

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Note t.kr. Selskabskapital ~ Overfart resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2016 21.667 577.490 599.157

15 Overfert, jf. resultatdisponering 0 -414.246 -414.246
Egenkapital 31. december 2016 21.667 163.244 184.911

11
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Pengestremsopggrelse

Note

16

17

18

t.kr.

Arets resultat
Reguleringer

Pengestrgmme fra primeer drift for zendring i driftskapital
Andring i driftskapital

Pengestremme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anleegsaktiver
Salg af vardipapirer

Pengestremme til investeringsaktivitet
Optagelse af 13n
Pengestramme fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Arena CPHX P/S

Arsrapport 2016

2016 2015
-414.246 -18.377
379.943 0
-34.303 -18.377
70.221 -1.425
35.918 -19.802
-572.634 -414,590
253.839 407.744
-318.795 -6.846
112.495 1.114
112.495 1.114
-170.382 -25.534
104.173 129.707
-66.209 104.173
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Arena CPHX P/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Alene &ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til &rsregnskabsloven. Implementeringen af sndringsloven har ingen belgbsmaessig effekt for re-
sultatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er der-
for aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/ndringsloven har alene medfart nye eller endrede preaesentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i 3rsregnskabet.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méales til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og &rets vaerdiregulering indregnes i resultatopgdrelsen under posten dagsvaer-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opga@res pd baggrund af de forventede fremtidi-
ge pengestrgmme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Lejeindteegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen palgber.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pd
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

I andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til kontorlokaler, kontorhold og
andre omkostninger, der knytter sig til selskabets administrative funktioner.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter af bankindestdende og -gaeld og renter samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer indregnet som
omsatningsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Selskabet er som partnerselskab ikke et selvsteendigt skattesubjekt og selskabets indkomst beskattes
derfor hos ejerne ud fra ejerandel. Som fglge heraf indregnes der ikke skat i selskabets
resultatopggrelse og balance.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommen opfares med det formal at opna et afkast af den investerede kapital i form af
et Isbende driftsafkast.

I byggefasen vardiansattes ejendommen til anskaffelsessummen med tilleeg af det pagaeldende &rs
afholdte investering, idet dagsveerdi ikke har kunnet opggres palideligt. Anskaffelsessummen
indeholder de omkostninger, der pélgber indtil ejendommens ibrugtagning, herunder
transaktionsomkostninger.

Der foretages Igbende vurdering af den aktiverede vaerdi og ved indikationer pa vaesentlig
vardiforringelse foretages nedskrivningstest.

Efter ibrugtagning males investeringsejendommen til dagsveerdi. Regulering af dagsvaerdien indregnes
i resultatopgerelsen under vaerdirequlering af ejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrérende
efterfglgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer, der bestar af obligationer og aktier, males til dagsvaerdi pa balancedagen. £ndringer i
dagsverdien indregnes Igbende i resultatet under finansielle poster pa handelsdatoen.

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestdende hos kreditinstitutter.

Geeld til kreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter indregnes ved I3neoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over l3nets Igbetid.

Andre galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandar, gaeld til associerede virksomheder
samt ikke-finansielle gaeldsforpligtelser, som anden gald males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig Ianekapital

Galdsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, prasenteres som ansvarlig lanekapital. Indregning og maling foretages efter samme
metode som fiansielle geeldsforpligtelser.

Pengestrgmsopggrelsen

Pengestrgmsopgerelsen viser Arena CPHX P/S' pengestrsmme fra drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet for regnskabsperioden samt virksomhedens likvider primo og ultimo
regnskabsaret.

Pengestrgm fra driftsaktivitet opgares med udgangspunkt i arets resultat reguleret for ikke-kontante
finansielle driftsposter og andringer i driftskapitalen.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab af materielle
anlaegsaktiver.

Pengestragm fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i sterrelse af aktiekapital samt afdrag pa
rentebarende gaeld.

Nagletal

N@gletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger og Nggletal
2015".

De i hoved- og n@gletalsoversigten anfarte nggletal er beregnet saledes:

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad

Egenkapital ultimo + ansvarligt 1an fra ejere x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad inkl. ansvarligt 1an
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Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af en afkastbase-
ret model baseret pa ejendommens forventede pengestrgmme for de kommende ar. Afkastkravet er
fastsat af ledelsen under hensyntagen til en lang raekke faktorer, herunder beliggenhed, anvendelses-
muligheder, vedligeholdelsesstand, aktuelle udlejningspriser, herunder skgnnet variable lejeindtaeg-
ter. Pa grund af manglen for sammenlignelige investeringsejendomme, er den opgjorte dagsvaerdi
forbundet med stor usikkerhed.

t.kr. 2016 2015
Personaleomkostninger
Lenninger 8.847 6.801
Pensioner 797 125
Andre omkostninger til social sikring 56 57
Andre personaleomkostninger 36 26
Aktiveret andel af personaleomkostninger -6.728 ~5l 1T
3.008 1.892
Gennemsnitligt antal fuldtidsheskaeftigede 11 10

Vederlag til virksomhedens ledelse udger:

t.kr. 2016 2015
Direktion 1.396 1.338
Bestyrelse 925 744

2.321 2.082

Finansielle indteegter
Renter bankkonti og veerdipapirer 1.210 10.676

1.210 10.676

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til realkreditinstitutter 15.065 15.679
Kursregulering af vardipapirer 479 2.320
Andre finansielle omkostninger 11.482 5,735

27.026 23.734
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Materielle anlagsaktiver
Investerings-

Investerings- ejendom under
t.kr. ejendom udfgrelse lalt
Kostpris 1. januar 2016 0 750.846 750.846
Tilgange 0 579.097 579.097
Overfort 1.329.943 -1.329.943 0
Kostpris 31. december 2016 1.329.943 0 1.329.943
Veerdireguleringer 1. januar 2016 0 0 0
Dagsveerdiregulering -379.943 0 -379.943
Vardireguleringer 31. december 2016 -379.943 o} -379.943
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 950.000 0 950.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i &rsregnskabslovens § 38.

Opgerelse af dagsveerdi

Dagsvardi af investeringsejendommen er beregnet ved tilbagediskontering af de forventede
fremtidige pengestrgmme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige pengestremme
er baseret pa ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 30 &r og en beregnet terminalvardi for
ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente og et risikotillaeq.

Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmaend ved opgerelsen af dagsveerdierne.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabets investeringsejendom er en multiarena der kan anvendes til mange typer af begivenheder
inden for kultur, musik og sport.

Arenaen er pa ca. 35.000 kvm. og kan ved musik og sportsarrangementer have plads op til 16.000
tilskuere.

Selskabet har indgdet en lejekontrakt pa 30 ar med Live Nation. Live Nation f3r via lejekontrakten den
fulde brugs- og dispositionsret til arenaen ligesom de indestar for arenaen drifts- og vedligeholdelses
omkostninger.

Fa@lsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommen udger t.kr. 950.000 pr. 31/12 2016. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pd basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden.

De vaesentligste forudsaetninger for vaerdiansaettelsen, bestdr af diskonteringsfaktoren samt den
budgetterede lejeindtaegt, hvoraf en mindre del er variabel lejeindtagt.
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Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der farst vedrerer efterfglgende
ar, herunder husleje mv.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 &r:

t.kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 21.667 21.667 21.667 3.000 1.000
Kapitalforhajelse 0 0 0 18.667 2.000
21.667 21.667 21.667 21.667 3.000

Langfristede gaeldsforpligtelser
Galid i alt Afdrag Langfristet Restgald
t.kr. 31/12 2016 naeste &r andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 453.876 11.850 442.026 393.148
Ansvarlig Idnekapital fra ejere 114.850 0 114.850 114.784
568.726 11.850 556.876 507.932

Ansvarlig Idnekapital er afdragsfrit og star tilbage for andre kreditorer.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er part i en raekke mindre sager omkring afslutning af kontraktforhold samt andet afledt af
byggefasen. Ledelsen forventer ikke udover allerede indregnede omkostninger, at disse sager vil med-
fore yderligere forpligtelser for selskabet.

Eventualaktiver

Under gennemfarelse af byggeriet har selskabet konstateret et usaedvanligt stort antal fejl og mangler
i projektmaterialet. Disse fejl og mangler har selskabet anmeldt til projektets forsikringsselskab. Det er
uvist, hvornar sagen afsluttes og sterrelsen af en eventuel erstatning er ligeledes behaftet med stor
usikkerhed.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, nom. 489 t.kr, er afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 950 t.kr.

Selskabet har derudover ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

18



14

15

16

17

18

EY

Arena CPHX P/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Neartstaende parter

Arena CPHX P/S' nazrtstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Nertstdende part

Grundlag for

Bopal/Hjemsted bestemmende indflydelse

Arena CPHX Komplementar A/S

Kgbenhavns Kommune

Kgbenhavn
Kebenhavn
Kgbenhavn

Realdania

Transaktioner med neertstaende parter

Arena CPHX P/S har haft fglgende transaktioner med naertstdende parter:

t.kr.
Renteomkostninger

Geeld til kapitalejere

Ejerforhold

2016
850

114.850

Falgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopel/Hjemsted
Realdania Kabenhavn
Kgbenhavns Kommune Kebenhavn
t.kr. 2016 2015
Resultatdisponering
Forsltag til resultatdisponering
Overfart resultat -414.246 -18.377
-414.246 -18.377
Reguleringer
Verdiregulering af investeringsejendom 379.943
379.943 0
Andring I driftskapital
Andring i tilgodehavender 14.116 -4.582
Andring i leverandgrgald m.v. 56.105 2.958
Andre &ndringer i driftskapital 0 199
70,221 -1.425
Likvider, ultimo
Likvide beholdninger ifglge balancen 51.743 104.173
Kortfristet gzld til banker =117,952 0
-66.209 104.173
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