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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Arena CPHX P/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme
for regnskabsaret 1.januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for ud-
viklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stil-

ling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. maj 2019
Direktiapn:

Rikke Lindberg
direkter

Rikke Sg@gaar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Arena CPHX P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Arena CPHX P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke I&ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. maj 2019

ERNST & YOUNG
d§ Revisionspartnerselskab
r./30 70 02 28

demann Anders Flymer-Dindler
statsaut. revisor statsaut. revisor
neld4949 mne35423
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

Arena CPHX P/S
Arsrapport 2018

[ mio. kr. 2018 2017 2016 2015 2014 |
Hovedtal
Lejeindtaegter 56 46 3 0 0
Resultat af ordinaer primeer drift 46 39 -388 S -9
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme 0 0 -380 0 0

Resultat af finansielle poster -20 21 -26 1.3 -18
Resultat for skat 26 19 -414 -18 27
Arets resultat 26 19 -414 -18 27
Balancesum 966 953 1.004 1.126 1.140
Investering i materielle anlaegsaktiver 0 0 579 415 161
Egenkapital 229 203 185 599 645
Nggletal
Soliditetsgrad 23.7% 21.3% 18.4% 53.2% 56.6 %
Soliditetsgrad inkl. ansvarligt 1dn 376% 352% 30,0% 53.2% 56,6 %
Gennemsnitligt antal fuldtidsbe-

skaeftigede 1 2 11 10 13

Nggletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og nogletal.
Derhenvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er, at varetage ejerskabet af Royal Arena i @restaden, Kgbenhavn.
Royal Arena er opfert pa lejet grund, tilhgrende By & Havn og er lejet ud til én lejer.

Selskabet har via samarbejdsaftale med Sport Event Denmark, serget for muligheden, for sterre
internationale sportsevents i Royal Arena.

Operator

Royal Arena er lejet ud til Danish Venue Entreprise A/S pa en 30-arig lejekontrakt, begyndende den
01.12.2016. Danish Venue Entreprise A/S er et helejet datterselskab af Live Nation Inc.

Danish Venue Entreprise A/S har, ved arsregnskabets afslutning, veret i drift, med events i to ar.
Events i Royal Arena afvikles med succes og der pagar et tilfredsstillende samarbejde med operateren.

Organisation og medarbejdere

Selskabets ansatte direkter varetager selskabets funktion som udlejer, samt bygherre i forbindelse med
udbedring af eventuelle mangler.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme maéles til dagsvardi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret
model baseret p3 ejendommens forventede pengestremme for de kommende ar. Afkastkravet er fastsat
af ledelsen under hensyntagen til en lang raekke faktorer, herunder beliggenhed,
anvendelsesmuligheder, vedligeholdelsesstand, aktuelle udlejningspriser, herunder skennet variable
lejeindtaegter. P& grund af manglen for sammenlignelige investeringsejendomme, er den opgjorte
dagsveerdi forbundet med stor usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets aktivitet har vaeret som forventet. Arets resultat for Arena CPHX P/S udviser et overskud pa
25.889 t.kr. og egenkapitalen pr. 31.12.2018 er pa 229.352 t. kr. Den langfristede gaeld er 572.597
t.kr.

Resultat er i overensstemmelse med det budgetterede og ledelsen finder det tilfredsstillende.

Sarlige risici
Selskabet opererer pa ejendomsmarkedet med de heraf forbundne markedsmaessige risici. Der henvises
til note 2 for en uddybning heraf.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet nogen uforudsete begivenheder efter balancedagen.

Forventet udvikling

Selskabets aktivitet bestar af udlejning af én ejendom pa en lang lejekontrakt. Der forventes ikke de
store forandringer fremadrettet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note t.kr.

Lejeindteegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
3 Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
4 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Arena CPHX P/S
Arsrapport 2018

2018 2017
55.996 45.521
-9.095 =5.260
46.901 40.261
-1.036 917
45.865 39.344

-19.9/6 =20.792
25.889 18.552
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver

6 Investeringsejendom 950.000 950.000
950.000 950.000
Anlaegsaktiveri alt 950.000 950.000

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.222 86
Andre tilgodehavender 0 3.000

7 Periodeafgraensningsposter 53 0
16.275 3.086

Likvide beholdninger 0 30
Omseatningsaktiver i alt 16.275 3.116
AKTIVER | ALT 966.275 953.116
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
g
12

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital fra ejere

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Forudbetalt lejeindtaegt

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Arena CPHX P/S
Arsrapport 2018

2018 2017
21.667 21.667
207.685 181.796
229.352 203.463
439.002 443.577
133.595 132.227
572,597 575.804
6.197 6.044
108.020 114.779
2.600 1.167
38 2
13.731 18.553
33.740 33.304
164.326 173.849
736.923 749.653
966.275 953.116
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Note t.kr. Selskabskapital ~Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 21.667 181.796 203.463

13 Overfort via resultatdisponering 0 25.889 25.889
Egenkapital 31. december 2018 21.667 207.685 229.352

11
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Pengestremsopgerelse

Note t.kr.

Arets resultat
14 Reguleringer

Pengestremme fra primaer drift fgr andring i driftskapital
15 /Andring i driftskapital

Pengestremme fra primeer drift
Renteudbetalinger m.v.

Pengestramme fra driftsaktivitet

Optagelse af 1an
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider 1. januar

16 Likvider 31. december

Arena CPHX P/S
Arsrapport 2018

2018 2017
25.889 18.552
19.976 20,792
45.865 39.344
-16.106 -77.195
29.759 =37.851
-18.608 -20.792
11.151 -58.643

0 16.000
=11.181 -9.070
-11.181 6.930

-30 -51. 713
30 51.743
0] 30

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Arena CPHX P/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdirequleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af @ndrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vaerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen palober.

Nettoomsatning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pad veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til kontorlokaler, kontorhold og
andre omkostninger, der knytter sig til selskabets administrative funktioner.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ien og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter af bankindestaende og -gald og renter samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Selskabet er som partnerselskab ikke et selvstaendigt skattesubjekt og selskabets indkomst beskattes
derfor hos ejerne ud fra ejerandel. Som falge heraf indregnes der ikke skat i selskabets
resultatopggrelse og balance.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendommen opfgres med det formal at opna et afkast af den investerede kapital i form af
et Igbende driftsafkast.

| byggefasen vardiansattes ejendommen til anskaffelsessummen med tilleeqg af det pagaldende ars
afholdte investering, idet dagsvardi ikke har kunnet opgeres palideligt. Anskaffelsessummen indeholder
de omkostninger, der paleber indtil ejendommens ibrugtagning, herunder transaktionsomkostninger.

Der foretages lgbende vurdering af den aktiverede verdi og ved indikationer pd vaesentlig
veardiforringelse foretages nedskrivningstest.

Efter ibrugtagning males investeringsejendommen til dagsverdi. Regulering af dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen under veerdiregulering af ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter indestdende hos kreditinstitutter.

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geald til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverander, gzeld til associerede virksomheder
samt ikke-finansielle galdsforpligtelser, som anden geeld males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig l&nekapital

Gealdsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, prasenteres som ansvarlig [&nekapital. Indregning og maling foretages efter samme
metode som fiansielle gaeldsforpligtelser.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfaplgende regnskabsar.

Pengestrgmsopgarelsen

Pengestremsopgerelsen viser Arena CPHX P/S' pengestrgmme fra drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet for regnskabsperioden samt virksomhedens likvider primo og ultimo
regnskabsaret.

Pengestrgm fra driftsaktivitet opgeres med udgangspunkt i arets resultat reguleret for ikke-kontante
finansielle driftsposter og andringer i driftskapitalen.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kob af materielle
anlagsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i storrelse af aktiekapital samt afdrag pa
rentebaerende geeld.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet gaeld til banker.

Nagletal
De i hoved- og negletalsoversigten anfarte nggletal er beregnet sdledes:
Nggletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og nggletal.

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad

Soliditetsgrad inkl. ansvarligt Egenkapital ultimo + ansvarligt [an fra ejere x 100
lan Passiver i alt, ultimo
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvardien er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret
model baseret pd ejendommens forventede pengestremme for de kommende ar. Afkastkravet er fastsat
af ledelsen under hensyntagen til en lang raekke faktorer, herunder beliggenhed, anvendelses-
muligheder, vedligeholdelsesstand, aktuelle udlejningspriser, herunder skennet variable lejeindtaegter.
Pa grund af manglen for sammenlignelige investeringsejendomme, er den opgjorte dagsvaerdi forbundet
med stor usikkerhed.

t.kr. 2018 2017
Personaleomkostninger
Lenninger 974 3.583
Pensioner 60 102
Andre omkostninger til social sikring 1 3
Andre personaleomkostninger b 0
Aktiveret andel af personaleomkostninger 0 -2.771
1.036 917
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 1 2

Vederlag til selskabets ledelse udger samlet 1.035 tkr. (2017: 1.914 tkr.).

Med henvisning til Arsregnskabsloven § 98b, stk. 3 vises vederlag til Direktion og Bestyrelse for 2017
0g 2018 samlet.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til associerede virksomheder 1.368 1.376
Renteomkostninger til realkreditinstitutter 14.701 14.921
Andre finansielle omkostninger 3.907 4.495

19.976 20.792

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

t.kr. ejendom
Kostpris 1. januar 2018 1.329.943
Kostpris 31. december 2018 1.329.943
Verdireguleringer 1. januar 2018 -379.943
Vardireguleringer 31. december 2018 -379.943
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 950.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vardirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Opggrelse af dagsvardi

Dagsveerdi af investeringsejendommen er beregnet ved tilbagediskontering af de forventede fremtidige
pengestramme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige pengestremme er baseret
pa ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 30 ar og en beregnet terminalvaerdi for
ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente og et risikotillaeg.

Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmeand ved opgarelsen af dagsveerdierne.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi

Selskabets investeringsejendom er en multiarena der kan anvendes til mange typer af begivenheder
inden for kultur, musik og sport.

Arenaen er pa ca. 35.000 kvm. og kan ved musik og sportsarrangementer have plads op til 16.000
tilskuere.

Selskabet har indgdet en lejekontrakt pd 30 dr med Live Nation. Live Nation far via lejekontrakten den
fulde brugs- og dispositionsret til arenaen ligesom de indestar for arenaen drifts- og vedligeholdelses
omkostninger.

Folsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommen udger t.kr. 950.000 pr. 31/12 2018. Den opgjorte dagsveerdi
er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden.

De vasentligste forudsaetninger for vaerdianseettelsen, bestar af diskonteringsfaktoren samt den
budgetterede lejeindtaegt, hvoraf en mindre del er variabel lejeindtaegt.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der forst vedrarer efterfelgende
ar, herunder husleje mv.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig séledes de seneste 5 ar:

t.kr. 2018 2017 2016 2015 2014
Saldo primo 21.667 21.667 21.667 21:667 21.667
21.667 21.667 21.667 21.667 21.667

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2018 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 445.199 6.197 439.002 438.757
Ansvarlig lanekapital fra ejere 133595 0 138.595 133.595

578.794 6.197 572,597 572.352

Ansvarlig Idnekapital er afdragsfrit og star tilbage for andre kreditorer.
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Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er part i en raekke mindre sager omkring afslutning af kontraktforhold samt andet afledt af
byggefasen. Ledelsen forventer ikke udover allerede indregnede omkostninger, at disse sager vil med-
fore yderligere forpligtelser for selskabet.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, nom. 445 mio., er afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2018 udger 950 mio.

Selskabet har derudover ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

Neertstaende parter

Arena CPHX P/S' neertstaende parter omfatter falgende:

Betydelig indflydelse
Grundlag for betydelig

Nartstdende part Bopal/Hjemsted indflydelse
Realdania Kebenhavn Ejerskab
Kebenhavns Kommune Kebenhavn Ejerskab

Transaktioner med naertstaende parter

Virksomheden oplyser kun om transaktioner med nartstdende parter, der ikke er gennemfert pa nor-
male markedsvilkar, jf. lovens § 98 c, stk. 7.

Alle transaktioner er gennemfert pd normale markedsvilkar.

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn BopaI/Hjemsted
Realdania Kgbenhavn
Kgbenhavns Kommune Kebenhavn

18



13

14

15

16

EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr.

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Reguleringer
Finansielle omkostninger

4ndring i driftskapital
Andring i tilgodehavender
Zndring i leverandgrgaeld m.v.

Likvider, ultimo
Likvide beholdninger ifglge balancen

Arena CPHX P/S
Arsrapport 2018

2018 2017
25.889 18.552
25.889 18.552
19.976 20.792
19.976 20,792
-13.189 -726
=2 917 -76.469
-16.106 <77.195

30
30
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