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Arena CPHX PIS
Arsrapport for 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Arena
CPHX P/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfatielse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. maj 2016
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Peter Liengaard
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Tommy efsen Lars Peder Pedersen Rikke Lauritzen
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Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Arena CPHX P/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Arena CPHX P/S for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2015. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance, pengestrsmsopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revisi-
on. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregn-
skabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurde-
ring, herunder vurderingen af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende bille-
de. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaen-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skan er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter og pengestramme for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke fore-
taget yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa den-
ne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 10. maj 2016

Ernst & Young
Godkendt revisionspartnerselskab
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Selskabsoplysninger
Arena CPHX P/S
Jarmers Plads 2
1551 Kgbenhavn V
Telefon: 70 11 66 66
Telefax: 32 88 52 99
CVR. nr. 306000 11
Stiftet 15. april 2011
Hjemsted Kgbenhavn
Regnskabsar 1. januar — 31. december
Ejerskab 50 % af virksomhedskapitalen ejes af Realdania,

Jarmers Plads 2, 1551 Kgbenhavn V
50 % af virksomhedskapitalen ejes af Kgbenhavns Kommune,
Radhuset, 1599 Kabehavn V

Bestyrelse

Bent Frank (formand)
Andreas Christensen

Hans Peter Svendler Nielsen
Tommy Petersen

Lars Peder Pedersen

Rikke Lauritzen

Direktion

Peter Liengaard

Revision

Ernst & Young P/S
Osvald Helmuths Vej 4, 2000 Frederiksberg

Generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes den 10. maj 2016
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Hoved- og n@gletal
mio. kr. 2015 2014 2013 2012 2011
Resultat af primaer drift -5,1 -9,2 -2,6 -3,4 -0,2
Finansielle poster -13,3 17,7 0,7 0,0 0,1
Resultat far skat -18,4 -27,0 -2,0 -3,4 -0,1
Arets resultat -18,4 -27,0 210 3,4 -0,1
Balancesum 1.129,3 1.139,5 651,4 92,0 31,9
Investeringer i materielle
anlaegsaktiver 418,5 161,0 112,0 63,2 13,6
Egenkapital 599,2 617,5 644,5 86,4 29,8
Egenkapitalandel af balan-
cesum 53,1 % 54,2 % 98,9 % 94,0% 93,7%
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Ledelsesberetning

Selskabets formal er at forestd opfarsel og varetage ejerskab af en multiarena i @restad
Syd, Kgbenhavns Kommune. Multiarenaen opfares pa et grundareal tilhgrende By og
Havn 1/S, der vederlagsfrit har stillet grundarealet til radighed for selskabet i en 40-arig
periode. | den vederlagsfrie periode skal selskabet betale palignede skatter og afgifter og
@vrige omkostninger vedrgrende grundarealet.

Operator

Selskabet har indgaet en 30-arig lejekontrakt med operatgren, Danish Venue Enterprise
A/S, der efter opfarelsen af multiarenaen skal foresta driften. Danish Venue Enterprise A/S
er et datterselskab af Live Nation. Operatgren overtager driften af arenaen med virkning
fra 1. december 2016, hvilket skriftligt er meddelt operatgren.

Design

| henhold til en indgaet aftale med arkitektfirmaet 3XN herom, er 3XN totalradgiver pa pro-
jektering af arenaen. Under gennemfgrelse af byggeriet har selskabet konstateret et
usaedvanligt stort antal fejl og mangler i projektmaterialet. Disse fejl og mangler har sel-
skabet anmeldt til projektets forsikringsselskab.

Entreprengrer og entrepriseudbud

Efter at det blev besluttet at gennemfagre byggeriet pa basis af fagentrepriser er alle entre-
priser udbudt bortset fra entreprisen, der omfatter landskabsarbejderne. Denne entreprise
vil blive udbudt primo 2016.

Produktion

De primeere arbejder i 2015 har veeret at faerdiggere byggeriet af rahuset samt i det vae-
sentligste at lukke huset med tag og facader. Dette arbejde paregnes afsluttet ca. 3,5 ma-
neder senere end planlagt og vil blive afsluttet primo 2016.

Forsinkelsen skyldes dels en fejlmontering af ca. 5.000 bolte i tagspeerene, der medfarte,
at alle boltene skulle udskiftes, dels sommerens megen bleesevejr, der medfgrte be-
greensninger i kranlgftene.

Organisation og medarbejdere

Selskabets ansatte direkt@r og medarbejdere har i 2015 varetaget selskabets funktion som
bygherre, og er blevet stattet af en af bestyrelsen og blandt bestyrelsens medlemmer ned-
sat Risikokomite. Der er ikke sket vassentlige aendringer i medarbejderstaben 1 2015.

@konomi

Arets resultat for Arena CPHX P/S udgjorde et underskud pa tkr. 18.377, mens egenkapi-
talen pr. 31. december 2015 udgjorde tkr. 599.157. De langsigtede geeldsforpligtelser ud-
gjorde pr. 31. december 2015 tkr. 450.480. De kortsigtede gaeldsforpligtelser udgjorde pr.
31. december 2015 tkr. 75.740 Resultatet er i overensstemmelse med de lagte budgetter
og ledelsen finder resultatet tilfredsstillende.

| overensstemmelse med de lagte budgetter forventes der et stgrre underskud i 2016.
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Ledelsesberetning

Finansiering

Selskabet har optaget realkreditlan i LR Realkredit A/S som forhandslan samt indgaet afta-
le med Arbejdernes Landsbank A/S om en kreditfacilitet pa op til 150 mio. kr. Bestyrelsen
har i samrad med ejerne besluttet at omleegge de optagne realkreditlan fra 3% obligationer
til 2,5% obligationer, hvorved lanenes hovedstol blev forgget til i alt tkr. 489.040. Selskabet
har indgaet en aftale med Maj Invest A/S om forvaltning af selskabets ledige kapital. Di-
spositionerne medfgrer en renteudgift, som er indeholdt i selskabets samlede budget.

Seerlige risici

Selskabet opererer pa bygge- og ejendomsmarkedet med de forbundne markedsmaessige
risici. Da investeringen er langsigtet, vil den vaere mindre fglsom overfor relativt kortsigte-
de udsving i markedet.

Tidsmaessige forhold
Selskabet har mattet konstatere, at en entreprenars forsinkelse som fglge af udskiftning af
ca. 5.000 bolte m.v. har medfart en forsinkelse pa 3,5 maneder for det samlede byggeri.
Ivaerksaettelse af lejemalet med Danish Venue Enterprise A/S/Live Nation vil séledes finde
sted i 2. halvar af 2016.

Efterfolgende begivenheder

Ejerne har efter kalenderarets afslutning besluttet at tilfare selskabet ansvarlig Ianekapital
pa i alt 130 mio.kr. bl.a. som fglge af forsinkelsen samt at udstede garantier for 1an pa i alt
25 mio.kr. i forbindelse med forsikringssagen. Ejerne har desuden tiltradt, at Danish Venue
Enterprise A/S radige belgb til "fixed furniture and equipment” kan forsges med op il
tkr.35.000 mod en aekvivalerende lejeforhaijelse.

Herudover er der ikke efter kalenderarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig
betydning for selskabets stilling pr. 31. december 2015.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Arena CPHX P/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en mellemstor klasse C-virksomhed.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige wkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse og nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske res-
sourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amor-
tiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtje-
ning, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopgarelsen.

Resultatopgorelsen

Andre driftsindteegter

Under andre driftsindtaegter indregnes indteegter fra salg af aktiviteter, der ikke omfattes af
selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til kontorlokaler,
kontorhold, og andre omkostninger, der knytter sig til selskabets administrative funktioner.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter af bankindestaende og -gaeld og
renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer
indregnet som omsaetningsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret.




Arena CPHX P/S
Arsrapport for 2015

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabets indkomst beskattes hos ejerne ud fra ejerandel. Som falge heraf indregnes der
ikke skat i selskabets resultatopgarelse og balance.

Balancen

Investeringsejendom under opfarelse

Investeringsejendommen opfares med det formal at opna et afkast af den investerede ka-
pital i form af et lgbende driftsafkast.

I byggefasen vaerdianseettes ejendommen til anskaffelsessummen med tilleeg af det pa-
geeldende ars afholdte investering. Anskaffelsessummen indeholder de omkostninger, der
palgber indtil eiendommens ibrugtagning, herunder transaktionsomkostninger.

Der foretages Izbende vurdering af den aktiverede vaerdi og ved indikationer pa vaesentlig
veerdiforringelse foretages nedskrivningstest. Der indhentes maeglervurdering ved bygge-
riets ibrugtagning.

Efter ibrugtagning males investeringsejendommen til dagsveerdi. Regulering af dagsvaer-
dien indregnes i resultatopgg@relsen under veerdiregulering af ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rerende det efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende hos kreditinstitutter.

Veerdipapirer

Veerdipapirer, der bestar af obligationer og aktier, males til dagsveerdi pa balancedagen.
AEndringer i dagsveerdien indregnes lgbende i resultatet under finansielle poster pa han-
delsdatoen.

Egenkapital

Egenkapital omfatter selskabskapital og andre reserver.
10
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, geeld til associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer
til nominel veerdi.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris
opgjort pa basis af den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab, indregnes
som finansieringsomkostninger i resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

Pengestremsopgerelse

Pengestrgmsopggrelsen viser Arena CPHX P/S’ pengestremme fra drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet for regnskabsperioden samt virksomhedens likvider primo og ulti-
mo regnskabsaret.

Pengestrem fra driftsaktivitet

Pengestram fra driftsaktivitet opg@res med udgangspunkt i arets resultat reguleret for ikke-
kontante finansielle driftsposter og aendringer i driftskapitalen.

Pengestrem fra investeringsaktivitet

Pengestrgm fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb af materielle
anleegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestram fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i starrelse af aktiekapital samt
afdrag pa rentebeerende geeld.

Nagletal

Nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nag-
letal 2015”.

Virksomhedens seerlige aktivitet medfarer, at det ikke giver mening at udregne saedvanlige
nggletal udover egenkapitalandelen.

Det i hoved- og nggletalsoversigten anfarte nggletal er beregnet saledes:

Egenkapitalandel Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

11




Arsregnskab 1. januar — 31.

Resultatopgorelse

(Belgb i tkr.)
Andpre driftsindteegter
Salg af ydelser

Andre driftsindtaegter i alt

Driftsomkostninger
Personaleomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Resultat af primeer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Til radighed:
Arets resultat
Overfart resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfart resultat

Arena CPHX P/S

Arsrapport for 2015
december

Note 2015 2014
- 3
- 3
1 -1.892 -5.367
-3.199 -3.867
-5.091 -9.231
2 10.676 14.527
3 -23.962 -32.251
-18.377 -26.955
-18.377 -26.955
595.867 622.822
577.490 595.867

577.490 595.867

577.490 595.867

12




Arsregnskab 1. januar — 31. december 2015

Balance

(Belgb i tkr.)
AKTIVER

Anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendom under opfarelse

Materielle anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Veerdipapirer
Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Arena CPHX P/S

Arsrapport for 2015
Note 31.12.2015 31.12.2014
750.846 336.255
4 750.846 336.255
592 33
13.900 9.819
5 2.026 2.085
16.519 11.937
253.839 661.583
104.173 129.708
374.531 803.228
1.125.377 1.139.484

13




Arsregnskab 1. januar — 31. december 2015

Balance

(Belab i tkr.)
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtelser
Realkreditinstitutter

Langristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

Ejerforhold

Note

10

11

Arena CPHX P/S

Arsrapport for 2015
31.12.2015 31.12.2014
21.667 21.667
577.490 595.867
599.157 617.534
450.480 455.117
450.480 455.117
5.751 0
69.126 66.168
38 38
0 0
825 627
75.740 66.833
526.220 521.241
1.125.377 1.139.484
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Arsregnskab 1. januar — 31.

Pengestremsopgerelse

(Belgb i tkr.)

Arets resultat
/Endring i driftskapital
Pengestrem fra driftsaktivitet

Kab materielle anleegsaktiver
Kgb af veerdipapirer
Salg af vaerdipapirer

Pengestrem fra investeringsaktivitet

Kapitalforhgijelse
Optagelse af lan

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrom
Likvide beholdninger, primo

Likvide beholdninger, ultimo

Arena CPHX PIS

Arsrapport for 2015
december 2015

2015 2014
-18.377 -26.955
-1.425 57.081
-19.802 30.126
-414.590 -161.015
- -652.785
407.744 -
-6.847 -813.800
0 0
1.114 455117
1114 455.117
-25.535 -328.557
129.708 458.265
104.173 129.708

15
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2015
Noter
(Belgb i tkr.) 2015 2014
1 Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 6.801 12.185
Pensioner {25 1.022
Andre omkostninger til social sikring a7 102
@vrige personaleomkostninger 26 38
Aktiveret andel af personaleomkostninger -5.717 -7.980
1.892 5.367
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 10 13
Lgn/honorar til Direktion og Bestyrelse 2.082
Lan til Direktion 4.256
Honorar til Bestyrelse 872

Med henvisning til Arsregnskabsloven § 98b, stk. 3 vises vederlag til Direktion og
Bestyrelse for 2015 samlet.

2 Finansielle indtaegter
Renter bankkonti og veerdipapirer 10.676 14.527

10.676 14.527

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostning associerede virksomheder 0 0
Renteomkostninger til realkreditinstitutter 15.679 14.489
Kursregulering af veerdipapirer 2.320 5.269
@vrige finansielle omkostninger 5.962 12.493

23.962 32.251
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Arena CPHX PIS

Arsrapport for 2015
Arsregnskab 1. januar — 31. december 2015
Noter
(Belgb i tkr.)
4 Materielle anleegsaktiver 2015
Investerings-
ejendom under
opfarelse
Investering primo 336.255
Tilgang 414.591
Investering ultimo 750.846
Veerdireguleringer primo 0
Arets veerdireguleringer 0
Veerdireguleringer ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 750.846
2015 2014
5 Periodeafgreensningsposter
Forudbetalinger 2.011 2.048
Tilgodehavende rente 15 37
2.026 2.085
6 Egenkapital
Virksomheds-
kapital ~ Overfart resultat | alt
Primo 2015 21.667 595.867 617.534
Arets resultat 0 -18.377 -18.377
31. december 2015 21.667 577.490 599.157
Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen udgar 21.667 tkr. fordelt i 21.667 aktier a 1 tkr. og multipla
heraf.

Bevagelser pa virksomhedskapitalen de seneste fem ar:

Virksomhedskapital 15. april 2011, stiftelse tkr. 500.
Kapitalforhagjelse 29. december 2011 tkr. 500.
Kapitalforhgjelse 15. maj 2012 tkr. 2.000.
Kapitalforhajelse 26. juni 2013 tkr. 18.667.
Ombkostninger i forbindelse med kapitalforhgjelsen i 2013 udgar tkr. 20.
17



Arena CPHX PIS
Arsrapport for 2015

Arsregnskab 1. januar — 31. december 2015

Noter

7

10

11

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser opgjort til kontraktuel forpligtelse forfalder tkr.
458.797 senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver

Under gennemfarelse af byggeriet har selskabet konstateret et usasdvanligt stort
antal fejl og mangler i projektmaterialet. Disse fejl og mangler har selskabet anmeldt
til projektets forsikringsselskab. Det er uvist, hvornar sagen afsluttes og starrelsen af
en eventuel erstatning er ligeledes behaeftet med stor usikkerhed.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet aftale om leje af skurvogne, mandskabsvogne og udenoms
arealer. Opsigelsesvarsler er op til 3 mdr. og eventualforpligtelsen udgar tkr. 596.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

Nartstaende parter

Selskabets komplementar er: Arena CPHX Komplementar A/S, CVR nr. 34 09 30 24,
hjemsted: Kgbenhavn.

Ejerforhold

Falgende aktionzerer er registreret i selskabets ejerfortegnelse som ejende mere end
5 % af stemmerne eller virksomhedskapitalen:

Realdania K@benhavns Kommune
Jarmers Plads 2 Radhuset
1551 Kebenhavn V 1599 Kegbenhavn V
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