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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for RTS Hgrning A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 3. november 2016

Direktion

Bent Brgndum Nielsen

Bestyrelse

Per Lilholt Bent Brgndum Nielsen Jens Asbjgrn Knudsen
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til aktionaererne i RTS Hgrning A/S

Vi har revideret arsregnskabet for RTS Hgrning A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 3. november 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Morten Ryberg

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet RTS Hgrning A/S
Viengevej 1
8240 Risskov

CVR-nr.: 33598939
Stiftet: 15. april 2011
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

5. regnskabsar
Bestyrelse Per Lilholt
Bent Brgndum Nielsen
Jens Asbjgrn Knudsen
Direktion Bent Brgndum Nielsen
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Modervirksomhed RTS Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RTS Hgrning A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2015 fgrtidsimplementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Det-
te medfgrer fglgende andringer til indregning og maling for:

1 Geld vedrgrende investeringsejendomme
Geeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev gaelden malt til dagsvaerdi.

Den akkumulerede virkning af ovenstaende andringer udggr en forggelse af arets resultat fgr skat med
47 t.kr. Arets skat af praksisaendringen udggr 10 t.kr., hvorefter arets resultat efter skat forgges med 37
t.kr. Balancesummen forgges med 0 t.kr., mens egenkapitalen pr. balancedagen forgges med 37 t.kr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er i henhold til overgangsbestemmelserne ikke tilpasset den zndrede regn-
skabspraksis.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og lejeomkostninger vedrgrende investeringsejendomme
samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene veerdiansattes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige netto-
pengestrgmme i ejertiden. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og
forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaerdianszettelsesmodel er
uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaeegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter RTS Hgrning A/S forholdsmaessigt over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteforpligtelser
og skatteaktiver indregnes med 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

RTS Hegrning A/S - Arsrapport for 2016 7



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 3.592.252 3.647.683
Vardiregulering af investeringsejendomme -300.000 10.162.692
Driftsresultat 3.292.252 13.810.375
Andre finansielle indtaegter 317 2.751

2 @vrige finansielle omkostninger -604.061 -1.844.551
Resultat for skat 2.688.508 11.968.575
Skat af arets resultat -578.677 -2.642.306
Arets resultat 2.109.831 9.326.269
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 1.109.831 9.326.269
Disponereti alt 2.109.831 9.326.269
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016 2015
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 61.700.000 62.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 61.700.000 62.000.000
Anlzegsaktiveri alt 61.700.000 62.000.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.117.452
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 168.577
Periodeafgraensningsposter 90.826 0
Tilgodehavender i alt 90.826 1.286.029
Likvide beholdninger 1.288.520 250.908
Omsaetningsaktiver i alt 1.379.346 1.536.937
Aktiver i alt 63.079.346 63.536.937
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
4  Overfort resultat 19.641.446 9.858.555
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Egenkapital i alt 21.141.446 10.358.555
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 5.175.579 4.795.994
Hensatte forpligtelser i alt 5.175.579 4.795.994
Geaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 0 6.486.000
6 Geeld til realkreditinstitutter 34.617.108 28.873.174
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 34.617.108 35.359.174
Kortfristet del af langfristet geeld 1.366.000 1.016.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.250 84.411
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.544 2.772.518
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 61.772 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 230.736 0
Anden gzld 442,911 9.150.285
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.145.213 13.023.214
Geaeldsforpligtelser i alt 36.762.321 48.382.388
Passiver i alt 63.079.346 63.536.937
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
RTS Hgrning A/S - /°-\rsrapport for 2016 11
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Noter

1.

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af ejendomsudlejning.

2016 2015
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 134.889 436.410
Andre finansielle omkostninger 469.172 1.408.141
604.061 1.844.551
Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2015 45.131.616 45.131.616
Kostpris 30. juni 2016 45.131.616 45.131.616
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2015 16.868.384 6.568.384
Arets regulering til dagsvaerdi -300.000 10.300.000
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2016 16.568.384 16.868.384
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016 61.700.000 62.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,45

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefg@ljen pavirkes, nar afkastsat-
serne &ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veaerdi af ejendomspor- Regnskabsmaessig vaer-

Afkast% tefglje di Regulering
5 65.200.000 61.700.000 3.500.000
6 57.900.000 61.700.000 -3.800.000
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Noter

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. juli 2015

Arets overfgrte overskud eller underskud
Dagsveerdiregulering af finansielle instrumenter
Koncerntilskud

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte for regnskabsaret

Gaeld til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

30/6 2016 30/6 2015
9.858.554 1.410.928
1.109.831 9.326.269
0 -878.642
8.673.061 0
19.641.446 9.858.555
1.000.000 0
1.000.000 0
35.983.108 29.889.174
-1.366.000 -1.016.000
34.617.108 28.873.174
29.070.000 24.577.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 36.030 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udggr 61.700 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med RTS Holding ApS, CVR-nr. 21695882 som ad-

ministrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-

rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

RTS Hgrning A/S - Arsrapport for 2016

13



@edmark

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

9. Naertstdende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

RTS Holding ApS, Viengevej 1, 8240 Risskov
CBH Holding Aarhus ApS, Kystvejen 65, st, 8000 Aarhus C
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