Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Egtved Allé 4

6000 Kolding

Telefon 7553 00 00
Telefax 7553 00 38
www.deloitte.dk

Bjert Ejendomme A/S
CVR-nr. 33598092
Kolding Apark 2, 4.

6000 Kolding

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 28.06.2016

Dirigent

Navn: Carsten Hove

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Bjert Ejendomme A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015/16
Balance pr. 30.04.2016

Egenkapital opgerel se for 2015/16

Noter

bvacker/20.06.2016 - 09:17/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.20.16 Status II: 0

2}
o
®

10

12

13



Bjert Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Bjert Ejendomme A/S
Kolding Apark 2, 4.
6000 Kolding

CVR-nr.: 33598092
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.05.2015 - 30.04.2016

Bestyrelse

Carsten Henrik @rsdeff, formand
Carl Erik Skovgaard Sgrensen
Arne Hougaard Mikkelsen
Martin Jensen

Carsten Hove

Age Tang-Andersen

Direktion
Martin Jensen, administrerende direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.05.2015 -
30.04.2016 for Bjert Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 -

30.04.2016.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 28.06.2016

Direktion

Martin Jensen
administrerende direktar

Bestyrelse

Carsten Henrik @rsdl eff Carl Erik Skovgaard Sarensen Arne Hougaard Mikkelsen
formand

Martin Jensen Carsten Hove Age Tang-Andersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Bjert Ejendomme A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Bjert Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.05.2015 - 30.04.2016, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Kolding, den 28.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Leo Gilling
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i at drive handels- og investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa 2.492 t.kr. mod et underskud pé 18.554 t.kr. i 2014/15.

Resultatet anses som forventet pa baggrund af udviklingen i dattersel skaberne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

K oncer nregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaggter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgarelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaardien
af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der administrationsomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten ind-
gdr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager svel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5-10 &r

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.

Goodwill opgares som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveadien af de overtagne ak-
tiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Kapitalandele i associer ede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindings-
vagdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015/16

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode
Overfert resultat

2015/16 2014/15

Note kr. kr.

30.316 294.606
(894.736) (1.262.819)
1 (100.000) (112.333)
(964.420) (1.080.546)
(2.398.575) (18.444.777)

2 1.922.977 2.049.549
3 (1.078.322) (1.113.283)
(2.518.340) (18.589.057)

4 26.348 35.129
(2.491.992) (18.553.928)
0 (3.741.864)
(2.491.992) (14.812.064)
(2.491.992) (18.553.928)
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Balance pr. 30.04.2016

2015/16 2014/15

Note Kr. Kr.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 300.000 400.000
M aterielle anlaegsaktiver 5 300.000 400.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 76.497.086 68.747.326
Kapitalandele i associerede virksomheder 5.000.000 0
Finansielle anlasgsaktiver 6 81.497.086 68.747.326
Anlaegsaktiver 81.797.086 69.147.326
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 30.944.798 34.421.821
Udskudt skat 54.298 53.201
Andre tilgodehavender 6.971 0
Tilgodehavende sel skabsskat 25.251 37.027
Periodeaf gramsningsposter 0 15.333
Tilgodehavender 31.031.318 34.527.382
Likvide beholdninger 58.872 181.200
Omsaetningsaktiver 31.090.190 34.708.582

Aktiver 112.887.276 103.855.908
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 7 25.000.000 25.000.000
Overfert overskud eller underskud 60.727.594 63.071.251
Egenkapital 85.727.594 88.071.251
Gadd til tilknyttede virksomheder 27.127.034 15.603.182
Anden gadd 32.648 181.475
Kortfristede gaddsfor pligtelser 27.159.682 15.784.657
Gaddsforpligtelser 27.159.682 15.784.657
Passiver 112.887.276 103.855.908
Eventualforpligtel ser 8
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 9

Ejerforhold

10
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo

@vrige egenkapital posteringer
Aretsresultat
Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
25.000.000 63.071.251 88.071.251
0 148.335 148.335
0 (2.491.992) (2.491.992)
25.000.000 60.727.594 85.727.594
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaggsaktiver 100.000 100.000
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaagsaktiver 0 12.333
100.000 112.333
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 1.922.977 2.049.548
@vrige finansielle indtaggter 0 1
1.922.977 2.049.549
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.073.852 1.110.445
@vrige finans elle omkostninger 4.470 2.838
1.078.322 1.113.283
2015/16 2014/15
kr. kr.
4. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat (25.251) (37.027)
Aendring af udskudt skat (1.097) 3.072
Effekt af andrede skattesatser 0 (1.174)
(26.348) (35.129)
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Noter

5. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo
Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

Andreanlagg,
driftsmateri-
el oginven-
tar

kr.

500.000
500.000

(100.000)
(100.000)

(200.000)

300.000
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Noter

Kapitalande-  Kapitalande-

lei tilknytte- lei associe-
devirksom- redevirk-
heder somheder
Kr. Kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 83.450.239 0
Tilgange 10.000.000 5.000.000
Kostprisultimo 93.450.239 5.000.000
Nedskrivninger primo (14.702.913) 0
Egenkapitalregul eringer 148.335 0
Andel af drets resultat (2.583.913) 0
Regulering interne avancer 185.338 0
Nedskrivninger ultimo (16.953.153) 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 76.497.086 5.000.000
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Bjert Boligggendomme A/S Kolding AlS 100,00
Bjert Erhvervsgiendomme A/S Kolding A/lS 100,00
Bjert Ejendomsudvikling A/S Kolding AlIS 100,00
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Associerede virksomheder:
Royal Oak Golf A/S Kolding A/lS 33,33

Oplysninger omkring resultat og egenkapital i Royal Oak Golf A/S er udeladt, idet selskabet endnu ikke har
aflagt sin ferste arsrapport.
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Noter
Palydende Nominel
v di vaar di
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Ordinaae aktier 25.000.000 1,00 25.000.000
25.000.000 25.000.000
2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
kr. kr. kr. kr. kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 25.000.000 25.000.000 25.000.000 25.000.000 20.000.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 5.000.000
Virksomhedskapital
ultimo 25.000.000 25.000.000 25.000.000 25.000.000 25.000.000

8. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Bjert Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
hagfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013/14 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution pa 1,0 mio. kr. for omkostninger, der pahviler en tilknyttet virksom-
hed for opfyldelse af kontrakt med 3. part.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Ejendomssel skabet Nokiavej 10 A/S” mellemvaaende med pen-
geinstitut. Restgadden udger pr. 30.04.2016, 5.865 t.kr.

10. Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

Bjert Invest A/S, Kolding Apark 2, 4., 6000 Kolding.



