
Albert Holmbom ApS

Skomagergade 28
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Årsrapport for 2019/20

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den
25. august 2020.

Tina Holmbom
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019/20 for Albert Holmbom ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resul

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 25. august 2020

Direktion

Tina Holmbom
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Albert Holmbom ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Albert Holmbom ApS for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 25. august 2020

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Tommy Nørskov
statsautoriseret revisor
mne10061
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Selskabsoplysninger

Selskabet Albert Holmbom ApS

Skomagergade 28

4000 Roskilde

CVR-nr.: 33 59 80 25

Stiftet: 1. april 2011

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsår: 1. maj - 30. april

Direktion Tina Holmbom

Revisor ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ringager 4C, 2.th.

2605 Brøndby
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af at drive handel og finansiering, deltagelse i
stiftelse af sådan virksomhed samt i øvrigt enhver efter bestyrelsens skøn i forbindelse dermed stående

virksonhed, såvel i indland som i udland.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets nettoomsætning udgør 2.171.744 mod 2.422.193 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

-53.007 mod 911.909 sidste år. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i årsrapporten for

2018/19 forventede en omsætning for 2019/20 i niveauet  og et ordinært resultat efter skat på  Ledel
sen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april

2019/20 2018/19
Note kr. kr.

Nettoomsætning 2.171.744 2.422.193
Andre driftsindtægter 0 34.889
Ejendomsomkostninger -806.760 -623.497
Andre eksterne omkostninger -153.042 -91.315

1 Værdiregulering af investeringsejendomme -50.573 762.000

Bruttoresultat 1.161.369 2.504.270

2 Personaleomkostninger -31.802 -183.649

Resultat før finansielle poster 1.129.567 2.320.621

Andre finansielle indtægter 3 10.986

3 Øvrige finansielle omkostninger -1.187.378 -1.072.664

Resultat før skat -57.808 1.258.943

Skat af årets resultat 4.801 -347.034

Årets resultat -53.007 911.909

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 911.909
Disponeret fra overført resultat -53.007 0

Disponeret i alt -53.007 911.909
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Balance 30. april

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 40.680.000 38.396.206

Materielle anlægsaktiver i alt 40.680.000 38.396.206

Anlægsaktiver i alt 40.680.000 38.396.206

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 59.817 1.286
Andre tilgodehavender 121 78.000
Periodeafgrænsningsposter 44.677 46.174

Tilgodehavender i alt 104.615 125.460

Likvide beholdninger 0 85.531

Omsætningsaktiver i alt 104.615 210.991

Aktiver i alt 40.784.615 38.607.197
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Balance 30. april

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 68.597 68.597

6 Overført resultat 4.349.331 4.402.338

Egenkapital i alt 4.417.928 4.470.935

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 3.975.105 3.979.828

Hensatte forpligtelser i alt 3.975.105 3.979.828

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 19.397.959 19.905.700
Deposita 997.753 825.300
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 8.321.047 8.243.559

Langfristede gældsforpligtelser i alt 28.716.759 28.974.559

Kortfristet del af langfristet gæld 970.000 724.000
Gæld til pengeinstitutter 1.458.796 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 1.693
Leverandører af varer og tjenesteydelser 455.016 10.212
Gæld til associerede virksomheder 500.820 222.831
Selskabsskat 29.936 60.936
Anden gæld 260.255 162.203

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.674.823 1.181.875

Gældsforpligtelser i alt 32.391.582 30.156.434

Passiver i alt 40.784.615 38.607.197
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. maj 2018 68.597 3.490.429 3.559.026

Årets overførte overskud eller underskud 0 911.909 911.909

Egenkapital 1. maj 2019 68.597 4.402.338 4.470.935

Årets overførte overskud eller underskud 0 -53.007 -53.007

68.597 4.349.331 4.417.928
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret driftsindtjening -50.573 762.000

-50.573 762.000

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 30.000 180.000
Andre omkostninger til social sikring 1.802 3.649

31.802 183.649

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 17.352 0
Andre finansielle omkostninger 1.170.026 1.072.664

1.187.378 1.072.664
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Noter

30/4 2020 30/4 2019
kr. kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj 2019 33.591.086 33.591.086
Tilgang i årets løb 2.334.367 0

Kostpris 30. april 2020 35.925.453 33.591.086

Regulering til dagsværdi 1. maj 2019 4.805.120 4.043.120
Årets regulering til dagsværdi -50.573 762.000

Regulering til dagsværdi 30. april 2020 4.754.547 4.805.120

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2020 40.680.000 38.396.206

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre

såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

løbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. maj 2019 68.597 68.597

68.597 68.597

6. Overført resultat

Overført resultat 1. maj 2019 4.402.338 3.490.429
Årets overførte overskud eller underskud -53.007 911.909

4.349.331 4.402.338
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Albert Holmbom ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift af ejendommen indeholder de omkostninger som er anvendt for at opnå de

modtagne lejeindtægter.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-

ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-

terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsak-

tivet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse,

ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be

står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-

mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det

kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-

menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige

indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod

regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti

dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik

ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-

rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-

kontrakter.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Årsrapport for 2019/20



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den
25. august 2020.



Tina Holmbom
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019/20 for Albert Holmbom ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet



et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resul



tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Roskilde, den 25. august 2020



Direktion



Tina Holmbom
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejerne i Albert Holmbom ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Albert Holmbom ApS for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020 på



grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og



noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-



ger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-



bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-



ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,



objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-



gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi



ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til



brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-



vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Brøndby, den 25. august 2020



ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79



Tommy Nørskov
statsautoriseret revisor
mne10061
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Selskabsoplysninger



Selskabet Albert Holmbom ApS



Skomagergade 28



4000 Roskilde



CVR-nr.: 33 59 80 25



Stiftet: 1. april 2011



Hjemsted: Roskilde



Regnskabsår: 1. maj - 30. april



Direktion Tina Holmbom



Revisor ALBJERG



Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Ringager 4C, 2.th.



2605 Brøndby
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af at drive handel og finansiering, deltagelse i
stiftelse af sådan virksomhed samt i øvrigt enhver efter bestyrelsens skøn i forbindelse dermed stående



virksonhed, såvel i indland som i udland.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets nettoomsætning udgør 2.171.744 mod 2.422.193 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør



-53.007 mod 911.909 sidste år. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i årsrapporten for



2018/19 forventede en omsætning for 2019/20 i niveauet  og et ordinært resultat efter skat på  Ledel
sen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april



2019/20 2018/19
Note kr. kr.



Nettoomsætning 2.171.744 2.422.193
Andre driftsindtægter 0 34.889
Ejendomsomkostninger -806.760 -623.497
Andre eksterne omkostninger -153.042 -91.315



1 Værdiregulering af investeringsejendomme -50.573 762.000



Bruttoresultat 1.161.369 2.504.270



2 Personaleomkostninger -31.802 -183.649



Resultat før finansielle poster 1.129.567 2.320.621



Andre finansielle indtægter 3 10.986



3 Øvrige finansielle omkostninger -1.187.378 -1.072.664



Resultat før skat -57.808 1.258.943



Skat af årets resultat 4.801 -347.034



Årets resultat -53.007 911.909



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 0 911.909
Disponeret fra overført resultat -53.007 0



Disponeret i alt -53.007 911.909
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Balance 30. april



Aktiver



2020 2019
Note kr. kr.



Anlægsaktiver



4 Investeringsejendomme 40.680.000 38.396.206



Materielle anlægsaktiver i alt 40.680.000 38.396.206



Anlægsaktiver i alt 40.680.000 38.396.206



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 59.817 1.286
Andre tilgodehavender 121 78.000
Periodeafgrænsningsposter 44.677 46.174



Tilgodehavender i alt 104.615 125.460



Likvide beholdninger 0 85.531



Omsætningsaktiver i alt 104.615 210.991



Aktiver i alt 40.784.615 38.607.197
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Balance 30. april



Passiver



2020 2019
Note kr. kr.



Egenkapital



5 Virksomhedskapital 68.597 68.597



6 Overført resultat 4.349.331 4.402.338



Egenkapital i alt 4.417.928 4.470.935



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 3.975.105 3.979.828



Hensatte forpligtelser i alt 3.975.105 3.979.828



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 19.397.959 19.905.700
Deposita 997.753 825.300
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 8.321.047 8.243.559



Langfristede gældsforpligtelser i alt 28.716.759 28.974.559



Kortfristet del af langfristet gæld 970.000 724.000
Gæld til pengeinstitutter 1.458.796 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 1.693
Leverandører af varer og tjenesteydelser 455.016 10.212
Gæld til associerede virksomheder 500.820 222.831
Selskabsskat 29.936 60.936
Anden gæld 260.255 162.203



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.674.823 1.181.875



Gældsforpligtelser i alt 32.391.582 30.156.434



Passiver i alt 40.784.615 38.607.197
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Egenkapitalopgørelse                     



Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt



kr. kr. kr.



Egenkapital 1. maj 2018 68.597 3.490.429 3.559.026



Årets overførte overskud eller underskud 0 911.909 911.909



Egenkapital 1. maj 2019 68.597 4.402.338 4.470.935



Årets overførte overskud eller underskud 0 -53.007 -53.007



68.597 4.349.331 4.417.928
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Noter



2019/20 2018/19
kr. kr.



1. Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering som følge af ændret driftsindtjening -50.573 762.000



-50.573 762.000



2. Personaleomkostninger



Lønninger og gager 30.000 180.000
Andre omkostninger til social sikring 1.802 3.649



31.802 183.649



3. Øvrige finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 17.352 0
Andre finansielle omkostninger 1.170.026 1.072.664



1.187.378 1.072.664
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Noter



30/4 2020 30/4 2019
kr. kr.



4. Investeringsejendomme



Kostpris 1. maj 2019 33.591.086 33.591.086
Tilgang i årets løb 2.334.367 0



Kostpris 30. april 2020 35.925.453 33.591.086



Regulering til dagsværdi 1. maj 2019 4.805.120 4.043.120
Årets regulering til dagsværdi -50.573 762.000



Regulering til dagsværdi 30. april 2020 4.754.547 4.805.120



Regnskabsmæssig værdi 30. april 2020 40.680.000 38.396.206



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-



ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-



omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje



for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-



arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-



sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre



såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes



løbetid og lejernes bonitet mv.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



5. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. maj 2019 68.597 68.597



68.597 68.597



6. Overført resultat



Overført resultat 1. maj 2019 4.402.338 3.490.429
Årets overførte overskud eller underskud -53.007 911.909



4.349.331 4.402.338
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Albert Holmbom ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem



melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse



C-virksomheder.



Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet



sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift af ejendommen indeholder de omkostninger som er anvendt for at opnå de



modtagne lejeindtægter.



Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-



vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-



kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi



samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-



ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-



ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og



kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser



samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger



indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-



terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsak-



tivet.
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Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-



relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan



henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i



dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse,



ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-



holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-



re end den regnskabsmæssige værdi.



Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien



opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-



gruppen.



Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be



står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris



og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-



mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det



kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-



menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-



felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som



en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,



indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-



vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-



les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-



skrivninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-



skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren



de efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes



på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige



indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod



regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti



dig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi



af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik



ling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,



måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig



indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.



Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil



være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-



holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til



amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-



des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-



rioden.



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån



svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-



nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-



retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-



kontrakter.



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



13



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



2
b
c
2
2
2
2
4
z
p
n
2
4
0
3
9



2
3



3
3








				2020-08-27T12:12:27+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 8JwC168XMfwymqPHUmxRxm88gO/UZonJs2Rk+QTgza0=


 
ChtqWEp17DajjYEicHrQS+OBA++twupMbvs0gh4rDyNPOfE/icsSm2hkIwym2ZHEqotljagGgPOX
DnUqdfOI6Z9Q2eyxpv35LfO4ik7qGGEIZEnonusqmr7Tc3akjyIViKVziNDmOD8600LVYx7Y9Pwd
NrI4j7YF3knoD7snozyq2wAtSv8h2J2DDQJkAtz2kSH2JBNZN9xHnFpSPzyNsWsTzwOxvcRSvBEB
HztGkFXTFpi5Fn0iCfeTR/+GlPd0aFiYvrK1iR8v3xEXlrJ/SDJEXrLODcbejsSDzTDQIumD9cFc
aOequabGptNUKqZo5yrkHz9cubvPtyyuCsPZkQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8798693047835588740
  hashsumB cc81a228UkW240392333/SHA512/BD99EAEE3EEB4F54E61E2F0480FA37E4370800A0A448DD8D311214621D5C0974BD15BC9F887F98CE1D051D484FED18D2DDC431C569198F97C45519A8B6CFC161
  hashsumC c8eb656fmNn240392333/SHA512/1F0261C6B7ECA9FBC73DA9641642DB5CCBFA04F3450CB25BCDDBA742E766B81635E58D50CA234EBF1ADB56D6958B0CB0C2F6B8782ABB20D2347DBB48E424FFC4
  hashsumD e63c0f0cTuH240392333/SHA512/B75A1E76C3328C1AA247291BB92BBF0FC11ACEDC2C901B81C7B8535C8246727FF937F21AB37567501A14BE4E37A28721F89205CB004EF35169586F25E71BCA62
  hashsumE db61352aWYt240392333/SHA512/C598855F9BA6775DFEEFFAB3F168D214812E44C4A1B4C0447542B5A5D43CFB977FB3720A095CEDEC6E24E19371066FA377D0BC2F5B467577266DB2A8A1F5A8F0
  hashsumF 2bc22224zpn240392333/SHA512/51325EB665F6814C0D9F0F33D034923A077FCD0592B8DB727B9E5B9A1CD2E119A6452A4A80E9944324532528F3605F589540EEE39952578F34834194C634918C
  hashsumG dea3c98bjgh240392333/SHA512/2A0401F84435FAB1A2652C4AACE6D7159A61BB87D384E095A363C409B5C78FB618FA1E5FDE6D7F894AA889A4F002B29E870598836CEA29F5898B331FED7294B4
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNyAxMDo0MzowNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 aYbkp4B72vT2WUB6oxxX32cONwexRSOz+FEnWhnsbDk=


 
Cap7L1BFVws5Q642ZpjIvDemPOmWj+CtNEUQdRFTH8tDF7ADTr1XUyoR2Ht3K3vuU3KxVXIne+Vt
hoE7NfMOfFT+Jz3xDYblt8GICoL1VfH+7+UL4j8Ob33Fpr96PX2nPS9TjGt9hb4lIV3l88p7U8On
myoFA57QnnDfmDycFrHrW2DOLM+RWADbjm7/68TX/xsT8XpZsKcDnEi56RqZkSpnRKPwIyr5R4Ps
vbIKL6iMfeBd8jDQBknKP8Dd5juZ4dk5rP3mcboIgrK/wAbjHXLeJ63MWO1qVt5xer0lSSpsr8lB
lCmG7g/xx1VE25e6HpSEj7kOG50Y9NCeaDqvuQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODQuMC41MjIuNjM=
  challenge 3398936222869645506
  hashsumB c8eb656fmNn240392333/SHA512/1F0261C6B7ECA9FBC73DA9641642DB5CCBFA04F3450CB25BCDDBA742E766B81635E58D50CA234EBF1ADB56D6958B0CB0C2F6B8782ABB20D2347DBB48E424FFC4
  hashsumC e63c0f0cTuH240392333/SHA512/B75A1E76C3328C1AA247291BB92BBF0FC11ACEDC2C901B81C7B8535C8246727FF937F21AB37567501A14BE4E37A28721F89205CB004EF35169586F25E71BCA62
  hashsumD 2bc22224zpn240392333/SHA512/51325EB665F6814C0D9F0F33D034923A077FCD0592B8DB727B9E5B9A1CD2E119A6452A4A80E9944324532528F3605F589540EEE39952578F34834194C634918C
  hashsumE dea3c98bjgh240392333/SHA512/2A0401F84435FAB1A2652C4AACE6D7159A61BB87D384E095A363C409B5C78FB618FA1E5FDE6D7F894AA889A4F002B29E870598836CEA29F5898B331FED7294B4
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNyAxMjoxMTo0MSswMjAw



		2020-08-27T12:12:27+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




