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REVISION & RÅDGIVNING

Albert Holmbom ApS

Skomagergade 28
4000 Roskilde

CVR-nr. 33 59 80 25

Årsrapport for 2018/19
(8. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den
25. juni 2019

Tina Holmbom
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april

2019 for Albert Holmbom ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. april 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2018 -

30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 25. juni 2019

Direktion

Tina Holmbom
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Albert Holmbom ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Albert Holmbom ApS for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-

visorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 25. juni 2019
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Tommy Nørskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10061
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Selskabsoplysninger

Selskabet Albert Holmbom ApS
Skomagergade 28
4000 Roskilde

CVR-nr.: 33 59 80 25

Regnskabsperiode: 1. maj 2018 - 30. april 2019
Stiftet: 1. april 2011

Hjemsted: Roskilde

Direktion Tina Holmbom, direktør

Revisor ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.
2605  Brøndby
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er, at drive handel og finansiering, deltagelse i stiftelse af sådan virksomheder samt i

øvrigt enhverv efter direktionens skøn i forbindelse dermed stående virksomhed, såvel i indland som i

udland.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt resultatet af selskabets aktivite-

ter for regnskabsåret 2018/19 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018/19 udviser et overskud på kr. 911.909, og selskabets balance pr.

30. april 2019 udviser en egenkapital på kr. 4.470.935.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Albert Holmbom ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-

ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på

vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsudgifter

Omkostninger til drift af ejendommen indeholder de omkostninger som er anvendt for at opnå de

modtagne lejeindtægter

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-

ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-

endomme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-

kostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-

ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår udloddet for regnskabsåret, indregnes under gældsforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-

lem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets

kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle

leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april

Note 2018/2019
kr.

2017/2018
kr.

Nettoomsætning 1 2.422.191 2.412.929

Andre driftsindtægter 34.889 0

Ejendomsudgifter -623.497 -478.536

Andre eksterne omkostninger -91.313 -102.536

Bruttoresultat 1.742.270 1.831.857

Personaleomkostninger 2 -183.649 -184.899

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.558.621 1.646.958

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 1.558.621 1.646.958

Værdireguleringer af investeringsaktiver 3 762.000 227.000

Resultat før finansielle poster 2.320.621 1.873.958

Finansielle indtægter 4 10.986 22.990

Finansielle omkostninger 5 -1.072.664 -1.150.460

Resultat før skat 1.258.943 746.488

Skat af årets resultat 6 -347.034 -165.370

Årets resultat 911.909 581.118

Overført resultat 911.909 581.118

911.909 581.118
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Balance 30. april

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 7 38.396.206 37.634.207

Materielle anlægsaktiver 38.396.206 37.634.207

Anlægsaktiver i alt 38.396.206 37.634.207

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.286 0

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 516.183

Selskabsskat 78.000 135.490

Periodeafgrænsningsposter 46.174 45.889

Tilgodehavender 125.460 697.562

Likvide beholdninger 85.531 401.272

Omsætningsaktiver i alt 210.991 1.098.834

Aktiver i alt 38.607.197 38.733.041
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Balance 30. april

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 68.597 68.597

Overført resultat 4.402.338 3.490.429

Egenkapital 8 4.470.935 3.559.026

Hensættelse til udskudt skat 9 3.979.828 3.718.124

Hensatte forpligtelser i alt 3.979.828 3.718.124

Gæld til realkreditinstitutter 19.905.700 20.487.239

Selskabsdeltagere og ledelse 8.243.559 9.080.069

Deposita 825.300 967.720

Langfristede gældsforpligtelser 10 28.974.559 30.535.028

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 10 724.000 425.000

Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.693 5.857

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.211 347.181

Gæld til associerede virksomheder 222.831 0

Selskabsskat 60.936 0

Anden gæld 162.204 142.825

Kortfristede gældsforpligtelser 1.181.875 920.863

Gældsforpligtelser i alt 30.156.434 31.455.891

Passiver i alt 38.607.197 38.733.041

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11

Nærtstående parter og ejerforhold 12
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Noter til årsrapporten

2018/2019
kr.

2017/2018
kr.

1 Nettoomsætning

Lejeindtægter - erhverv 1.461.842 1.395.680

Lejeindtægter - beboelse 874.813 836.462

Opkrævet varme og vand 85.536 180.787

Nettoomsætning i alt 2.422.191 2.412.929

2 Personaleomkostninger

Lønninger 180.000 180.000

Pensioner 0 1.000

Andre omkostninger til social sikring 3.649 3.899

183.649 184.899

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Ifølge årsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

3 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af
driftsforbedringer 762.000 227.000

Værdiregulering investeringsejendomme 762.000 227.000

762.000 227.000

4 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 10.986 22.990

 10.986 22.990
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Noter til årsrapporten

2018/2019
kr.

2017/2018
kr.

5 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.072.664 1.150.460

 1.072.664 1.150.460

6 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 84.936 0

Regulering af skat vedrørende tidligere år 394 0

Regulering af udskudt skat tidligere år 261.704 165.370

347.034 165.370

7 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. maj 2018 33.591.086

Kostpris 30. april 2019 33.591.086

Værdireguleringer 1. maj 2018 4.043.120

Årets værdireguleringer 762.000

Værdireguleringer 30. april 2019 4.805.120

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2019 38.396.206
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Noter til årsrapporten

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendomme måles til
dagsværdi giver det bedste udtryk for selskabetsaktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultat af selskabets aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsværdierne for selskabets investeringsejendomme er aktuelle
priser i det aktive marked for tilsvarende investeringsejendomme. I mangel af en sådan, der
defineres som værdien mellem en kvalificeret villig køber og en kvalificeret villig sælger baseret på
markedsforholdene på balancedagen.

Ledelses skøn over værdien af investeringsejendomme fastsættes ud framarkedskonforme
standarder og bygger på en vurdering af investeringsejendommenes forventede løbende afkast,
vedligeholdelsesstand og afkastkrav. Udgangspunktet er aktuelle priser i markedet for tilsvarende
investeringsejendomme.

Den opskrevne dagsværdi beregnes som kapitaliseret indregningsværdi for ejendomme,fastlagt ud
fra forventede fremtidige leje, de nuværende lejeres evne til at opfyldederes kontraktlige
forpligtelser, tomgangsperioder, driftsomkostninger,vedligeholdelsesbehov samt et skøn over
afkastkravet.

Vurderingen af afkastkravet bygger på informationer om den generelle regionaleudvikling i
afkastkrav samt relevante lokale forhold. Selskabets ledelse har valgt at optage selskabets
ejendomme til en forrentningsprocent svarende til 6,1 %.

Afkastkravet kan, som følge af de normale markedsmekanismer i ejendomsmarkedet,afvige fra det
af ledelsen fastsatte og er ikke nødvendigvis et udtryk for den værdi, et salg af ejendommene kan
indbringe. Dette gælder specielt ved et eventuelt hurtigt salg.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 0 % og 0 % af lejeindtægterne.

Vedligeholdelsesomkostninger udgør mellem 9 % og 10 % af lejeindtægterne.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. april 2019er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 4,8 % - 7,5 %. Det kan opgøres til 6,1 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
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Noter til årsrapporten

7 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,60 6,10 6,60

Dagsværdi 42.104.000 38.396.000 35.725.000

Ændring i dagsværdi 3.708.000 0 -2.671.000
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Noter til årsrapporten

8 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. maj 2018 68.597 3.490.429 3.559.026

Årets resultat 0 911.909 911.909

Egenkapital 30. april 2019 68.597 4.402.338 4.470.935

9 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. maj 2018 3.718.124 3.552.754

Hensat i året 261.704 165.370

Hensættelse til udskudt skat 30. april 2019 3.979.828 3.718.124

Investeringsejendomme 3.979.827 3.761.460

Skattemæssigt underskud 1 -43.336

3.979.828 3.718.124

Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:

0-1 år 0 43.336

1-5 år 0 0

>5 år 3.979.828 3.674.788

Udskudt skat 30. april 2019 3.979.828 3.718.124
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Noter til årsrapporten

10 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. maj 2018

Gæld

30. april 2019

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 20.912.239 20.629.700 724.000 16.918.700

Selskabsdeltagere og
ledelse 9.080.069 8.243.559 0 0

Deposita 967.720 825.300 0 0

30.960.028 29.698.559 724.000 16.918.700

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 20.912, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/4 2018  udgør t.kr. 38.607.

Der er ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.

12 Nærtstående parter og ejerforhold

Transaktioner

Selskabet udlejer til hovedanpartshavers selskab en butik i ejendommen på markedsmæssige vilkår.
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