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Skagen Nordstrand IV K/S
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Skagen Nordstrand IV K/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@stbirk, den 17. januar 2019
Direktion:

Dan Brockdorff

Kommanditisterne:

Anne Mette Brockdorff Mathias Daniel Brockdorff Dan Brockdorff
formand

Anna Kristine Brockdorff
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Skagen Nordstrand IV K/S
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i Skagen Nordstrand IV K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skagen Nordstrand IV K/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Skagen Nordstrand IV K/S
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 17. januar 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Frank Therkildsen
statsaut. revisor
mne32224
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Kommanditisterne

Direktion

Revision

Skagen Nordstrand IV K/S
Arsrapport 2018

Skagen Nordstrand IV K/S
Stenkaervej 7, 8752 @stbirk

33596642

1. april 2011

Horsens

1. januar - 31. december

Anne Mette Brockdorff, formand
Mathias Daniel Brockdorff

Dan Brockdorff

Anna Kristine Brockdorff

Dan Brockdorff

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Skagen Nordstrand IV K/S
Arsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i udvikling og videresalg af ejendomme i Skagen.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2018 udviser et underskud pa 3.710.513 kr. mod et underskud pa
25.982 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
10.220.000 kr. Resultatet kan henfgres til en nedskrivning af grunde, og er som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttotab
Nedskrivning af omsatningsaktiver

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Skagen Nordstrand IV K/S

Arsrapport 2018

2018 2017
-18.925 -17.675
-3.691.581 0
-3.710.506 -17.675
-7 -8.307
-3.710.513 -25.982
-3.710.513 -25.982
-3.710.513 -25.982
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Omsatningsaktiver

Varebeholdninger

Fremstillet feerdigvarer og handelsvarer

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

Skagen Nordstrand IV K/S

Arsrapport 2018

2018 2017
10.596.321 18.572.095
10.596.321 18.572.095
10.596.321 18.572.095
10.596.321 18.572.095

2.000.000 2.000.000
0] 4.284.193
-2.000.000 -2.000.000
10.220.000 13.930.513
10.220.000 18.214.706
7 387

18.124 16.874
358.190 340.128
376.321 357.389
376.321 357.389
10.596.321 18.572.095
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2018
Overfert via resultatdisponering
Tilbageforsel af opskrivninger

Egenkapital 31. december 2018

Reserve for ikke

Skagen Nordstrand IV K/S
Arsrapport 2018

indbetalt
Reserve for virksomhedskap Overfort

Selskabskapital opskrivninger ital resultat | alt
2.000.000 4.284.193 -2.000.000 13.956.495 18.240.688

0 0 0 -25.982 -25.982

2.000.000 4.284.193 -2.000.000 13.930.513 18.214.706

0 0 0 -3.710.513 -3.710.513

0 -4.284.193 0 0 -4.284.193

2.000.000 0 -2.000.000 10.220.000 10.220.000
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Skagen Nordstrand IV K/S
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skagen Nordstrand IV K/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere verdi. Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opggres som salgs-
sum med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget,
og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Ejendomme og grunde, der er erhvervet med udvikling og videresalg for gje, er opfert som projekt-
beholdninger. Hvert enkelt projekt er vurderet serskilt og der foretages hensattelser til deekning af
usikkerheder omkring feerdiggerelse og projektets gennemfgrelse.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af feerdiggerelses-
omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyn-tagen
til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skagen Nordstrand IV K/S

Arsrapport 2018

2018 2017
0 8.296

7 11
8.307

11
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 qGFRz42VVZNn7MQ9lKQRr8G0hCUg7bSu8PqH72qVwzE=


 
JDE0AWVzWcsmnsYGsUB/TLO69tpbdzqODRj/A+ATD6uIFZobJzewc0ku6ZkWPNrirz0khuxa2+re
QUDC09F2/1P10z6cToGCwU8ajc0+wdb2gnBs02Ni45R5cx+PzunWyLGHhIhtGJWXeCKo8CKloKGW
tDrFRMU6hkoM7v3kqPK9zU75CXt0HRjRSatQthhYathiAWoIunUNrsINujw8ZyW29H52YbQkBwef
IksUJRQwW2xG/l1gxjNIIagqcdb9wjhwApZkYJrjxRj2toeZSxF/aPKvrSvLLjRdf1zixtZloyQ4
wVwwlbEdc8RRo2z6i4S3z2oALAIscs0HEHKYkw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
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 L9V7LMsi80TktAbnTUzaY8BdH9DV/4Kcmsse7st5X5w=


 
REcvwQoJ6RkVB0xw19Y4C8v9VfHwTmII+Npqo+7gjt9JWu6UyIiS68YhNTBhwEFdhHd/hipcHlA6
LqzaRVZjV1ZWdjqhBI1AxYkWpbLj2k9mG4L6J4oeeNpVQCuO+0Tf5WEXT3LJcOEWw6VPJfz0fXiB
1bXwKTcmahX13ZPoS4tMBDFb07cQGpcqkKHCpG6RUfkcNr7UMKQjWuUnE2LqEOxChvSbp33bQkUh
4X3r/m/LhjK/KpHtWZuTyN98MGGzG4cjuHx9BomfH6wP8WxU43NKux5kotoZUmcqN3LXUvNzUsQL
O94r8HXRhrjBjNTe3WfXcz2fez9DFUiGlZ66FQ==
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 RCBcIRtBDq7p83mtavqD41m9veKQ7NY5xePTs+5x7po=


 
CL2Zc+b7JiwnejoQywXDIGTeyf8rQmetRsKimmjlw5n8EQI0/f7GodA/DLNBgLKsym09Dh3XCAfc
s6ySEHxhU3pBhFhEM/YjaA2HUY2PApuA/50Si4GrleEPJk8C7C77GX81FSEuEGCUR3Cp9ChU2Q/B
W8VPZhGeG5fvyMwwU2q9wh7jvNinWFz7/Hsl6hbwzTvhTq4JQ0Blm8cZNQ9Kx43zpIEiVEL72H6f
tTzx/0Xfqg+skt7L1KH6Yi4xbgayF6PBoLz9RD2mn0KDo/L9iQ3iqcjMcAuZ+EehB62hbm3j6o3V
oSiIVE0PV5mnTkmJb9/o+VEJA66a0/o+PaDN0Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My44NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzI1MzgxMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiRTJaMlgtTU9NNjMtUFYyWjEtMDE0QjItNUpDUTMtUFlZWTAiLCJkaWdlc3QiOiJiYWFkNWIzNmJhYTI4Zjk4ZTAwNmFiNGQwZWJjNzZlYjljZTZmZWMzNDBmNTg2MjgxMTkzZWI0MTI0YTE5Mzc0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQ0ZIS0UtSFhTSVgtWkNKT0EtNVc0WTctMEVPREUtRjdDVk0iLCJkaWdlc3QiOiIyYjI3MzM0ZDgxNzFhYTA0YjA5YTEyYWE2NjRmODhmODcwZTdhMjdmYzdhMzE1OWVlZWU4ZGFiNDNjZjRkNDMwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUdVREItNVAwM0QtMjNFUVAtUUVQTTEtU1FFREQtNkUxSEg=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0yNCAxMDoyOToyMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kj2qHJ5xovTw0xEPYbZOEegACrpOn8AEQE6JCUgYeUA=


 
YhGS0suZeyhc0QdoH5tSikircyQXo9ljpmrDVhhPKnyAl0bX1zVTn9FkqYZPnMheaC+7Dsz/48U1
z62/eyKS9nns7qFc7rcaohQ8NzlkBAWYwjRXRotgOTacYVW5jdUqulDvw2IMZeM16yuhh/EKv1n2
j/zPOkFLpvbs2ZmQY1EuiPkCO7wUZtdTsn/rxP1s/za3QmHzZoYLyy/v1SiyN2jp0EBjcujzMYGg
trJBYggfBb3jroA0n/j11FOP2X5iusSJ0Kty6h4Tx8ENjPFVE5go/s8SQ3oItWBPf1rDYKMPsDA2
jz13sNm/3+axvJRq2E098/ysqUXoWUPFVUS7Gg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpJMU16YzBNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS45LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U1ZsUFdVRXRUVFJETjBjdFFqSXlSVTB0T0V0R01rVXRWa2RhU1VjdFJVMVJXamc9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAyNSAwNzoyMTowNSBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 sKD43NiSEYcD1iRl0uPBRiiISTWg8ISJJGK6IKy+inc=


 
EtVRRoWqJGw6qPgcsgTd+WT4BK//ANXZUzr3q0rRzx/jdcV/rzh/1QXbToPrX2YJEWWs5v4eSOmR
U1eeW4gA7A+VhUylpO9e+PZ2i4Zgs4YhqMlWeB160w9aI5HyMybOu7MB7k+Jde6p4LuBA3suqY60
8cG6lP7MlITzElTFy8ERWEA1ITvbMSJFj9FKnTmgvl1JT4RrRZsfK0gZm09G8VGVvXVtipbWeu9X
4isRCeBqSLzIgOUl/g61IGhUcFRAuEY9JE4t6fbkJaBIt2VxtvKk4gGuNjWJtji5GtoBUxApBSP4
FG5ZBplw19xUhxCogJGj/rwjguILq7vkXjJVWQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
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  _challenge SzFXRUotVTJRSVctTjFQNU4tNVVMMUMtVVM1Q04tU1hESTM=
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